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Meghivi szerinti napirendi poni: EHogadott napirendi pont:

Tirgy: A Budapest VIIL. keriilet 38818/43 hrsz-i ingatlan (volt Joézsefvarosi Palyaudvar
ingatlancsoportjabol) énkormanyzati tulajdonba addsanak kezdeményezése

Az elbterjeszté: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A testiileti tilés idOpontja: 2010. szeptember 7.

Az elbterjesziést elozetesen targyalta: GKKBPEB

Az elbterjesztés elfogadasdhoz egyszerli szotobbség szitkséges.

Az elbterjesztés készitdje: Gazdalkodasi Ugyosztaly

Tisztelt Képviselo-testiilet!

L. Budapest Jozsefviros Onkormanyzata a 482/2008. (IX. 10.) szamt KT hatérozattal — a
Magyar Allam tulajdonaban és a MAV Zrt vagyonkezelésében 1évé — Budapest, VIIL
38818/31 hrsz-u, 4 ha 0436 m2, kivett vasttallomds megnevezésii ingatlan 1/1 aranyn
tulajdonjoganak megszerzését kezdeményezte az MNV Zrt-nél. (1. melléklet)

2, A Magyar Allam tulajdonosi jogait gyakorlé Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.
(MNV Zrt.) Nemzeti Vagyongazdalkoddsi Tandcsa (NVT) 2008. november 5. napjan hozott
674/2008. (X1.5) NVT szami hatarozatdval az Onkormanyzat ingyenes tulajdonszerzeési
igényét elutasitotta, azonban az 4llami vagyonrél szolé 2007. évi CVL tv. (Vtv.) 35.§ (2) h)
pontja  szerint  versenyeztetés — mellézésével,  netté  233.000.000,-Ft, azaz
Kettdszazharminchdrommilli6 forint minimum eladasi 4ron felajanlotta az ingatlan 1/1
tulajdoni hényaddnak megvasarlasit az Onkormdnyzat részére, melynek kiemelt
hatalybalépési feltétele, hogy a MAV Zrt-vel egytittmiikodési megallapodast kassiink.

3. Az Onkorményzat a feltételek teljesitése érdekében az NVT dontesérél 2008.
december 17. napjén kelt levelével tdjekoztatta a MAV Zrt-t, egyuttal kezdeményezte a
feltételek egyeztetését és a szitkséges megallapodas MAV Zrt. altali elokészitését.

4. Budapest Jézsefvaros Onkormanyzata a 255/2009. (V1. 17.) szam( KT hatérozat 1.
pontjdban, majd a 380/2009. (IX. 16.) szam( hatarozatdval jovahagyta a MAV Magyar
Allamvasutak ~ Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasiggal kotendd Egyiittmifkodési
megallapodast, melynek aldirasa 2009. november 18-an megtortént. (2., 3., 4. melléklet)

5. Az Egylttm(kddési megéallapodés Onkormé,nyzati feladatainak  végrehajtasa
érdekében Budapest Jézsefvaros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilet 46/2009.(X11.21.) sz.
dnkormanyzati rendeletével — fiiggd hatéllyal — elfogadta az érintett teriilet szabalyozasat. Az
11j rendelet jelenleg még nem hatélyos, az csak akkor 1ép hatélyba, ha a Févarosi Szabalyozasi
Keretterv a hivatkozott rendelettel nem ellentétes tartalommal hatalyba 1ép. (5. melléklet)

6. Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzata a 255/2009. (VI. 17.) szami KT hatirozat
alapjan kezdeményezte az MNV Zrt-nél az ingatlanok halasztott vételar megfizetéssel torténd
megszerzését oly modon, hogy a vételar tényleges megfizetésére az Egyiittmikadési
megéllapoddsnak megfelelé MAV Zrt-vel koz6s hasznositds eredményének realizdldsa utén
kertilt volna sor.

7. 2010. februarjaban az MNV Zrt. — némileg véltoztatva a korabbi allaspontjan —
atgondolasra, atdolgozAsra javasolta az ingatlan Onkorményzati megszerzésének menetét.
Aggalyosnak tartjak, hogy a vételdr befolyasa eldtt - az Egyiittmikodési megallapodas
végrehajtisanak eredményeképpen - a teriilet felértékelddése megtorténik.




Meghivé szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: A Budapest VIIL keriilet 38818/43 hrsz-i ingatlan (volt Jézsefvarosi- Palyaudvar
ingatlancsoportjab6l) 6nkormanyzati tulajdonba addsanak kezdeményezése

Az elbterjesztd: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A testiileti filés idopontja: 2010. szeptember 7.

Az eldterjesztést elozetesen targyalta: GKKBPEB .

Az eldterjesztés elfogadasahoz egyszerli sz6tdbbseg szitkséges.

Az eldterjesztés készitbje: Gazdalkodasi Ugyosztaly

Tisztelt Képviseld-testiifet!

1. Budapest J6zsefvaros Onkormanyzata a 482/2008. (IX. 10.) szam® KT hatdrozattal — a
Magyar Allam tulajdondban és a MAV Zrt vagyonkezelésében 1évé — Budapest, VIIL
38818/31 hrsz-, 4 ha 0436 m2, kivett vasatallomas megnevezésii ingatlan 1/1 ardnyu
tulajdonjoganak megszerzését kezdeményezte az MNV Zrt-nél.

2. A Magyar Allam tulajdonosi jogait gyakorlé Magyar Nemzeti Vagyonkezel$ Zrt.
(MNV Zrt.) Nemzeti Vagyongazdélkodast Tandcsa (NVT) 2008. november 5. napjan hozott
674/2008. (XL.5) NVT szamu hatarozatdval az Onkormanyzat ingyenes tulajdonszerzési
igényét elutasitotta, azonban az allami vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVL tv. (Vtv.) 35.§ (2) h)
pontja  szerint  versenyecztetés — melldzésével, nettdé  233.000.000,-I't, azaz
Kettészazharmincharommillié forint minimum eladasi aron felajanlotta az ingatlan 1/1
tulajdoni  hényadénak megvasarlasit az Onkorményzat részére, melynek kiemelt
hatalybalépési feltétele, hogy a MAV Zrt-vel egyiittmiikédési megéllapodast késsiink.

3. Az Onkormanyzat a feltételek teljesitése érdekében az NVT dontésérol 2008.
december 17. napjan kelt levelével tdjékoztatta a MAV Zrt-t, egyuttal kezdeményezte a
feltételek egyeztetését és a sziikséges megallapodas MAV Zrt. altali el6készitését.

4. Budapest Jozsefvaros Onkormanyzata a 255/2009. (V1. 17.) szamt KT hatérozat 1.
pontjdban, majd a 380/2009. (IX. 16.) szami hatirozatival jévahagyta a MAV Magyar
Allamvasutak ~ Zartkorilen Miikodé Részvénytarsasiggal kotend8 Egylittmiiksdési
megallapodast, melynek alairasa 2009. november 18-4n megtértént.

5. Az Egyiittmikédési megallapodds Onkormanyzati feladatainak végrehajtasa
érdekében Budapest Jézsefvaros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilet 46/2009.(X11.21.) sz.
&nkormanyzati rendeletével — fiiggd hatéllyal — elfogadta az érintett teriilet szabdlyoz4sat. Az
4j rendelet jelenleg még nem hatalyos, az csak akkor 1ép hatdlyba, ha a Févarosi Szabalyozasi
Kereiterv a hivatkozott rendelettel nem ellentétes tartalommal hatalyba 1ép.

6. Budapest Jézsefvaros Onkorményzata a 255/2009. (VI. 17.) szdmd KT hatarozat
alapjan kezdeményezte az MNV Zrt-nél az ingatlanok halasztott vételar megfizetéssel torténd
megszerzését oly moédon, hogy a vételar tényleges megfizetésére az Egyiittmitkodési
megéllapodasnak megfelelé MAV Zrt-vel kézos hasznositds eredményének realizalédsa utin
kertilt volna sor.

7. 2010. februarjaban az MNV Zrt. — némileg véltoztatva a korabbi allaspontjan —
atgondolasra, 4tdolgozésra javasolta az ingatlan Onkorményzati megszerzésének menetét.
Aggalyosnak tartjdk, hogy a vételar befolyasa elétt - az Egylttmiikodési megallapodas
végrehajtasanak eredményeképpen - a teriilet felértékelédése megtdrténik. '




- 8. A kormanyvaltast kdvetéen modosult jogszabélyl hattér, és az MNV Zrt. vezetésében
tortént személyi és szervezeti valtozdsokat kovetden az Onkormdnyzat részére torténd
tulajdon atruhazas helyzetének attekintése, €s a tovabblépés lehetdségének kozos attekintése,
valamint az ligyben az eclorelépéshez szikséges teendOk tisztazasa és Osszehangoldsa
érdekében egyeztetd megbeszélésre kertilt sor 2010. augusztus 13-an.

A megbeszélésen az MNV Zrt. képviseloi elmondtak, hogy eld kivanjék segiteni az
Onkorményzat és a MAV Zrt. altal tervezett projekt megval6suldsat, kiilonds tekintettel arra,
hogy a MAV Zrt. szaméra az akifv oénkormanyzati kozremikodés folytan az ingatlan
felérickel6désébsl a MAV Zrt. altal realizélhaté tzleti elény a kozvetetten — a MAV Zrt.
tulajdonosaként — a Magyar Allam szamara is kivénatos.

Az MNV Zrt. allaspontja szerint a Budapest, VIII. kertilet 38818/31 hrsz- ingatlan 2010-es
megosztasat kovetden kialakult, a tavlati vasuti mitkédéshez nem szitkséges, Budapest VIII.
keriilet 38818/43 hrsz-4, 3 ha 9191 m2, kivett vasitillomds megnevezésli ingatlan
tulajdonjogédnak az Onkorméanyzat részére, a MAV Zrt-vel torténé kzds hasznositas céljabol
torténo atruhdzasa, az ligyben tértént eddigi dontések és egyeztetések tapasztalataira, valamint
az id6kozben tOrtént jogszabalyviltozdsokra tekintettel jelenleg célszerlien a Kormany
nyllvanos hatérozatat 1 genylo téritésmentes tulajdonatadassal térténhet.

9. Az 5. pontban taglalt JOKESZ médositas a Fiumei ut, a Kébanyai 1it, a Kényves
Kélméan K1t és a Salgétarjani ut altal hatérolt teriiletet — a jobb beépithetdség, funkcionalitas
elérése érdekében - szamos kozteriilet altal hatarolt tdmbre osztja. A szabdlyozas lehetdséget
biztosit arra, hogy a jév8ben jelentkezd kézlekedési, témegkozlekedési igények kielégitésére
megfeleld  teriiletek 4lljanak rendelkezésre. A  jelenleginél intenzivebb beépités
ellenstlyozasara kijelolésre keriiltek a sziikséges z6ldteriiletek.

Osszességében tehét a tertilet jovObeni fejlesztése, beépitése szamos kézdsségi céll, funkei6jh
kapesolddo 1étesitmény megvaldsitasat fogja eredményezni, ezért kiilondsen indokolt lehet -
az MNV Zrt. dltal is javasolt - az allami vagyonrol sz6lé 2007. évi CVI. torvény 36.§ (2)
bekezdés c) pontja alapjan, a helyi dnkorményzatokrdl szolé 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1)
bekezdése szerinti helyi kozszolgiltatasi feladatai korében meglévé kotelezd és a
telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezesi és kommundlis infrastruktira fejlesztési feladatainak
Onként vallalt megval6sitdsa érdekében az allami vagyvon téritésmentes 4tadasidnak
kezdeményezése.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros VIIL = keriilet Joézsefvarosi Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
kezdeményezi, hogy az adllami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. t6rvény 36.§ (2) bekezdés ¢)
pontja alapjan, a helyi 6nkorméanyzatokrdl sz616 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
helyi kozszolgéltatasi feladatai korében meglévd kotelezd és a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és kommundlis infrastruktira fejlesztési feladatainak o6nként véllalt
megvalositasa érdekében:

-a Budapest VIII. keriilet, belteriilet, 38818/43 hrsz-0 és 39.191 m2 teriiletli, kiveit
vasutallomas megnevezésii

a Magyar Allam 1/1 ardnyt tulajdondban és a MAV Zrt 1/1 aranyl vagyonkezelésében 1évo
ingatlan keriiljén a helyi énkorményzat tulajdonsba, térités nélkiili vagyonatadassal a MAV
Zrt. vagyonkezel6i jogdnak megtartdsa mellett.




E cél megvaldsitasa érdekében a Képviseld-testiilete ugy dont,

1. hogy a Képviselé-testiilet az allami vagyonrol szdlé 2007. évi CVI. torvény 36.§ (2)
bekezdés c) pontja alapjan, a helyi dnkormanyzatokrél szolé 1990. évi LXV. tv, 8.§ (1)
bekezdése szerinti helyi kozszolgéltatdsi feladatai korében meglévd kételezd és a
46/2009.(X11.21.) sz. snkorményzati rendeletével elfogadott JOKESZ-ben szereplé kozteriilet
lejegyzési, kozat-, jarda-, zoldfelillet-, parképitési, tomegkszlekedési, telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, tovabba egyéb kommundlis infrastruktira fejlesztési feladatainak
megvaldsitdsa érdekében, a Budapest VIII. keriilet, belteriilet, 38818/43 hrsz-u, 39.191 m2
teriiletit, kivett vasatallomas megnevezési, a Magyar Allam 1/1 ardnyu tulajdonaban és a
MAV Zrt 1/1 arinyG vagyonkezelésében 1év6 ingatlan térités nélkiili Snkormanyzati
tulajdonba adasara vonatkozé igényét bejelenti.

2. Az 1. pontban megjelslt ingatlan térités nélkiili tulajdonba adasara vonatkozd jelen
hatdrozat szerinti igényének pozitiv elbirdldsa érdekében vallalja, hogy

- az 1. pont szerinti ingatlan téritésmentes ataddsat a MAV Zrt. vagyonkezel6i jogaval egyiitt
is elfogadja; valamint

- a teriilet szabalyozasat koveten az 1. pont szerinti ingatlan hasznositisat a MAV Zrt-vel
kozdsen, egy kifejezetten a ,jozsefvarosi palyaudvar” el6bb részletezett teriiletének
hasznositasra létrehozott projekttarsasdg keretében, a MAV Zrt-vel kozésen bonyolitja le,
melynek részletes feltételeire méar megallapodast kotstt a MAV Zrt-vel.

3. Villalja az 1. pont szerinti ingatlan tulajdonba addsa miatt felmerilé koltségek
megtéritését, ideértve a szitkség esetén a miivelési 4g megvaltoztatdsdnak esetleges koltségeit
is, ¢és felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az allami vagyonnal valé gazdalkodasrol szolo
254/2007. (X .4.) Korm. rendelet alapjan az ingyenes vagyonjuttatas irdnti igényt a rendelet
50.§ (1) bekezdésében megjelolt helyre az 50.§ (2) bekezdésében elbirtak teljesitésével
bejelentse.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy kezdeményezze a MAV Zrt.-vel 2009.
november 18-ian megkdtott Egylittmiikddési megéliapodas mddositasat, aktualizalasat, és
annak a jelen hatdrozat alapjan bejelentett igénnyel kapcsolatos Kormany doniés kézhez
vétele utdn torténd véglegesitését — dontésnek megfeleld tartalommal —, valamint a sziikséges
egyeztetések lefolytatdsa utdn azt terjessze be a KépviselO-testiilet elé jovahagyésra.

Hatarido: 2010. szeptember 30.
Felelés: polgarmester

Budapest, 2010. szeptember 1. /
- cv“J/L/ 7
Dr. Kocsis Maté

polgarmester
Torvényességi szempontbdl ellendrizte:
Dr. Mészar Erika
jegyzédt helyettesitd aljegyzd
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Napirend 4.B pontja:
A Budapest VIII. keriilet 38818/31, és 38818/33hrsz-ii ingatlanok
onkorméanyzati tulajdonba adasa
(irasbeli clbterjesztés)
Eléterjesztd: Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kézbeszerzési Bizotisag

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELGO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT: _

482/2008. (IX. 10.) 24 IGEN 0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

Budapest Févdros VI keriilet Jézsefvarosi Onkorméanyzata Képvisel§-testiilete
kezdeményezi, hogy az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVI. torvény 36.§ (2) bekezdés c)
pontja alapjan, a helyi énkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
helyi kozszolgaltatdsi feladatai korében meglévé kotelez és a telepiilésfejlesztési,
teleptilésrendezési és kommunalis infrastruktira fejlesztési feladatainak onként vallalt
megvaldsitasa érdekében: '

-a Budapest VIII. keriilet, beltertilet, 38818/31 hrsz-0 és 40.436 m2 teriiletil; valamint
-a Budapest, VIII. keriilet, belteriilet 38818/33 hrsz-11 és 7723m?2 teriileti

a Magyar Allam 1/1 ardnyd tulajdondban ¢s a MAV Zrt 1/1 aranyt vagyonkezelésében 1év6
ingatlanokat kertiljenek a helyi 6nkorményzat tulajdondba, térités nélkiili vagyonatadassal.

E cél megvaldsitasa érdekében a Képviselé-testiilete ugy dont,

1. hogy a Képvisels-testiilet az allami vagyonrol sz6lé 2007. évi CVIL térvény 36.§ (2)
bekezdés ¢) pontja alapjan, a helyi onkorményzatokrdl szolé 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1)
bekezdése szerinti helyi kozszolgéltatdsi feladatai korében meglévd kotelezd és a
teleplilésfejlesztési, telepiilésrendezési, tovabba kommunalis infrastruktira fejlesztési
feladatainak megvaldsitasa érdekében, a Budapest VIII. keriilet, belteriilet, 38818/31 hrsz-11 és
40.436 m2 teriiletii; valamint a Budapest, VIII. keriilet, belteriilet 38818/33 hrsz-d és 7723m2
terilletd, a Magyar Allam 1/1 ardnyG tulajdoniban és a MAV Zrt 1/1 arényu
vagyonkezelésében 1€év6 ingatlanok térités nélkiilli &nkormanyzati tulajdonba adésdra
vonatkozo igényét bej elenti.

2. Az 1. pontban megjeldlt ingatlanok térités nélkili tulajdonba addséra vonatkozé ]elen
hatérozat szerinti igényének pozitiv elbirdlasa érdekében vallalja, hogy

- az 1. pont szerinti ingatlanok téritésmentes atadasat a MAV Zrt. vagyonkezeldi jogaval
egyiitt is elfogadja, valamint

- a ,Joézsefvarosi palyaudvar” teruletenek (Budapest VIII. keriilet belteriilet 38818/28,
38818/30; 38818/31; 38818/32; 38818/33; 38818/34; 38818/35 hrsz-ui ingatlanok) fejlesztési,
és teriilet piaci értéke't noveld szabélyozéséra vonatkozo hataskorébe tartozé Snkormanyzati
dontéseket a lehetd legrévidebb idén beliil meghozza, és egyébként is minden jogszerii
eszkozzel elbsegiti a fejlesztési célokat lehetévé tevd lehetd leggyorsabb dontéshozatalt;
tovéabba

- a sajat teleplilésrendezési és telepiilésfejlesztési elképzelései mellett a jogszabalyi keretek
kozott a lehetd legnagyobb mértékben figyelembe veszi a MAV Zrt. szabalyozasi javaslatait;
¢és




- a teriilet szabalyozasat kovetden az 1. pont szerinti ingatlanok hasznositsat a MAV Zrt-vel
kozosen, egy kifejezetten a ,jozsefvarosi palyaudvar” elébb részletezett tertiletének
hasznositésdra létrehozott projekttarsasdg keretében, a MAV Zrt-vel kozosen bonyolitja le,
melynek részletes feltételeire megallapodast kot a MAV Zrt-vel egyidejileg, az MNV Zrt-vel
jelen igény alapjan kétend6 ingyenes tulajdonbaadasi szerzdéssel.

3. Véllalja az 1. pont szerinti ingatlanok tulajdonba addsa miatt felmeriilé koltségek
megtéritését, ideértve a szikség esetén a miivelési 4g megvaltoztatasinak esctleges koltségeit
is, €s felhatalmazza a polgarmestert, hogy az allami vagyonnal valdé gazdalkodasrdl szélo
254/2007. (X .4.) Korm. rendelet alapjan az ingyenes vagyonjuttatds iranti igényt a rendelet
50.§ (1) bekezdésében megjelslt helyre az 50.§ (2) bekezdésében elbirtak teljesitésével
bejelentse.

4, Felkéri a Gazdasagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsagot, hogy az MNV Zrt-
vel, valamint a MAV Zrt-vel az egyeztetd és elokészité dnkormanyzati targyalasokat folytassa
le és az esetleges tovabbi kézbensd tulajdonosi dontéseket sajat hataskérben hozza meg.

5. Véllalja, hogy az 1. pont szerinti ingatlanok téritésmentes dnkormanyzat tulajdonba
vételéhez szitkséges megallapodasokat az MNV Zrt-vel illetve a MAV Zrt-vel a lehetd
legrovidebb idén beliil megksti.

Felelos: polgarmester , GKKB
Hataridé: azonnal




2.l

Napirend 3/4. pontja
Egyiittmiikidési megallapodas elfogadisa a MAV Zrt-vel a Jézsefvarosi
Palyaudvar jovébeni hasznositasa tirgyiban
(irdsbeli eléterjesztés, POTKEZBESITES)
Elsterjesztd: Csécsel Béla — polgérmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELO ,

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT: ] ]
255/2009. (VL 17.) 21IGEN  O0NEM 3 TARTOZKODASSAL

1. A Képvisclo-testiilet a jelen eldterjesztés 5. szamu mellékletében szereplé a MAV
Magyar Allamvasutak  Zartkérilen Mikodé — Részvénytarsasiggal — kotendd
Egytittmiikddési megallapodast elfogadja és felkéri a polgarmestert annak alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2009. jinius 17.

2. A Képviselé-testiilet ugy dént, hogy a Magyar Allam tulajdonat képezd, a MAV Z1t.
vagyonkezelésében 1évé, Budapest VIII. ker. belteriilet 38818/31 hrsz-u (40.436m2
teriiletii) ingatlanbdl telekalakitassal 1étrehozand6 38818/43 hrsz-0 (39191m2 teriiletli)
— természetben Budapest, VIII. kerliletben talalhatd un. volt Jozsefvarosi Palyaudvar
megnevezésll ingatlan egyiittest Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. (MNV Zrt.)
Nemzeti Vagyongazdalkoddsi Tandcsa (NVT) 2008. november 3. napjan hozott
674/2008. (X1.5) NVT szamu hatarozata alapjan legfeljebb brutté 283 millié forintért
meg kivanja vasarolni. A Képvisel§-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az adasvételi
szerzdeés megkotését kezdeményezze az MNV Zrt-nél és a jelen elbterjesziés 6.
szam mellékletében szerepld az INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
LENYEGES FELTETELEInek megfeleld jogi és pénzligyi tartalmi szerz6dést irja
ala.

Felelos: polgarmester
Hatarid6: 2009. janius 17., illetve az MNV Zrt. visszajelzését kivetd 15 napon beliil

3. A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a 2009. évi koltségvetésben bruttd 283 millié
forint Osszegll - jelen hatdrozat 2. pontja szerinti ingatlanvaséarldsra vonatkozd -
kiaddsi el6irAnyzatot €s legaldbb brutt6é 283 millio forint 6sszegil iizletrész ériékesitési
bevételi eléiranyzatot tervez be azzal, hogy a kiaddsi eldiranyzatot a bevételi
eléirdnyzat teljestiléséig zarolja. A Képviseld-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a
koltségvetési rendelet soron kdvetkezd modositasakor a fentieket vegye figyelembe.

Felelds: polgdrmester
Hatéridé: 2009. junius 17., illetve a koltségvetés soron kovetkezd modositasa

4. A KépviselO-testiilet gy dont, hogy jelen hatdrozat 1. pontja alapjin elfogadott
Egyiittmikodési megallapodds 2.2 pontja alapjan a Joézsefvaros Palyaudvar
Ingatlanfejlesztési Kft (székhelye: 1071 Budapest, Vérosligeti fasor 47-49.,
cégjegyzékszdma: 01-09-879312) kialakitasra keriil6 16-%-os {izletrészét - névértékén
- 160.000,- Ft-ért meg kivanja vasarolni. Felkéri a polgarmestert, hogy az {izletrész
atruhdzasarol szolé - az Egyiittmikodési megéllapodas 3.3.2 pontjdban szerepld




garancidlis elemeket tartalmazd -- megallapodast frja ala. A Képviselo-testiilet a
koltségvetés 11502 dologi elbirdnyzatdt 160.000,- Ft-tal cstékkenti és a 11502
felhalmozasat ugyanezen Osszeggel megndveli. A Képviselé-testitlet felkéri a
polgarmestert, hogy a koltségvetés soron kovetkezd modositasakor a fentieket vegye
figyelembe.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2009. junius 17., illetve a 2. pont szerinti adésvételi szerzddés hatalybalépését
kévetd 15 napon beliil

5. A Keépviselo-testiilet a 96/2009. (II1. 18.) szam hatérozataval elfogadott szabalyozasi
koncepcid alapjan kezdeményezi a Févarosi Onkorményzatnal az FSZKT modositasat.

Felelds: polgarmester
Hatérid6: 2009. janius 17.

A hatarozat végrehajtasit végzi: Gazdalkodasi Ugyoesztaly

A 255/2009. (V1. 17.) szamu hatirozat mellékleteit a kivonat 3. szamu melléklete
tartalmazza. :




AN/

Napirend 5/7. pontja
Egyiittmiikodési megallapodas mddositisa a MAYV Zrt-vel a Jézsefvarosi
Palyaudvar jovobeni hasznositisa tirgyiban
(irasbeli el6terjesztés, POTKEZBESITES)
El6terjeszt6d Dr. Kocsis Mat¢ - alpolgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 25 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

380/2009. (IX. 16.) 22 IGEN 0 NEM 3 TARTOZKODASSAL

A Képviselb-testiilet a jelen el6terjesztés mellékletében szerepld a MAV Magyar
Allamvasutak  Zartkérlen Mikodé Részvénytarsasdggal kotendé Egyiittmikddés:

megallapodast elfogadja és felkéri a polgarmestert annak alairasara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2009. szeptember 16.

A hatdrozat végrehajtasat végzi: Gazdalkodasi Ugyoosztily
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EGYUTTMUKODESI MEGALILAPODAS

amely létrej6tt
egyrészrdl a

a MAV Magyar Allamvasutak Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag,
(sz€khelye: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt. 54-50., cégjegyzékszim: 01-10-042272,

KSH sz4m: 10856417-5221-114-01, adészma: 10856417-2-44,),
- tovabbiakban: MAV Zrt, -

masrészrl

a Budapest J6zsefvirosi Onkormanyzat
(székhelye: 1082 Budapest, Baross u. 63-67., ad6szama: 15508009-2-42, Térzsszéma:
- 15508009-8411-321-01, képviseli: polgirmester helyett, Takécs Gabor alpolgirmester)
- tovibbiakban: Onkorményzat —

2 tovibbiakban MAV Zit., Onkormanyzat egyiittesen: F elek
kéz6tt 2 mai napon az alabbi feltételekkel:

I. ELOZMENYEK ES CELOK

1.1 Felek gzitik, hogy a MAV Zrt. (90 %) és 2 MAV Vagyonkezel§ Zst (10
%) tulajdondban 4ll a J6zsefviros Palyaudvar Ingatlanfejlesztési Kft-t (székhelye: 1071
Budapest, - Virosliget fasot 47-49., cégjegyzékszama: 01-09-879312, képviseli:
Galambos Ivin tigyvezetd, a tovabbiakban: Projekttirsasig). A Projekttarsasig
hatilyos Tarsasigi Szerz&dése, valamint 2008. évi gazdilkodasi adatait bemutaté

métlegheszimoléja jelen megillapodis 1. szdmd mellékletét képezik.

1.2 Felek megillapitjik, hogy jelen megallapodis alditisinak napjin a MAV Zrt.
tulajdoniban 4llnak a Jézsefvirosi Pilyaudvar terilletén talilhatd alibbi Budapest

VIIL, belterillet ingatlanok:




jelenlegi hrsz .terii.let (m2) apportilandé »TEegosztis utin apportilandé m2
tulajdont hinyad kialakul$”, j hrsz
38818/28 8.375 1/1 valtozatlan valtozatlan
38818/30 9.616 1/1 viltozatlan viltozatlan
38818/32 155.948 144218/155948 38818/42 144.218
38818/34 1.194 625/1194 38818/4¢6 625
38818/35 43.877 1/1 viltozatlan viltozatlan

1.3 Felek rogzitk tovébbd, hogy jelen megillapodis alsftisinak napjan a Magyar
Allam tulajdondban és a MAV Zrt. vagyonkezelésében all az ugyancsak a Jézsefvarosi
Pilyaudvar teriiletén talslhat6 alibbi Budapest VIIL., belteriiletd ingatlan.

jelenlegi hrsz teriilet (m2) apportilandd »Megosztis utin apportalandé m2
fidajdoni hinyad kialakulé”, 4 hrsz
38818/31 40.436 39191/40436 38818/43 39.191

1.4 Felek megallapitjdk, hogy az Onkormanyzat meg kivinja szerezni az 1.3 pont
szetintl ,,megosztds utin kialakul6” ingatlan tulajdonjogat a Magyar Allamt6, melynek
érdekében 2008. szeptember 10-én kelt 428/2008 (IX.10)) KT szdmd hatirozatival

vallalta, hogy

a) az 1.2-1.3 pontok szerinti ingatlanok fejlesztési, és a teriilet piaci értékét
noveld szabilyozdsira vonatkozé hatiskérébe tartozé onkorminyzati
dontéseket a lehet§ legrévidebb idén belil meghozza, és egyébként is
minden jogszer( eszkdzzel elbsegiti a fejlesztési célokat lehet&vé tevd lehetd
leggyorsabb déntéshozatalt; tovibba _

b) a sajit telepiilésrendezési és telepiilésfejlesztési elképzelései mellett a

jogszabdlyi keretek kozétt a lehetd legnagyobb mértékben figyelembe veszi a
MAV Zrt. szabilyozasi javaslatait; és

c) a teriilet szabdlyozésit kovetSen az 1.2-1.3 pontok szerinti »MEgOosZtis utin
kialakul$” ingatlanok hasznositisit 2 MAV Zrt-vel kézosen, egy kifejezetten
a ,jozsefvirosi pilyaudvar” elGbb részletezett teriiletének hasznositisira
létrehozott projekttarsasig keretében, a MAV Zrt-vel egyuttesen bonyolitja
le, és ennek részletes feltételeire megillapodist két a MAV Zrt-vel; valamint

d) az Onkotmanyzat villalta az 1.3. pont szetinti »negosztis utin kialakuls”
ingatlan dltala t6rténd megszerzése esetére azt is, hogy a MAV Zrt-vel
torténd koz0s hasznositds eredményes lezirdsiig biztositia a MAV Zrt.
szdmara az 1.3 pont szerinti »Megosztas utin kialakuld™ ingatlanon a MAV
Zrt. altal jelenleg is gyakorolt vagyonkezeldi jog viltozatlan feltételekkel
t6tténd tovabbfolytatisit, '
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1.5 Felek megillapitjdk, hogy az Onkorminyzat tulajdonszerzésére vonatkozé 1.4
pont szerinti kezdeményezést a MAV Zrt— az ott mar részletezett feltétcleken
talmenden — azon hatilybalépési feltételekkel timogatta, hogy
a) az 13 szerinti ,megosztds utdn kialakuls” ingatlanra vonatkozé
onkotminyzati tulajdonszerzéssel egyidejtleg a jelen megillapodas 2. szama
mellékletét képez6 (T-83586 szami) viltozdsi vazrajz szetint a tavlati
vasitfejlesztési tervek miatt a vasiti torzshilézathoz a késSbbickben
szikségessé valo, és a kozeljoviben a jelenlegi 38818/31 hrsz-4 ingatlanbél
kialakitisra kerllS, 1245 m2 nagysigt, 38818/44 hrsz. ingatlan vasttizemi
céld hasznositasa a MAV Zrt. részére az Onkormanyzat esetleges
tulajdonszerzése esetén is biztositott legyen; valamint
b) a MAV Zrt. és az Onkorményzat kézétt kétends jelen megallapodss
rogzitsen valamennyi, a MAV Zst. dltal fontosnak tartott, és az
Onkotminyzat 4ltal a KépviselStestillet hivatkozott hatirozatdban mér
cl6zetesen felajinlott kitelezettségvallalist (ideértve a kézos hasznositisig az
Onkorminyzat tulajdonszerzésének feltételeként a MAV Zst. vagyonkezelSi
joginak feltételeit).

1.6 Felek megallapitjik; hogy az 1.3 pont szerinti ingatlanra vonatkozdan, annak
kizérdlagos dllami tulajdonbdl térténd kikerilléséhez (itsoroldsshoz) a MAV Zrt.
620318/2001/0100 szdmu hatilyos vagyonkezelési szerzGdése (Vagyonkezelési
SzerzGdés) 4.2 pontja szerint szitkséges egyetéttd nyilatkozat KHEM/1126/4/2008
szimon 2008. augusztus 5. napjin megadasra keriilt.

1.7 A Magyar Allam tulajdonosi jogait gyakotlé Magyar Nemzetl Vagyonkezel§ Zzt.
(MNV Zzt.) Nemzeti Vagyongazdilkodisi Tandcsa (NVT) 2008. november 5. napjan
hozott 674/2008. (XL5) NVT szami hatdrozatival az Onkorminyzat ingyenes
tulajdonszerzési igényét elutasitotta, azonban az 4llami vagyontél sz616 2007. évi CVI.
tv. (Vtv) 35§ (2) h) pontja szerint versenyeztetés mell6zésével, de az 14-1.5
pontokban foglalt feltételekkel, nettd 233.000.000,-Ft, azaz
KettGszazharminchdrommillié forint minimum eladési 4ron felajanlotta az 1.3 pont
szetinti ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadénak megvisirlisat az Onkorményzat részére.

1.8 Az Onkorményzat az 1.7 pont szerint feltételek teljesitése érdekében az NVT
dontésér6l 2008. december 17. napjin kelt levelével tijékoztatta a MAV Zrt-t,
egyuttal kezdeményezte az 1.5 pont szerinti feltételek egyeztetését és a szitkséges
megallapodds MAV Zrt 4ltali el6készitését,

1.9 Az Onkorményzat kifejezett szindéka az, hogy az 1.2-1.3 pont szerinti
»megosztas utin kialakulé” teriiletre vonatkozé szabalyozason tGlmenden a teriilet
tovabbi rendezési folyamatiban is kontrollt tudjon gyakorolni aziltal, hogy a
Budapest VIII. ketiilet mostani tdrsadalmi megitélése szempontjabél negativ, ezaltal
hosszitivon nemkivinatos ,jozsefvitosi piac” pejorativ jelzé helyett a teriilet
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megitélésbeli és iizleti felértékelSdése Jézsefviros Onkorményzata szdmara kozvetlen

moédon is realizilhatd legyen.

1.10 Pelek kijelentik, hogy az 1.2-1.3 pont szerint »inegosztis utin kialakulé”
ingatlanokat is érint6 Projekttirsasighan megtestesils kézos, dsszehangolt
mikodtetési  és  értékesitési programként megtervezett  és végrehajtott
vagyonhasznositisi elképzeléseik megvalésulisa; kozos gazdasigi tevékenységikkel
elérhetd kolesénds eldnydk kiakndzdsa, valamint Budapest-Jézsefviros fizleti- és
kozdsségi- szolgiltatisainak fejlesztése és az érintett teriilet rendezésével kozéptivon
clérhetd tovibbi indirekt médon keletkez8 dnkorményzati bevételeket megteremtd,
valamint a mindkét fél szdmdira kedvezd gazdalkodasi eredmények elérése érdekében,
jelen Megdllapodisban meghatitozott ketetek kozott és feltételekkel a jovében
tartésan egyttt kivinnak m(kédni a Projekttitsasag sikeres értékesitése érdekében.

1.11 Felek 1ogzitk, hogy kozds elhatirozisuk alapjan az Onkotminyzatnak 2
Projekttirsasigban t6rténd tulajdonszerzését kivetd lehetd legrividebb idén belil a
MAV Zrt. és az Onkorminyzat 2 jelen Megallapoddsban meghatirozott feltételek
szetint a vonatkozd jogszabilyoknak és egyéb kotelezd el6irasoknak megfelelGen
kézésen kivinnak palydzati eljardst kifeni, lefolytatni, elbiralni és a sziikséges Uzletrész
Atruhézisi Szerzédést alfrni a Projekttirsasig telies (100%-os) tizletrészének
értekesitése céljabol (a tovabbiakban: Projekt Cél), feltéve, ha chhez az illetékes
dontéshozéjuk a hozzéjirulist megadja.

112 A Felek rogzitik, hogy a jelen Megillapoddsban meghatirozott Projekt Cél
vithatéan jelen Megillapodds hatilybalépését kovetS 240 napon belil keril
megvaldsitasra. , -

1.13 Felek megillapodnak abban, hogy ezen Projekt Cél elérése érdekében tartdsan
egyittmiikddnek és tevékenységiiket dsszehangolva minden t8liik elvarhatét megtesznek
annak érdekében, hogy a Projekt Cél minél révidebb idS alatt és a gazdasagi feltételekhez
igazodban ésszerfien meghatirozhaté minél alacsonyabb kéltséggel, ugyanakkor mind a
MAYV Zst, mind az Onkorményzat 4ltal elvirt eredménnyel megvalésulhasson.

1.14 Felek jelen Megallapodisban szabilyozni kivinjak a Projekt Cél eléréséhez
szikséges egyuttmiikédésiik alapfeltételeit és alapvetS szabélyait, valamint a
hasznositisi elképzeléseik megvalSsitisinak menetét a kdvetkezdk szerint.

1.15 Felek megallapitjik, hogy jelen Megillapodis tervezetét a MAV Zirt. Igazgatésiga

76/2009.(05.26)) szimt hatirozatival, mig az Onkorményzat Képvisel§testiilete
255/2009. (VI. 17.) szémi hatirozatival jévihagyta. Feleknek az eldbbick szerinti
jovihagyisokat kdvetben megtett, az egyiittmtkodésik célit szolgild fontosabb
intézkedéseit jelen Megallapodis 3. szamd Melléklete tartalmazza,
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II. A Projekttarsasag tulajdonosi szerkezetének kialakitisa és miikddtetése

2.1 MAV Zst. vllalja, hogy a Projekttirsasig hatilyos tulajdonosi szetkezetében jelen
megdllapodds hatdlybalépésér kivetSen, de leghkésdbb a Pilyizar (5.3.1 pont)
kifrdsdnak id@pontidig biztosfiia, hogy a Projekttirsasag teljes (100 %-os mértéki)
tzletrészébdl kialakitdsta keril a MAV Zrt. tulajdonsban maradd 84%-os mértékd
tizletrész mellett egy 16%-o0s mértékii iizletrész, mellyel kdzvetlen, vagy kdzvetett
médon a MAV Zrt. kizarélagosan jogosult rendelkezni. Ennek érdekében MAV Zrt
villalja, hogy amennyiben ez jelen megillapodds hatilybalépéséig még teljeskdriien
nem valbsult meg, akkor a fent hataridében valamennyi szilkséges mellékletével
egyutt az illettkes Cégbirésighoz valtozdsbejegyzési kérelemmel benyijtja a
Projekttirsasig tulajdonosi szerkezetének jelen pont szerinti atanyokra tOrténd
médositisthoz szitkséges cégjogi dokumentumokat.

2.2 Felek megillapodnak abban, és egyittal kblcséndsen kételezik magukat atra, hogy
haladéktalanul megtesznek minden olyan jognyilatkozatot, amely ahhoz sziikséges,
hogy 2z Onkotményzat 4ltal az 1.3 pont szetinti ,,megosztis utan kialakuls” ingatlan
tulajdonjoginak megszerzése targyiban az MNV Zrt-vel kétendd adasvételi szerzédés
(a tovibbiakban: Ingatlan Addsvételi Szerzédés) hatilvbalépését kovetSen, de
legkésSbb a Pilydzati kiirds idSpontidig az Onkormdnyzat a Projekttdrsasdoba
-tagkent belép oly médon, hogy 160.000,-Ft, azaz Egyszézhatvanezer forint Osszegért
(névertéken) megvisirolja a Projekttirsasig 2.1 pont szetinti mértékd (16%-0s)
Uzletrészét. Ennek kovetkeztében a Projekttirsasighban a MAV Zirt. 84%-os aranyl
tizletrésszel (a tovébbiakban: MAV Zrt. Ugletrész), mig az Onkorményzat 16%-os
arinyd iizletrésszel (Onkormanyzati Uzletrész) rendelkezik.

2.3 A Projekttirsasig tulajdonosi szerkezetének italakitasshoz szitkséges 2.2 pont
szetint jognyilatkozatok tervezetét a MAV Ztt. elézetesen megfelelé hatirid6ben az
Onkotrmanyzat részére véleményezésre megkiildi,

2.4 A Projekttirsasig 4talakitisinak, és abban a MAV Zrt. részvételének, illetve az

Onkorményzat altali tulajdonszerzésnek célja, hogy a Projekt Cél megvalésitisival

kapcsolatosan killénosen (de nem kizarélagosan) az alibbi elvirsok teljestiljenek:

a)az 1.2-1.3 pont szerinti »megosztds utin kialakulé” ingatlanckat érints
hatésagi szabalyozissal kapcsolatos kezdeményezések megtétele, és az ezzel
kapcsolatos pénziigyi elszimolas kereteinek biztositasa;

b) a Projekt Cél elérésében érdekelt MAV Zst. és Onkormanyzat szimira a
folyamatos és teljeskorli tagi informéciés jog biztositisa a Projekt Cél
targyat képezd Projekttirsasagot érintd minden tirsasdgi {igyben;
tovibb4

¢) a Projekt Cél megvalésitisa esetére az 1.2-1.3 pont szerinti ,,megosztis utin
kialakulé™ ingatlanok apportilésat segité déntések elSkészitése;
valamint




d)a Projekt Cél megvaldsitisa esetére ,.a megosztas utdn kialakuls”
apportalandé 1.2 pont szetinti ,,megosztis utin kialakuls” ingatlan-egylittes
¢s 1.3 pont szerinti ,megosztds utin kialakulé” ingatlan egymashoz
viszonyitott teriletarinyos értékének a MAV Zrt. és az Onkormanyzat
kozottd arinyos felosztdsdhoz szikséges pénziigyi elszimolds keretének
biztositisa.

2.5 Felek megillapodnak abban, hogy legkésSbb a Projekttirsasdg értékesitésére
vonatkoz6 - jelen Megillapoddsnak megfelels - palyazat (Pilyzat) kifrdsdig dontenek
artdl, hogy a Pdlydzat eredményessége eserén — amennyiben a Palydzati kifrisban
kézésen ettdl eltérd idSpontot nem hatiroznak meg, akkot - a Pdlydzar Z4ré Napja
5.44 pont) eldtt meghozzik a _ Projekttirsasig | Gkéje.

egyzett  tOkéjének
felemelésérdl szol6 _taggyilési  déntésiiket olyan tartalommal, hogy a
Projekttirsasig jegyzett t6kéje a Pélydzaton nyertesnek mindsitett teljes vételarral
megegyez6 Gsszegre viltozzon, és amelynek kovetkeztében a MAV Zst, illetve 2z
Onkormianyzat iizletrészeinek arinya Ugy viszonyuljon egymishoz, ahogyan az
Onkorményzati Appott illetve a MAV Zst Apport terilletatinya egyméshoz viszonyul,

2.6 Felek megillapodnak abban, hogy az MAV Zst. a Projekttirsasig jegyzett
tkéjénck felemelésében oly médon vesz részt, hogy nem vagyoni hozzajirulis
(apport) cimén a Projekttirsasig tulajdoniba adja a jelen Megillapodis 1.2 pontjiban
tételesen ,megosztis utin kialakul6”-ként meghatirozott Ingatlanokat.  (a
tovabbiakban: MAV Zrt. Apport).

2.7 Felek megillapodnak abban, hogy az Onkorméanyzat a Projekttdrsasig jegyzett
t6kéjénck felemelésében oly médon vesz részt, hogy nem vagyoni hozzijarulds
(apport) cimén a Projekttirsasig tulajdonaba adja a jelen Megillapodis 1.3 pontja
szerinti ,,megosztis utin kialakuld” 39.191 m2 teriiletd ingatlant (a tovabbiakban:
Onkorményzati Apport).

2.8 A Felek rogzitk, hogy a MAV Zrt. Apport és az Onkorminyzati Apport
virhatéan végleges értéket a Pilyzat eredményhirdetését kévetrd szakértsi

(kényvvizsgiloi) jévihagydssal kap.

2.9 A Felek 1dgzitlk, hogy a MAV Zst. Apport és 2z Onkormianyzati Apport
apportjaval kapcsolatosan fizetendé mindennemi kozterhet (pl: adék, vagyonszerzési
illeték) az Onkotményzat és a MAV Ztt. telies egészében athdritja a Projekttirsasigra,
¢s ezen keresztil annak 4 tulajdonosara, mely tényt Felek a Pilybzad
dokumenticiban is kifejezetten régzitent kivannak.

2.10 Felek kélesonbsen kotelezik magukat arra, hogy az 2.6-2.7 ‘pont szerinti
mindazon ingatlanok tekintetében melyeknél a hatilyos jogszabélyi rendelkezések
¢rtelmében jogi akadilya 4ll fenn 2 tulajdonjog nem pénzbeli betétként térténd
atruhazisinak, ott legkésébb a Projekttirsasig jegyzett t6kéjének megemelésérsl
hatirozé Taggyiilés napjit megel6z6 napig megteszik a sziikséges intézkedéseket ezen
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ingatlanok rendezése és a nem vagyoni hozzajarulds teljesitéséhez szitkséges feltételek
biztositasa érdekében.

2.10.1 A Felek régzitik, hogy a 2.10 pontban meghatitozott célkitizés érdekében az
Onkorményzat a 2.7 pont szerinti ingatlanra jelen megéllapodis hatilybalépéséts]
fiiggd hatillyal megkoti az MNV Zrt-vel az Ingatlan Adisvételi Szerz&dést, melyben
Onkotményzat artdl is nyilatkozik, hogy Onkorméanyzat maradéktalanul teljesiti a
jelen megillapodis szerint vallalt feltételeket.

2.10.2 Onkorminyzat villalja, hogy haladéktalanul meghoz valamennyi testilleti és
egyéb ~ jelen megillapodis hatilybalépéséhez, és kiilonosen az Ingatlan Adasvételi
Szerz8dés alifrisihoz szitkséges — dontést, tovabba legkésdbb annak aldirisatol
szdmitott 5 munkanapon beliil atadja 2 MAV Zst. részére az Ingatlan Addsvételi
Szerz6dés 1 (egy) példanyat.

2103  Onkotminyzat vallalja, hogy a 2.7 pont szerint ingatlan tulajdonjogit
legkésébb az Onkormanyzati Apport esedékességéig megszerzi olymédon, hogy

i) Onkormanyzat az Ingatlan Adésvételi Szerz6dés aldirisaval az MNV Zit-
t6l megvisirolja a 2.7 pont szerinti teriiletmértéknek megfelel$ ingatlant az
1.7 pontban a teljes terilletre meghatirozott ajanlat 4r tertiletardnyos
Osszegéért;

1i) az Ingatlan Adésvételi Szerz6dés alafrisit kovetsd 5 munkanapon beliil az
Onkorményzat jogosult és kételes az Onkorményzati Appott teriiletére
vonatkozdan az ingatlan-nyilvintartisba a tulajdonjog fenntartissal torténd
eladas tényét feljegyeztetni; |

itf) Onkorményzat a Pilyizat Z&r6 Napjit (5.44 pont) kovetden, de

legkésébb az TJASZ aldirasat megel6z6 munkanapon megszerzi az

MNV Zrt. hozzijérulé nyilatkozatst az Onkorményzat tulajdonjogénak
bejegyzéséhez, és legkéssbb az UASZ aldirdsinak napjan a MAV Zrt,
hozz4jarulé nyilatkozatit a MAV Zxt, vagyonkezeldi joganak torléséhez
az Onkorményzati Appott vonatkozdsiban;

iv) Onkorminyzat az Onkorményzati Apport vételirit [a 2.10.3.9) pont
szetinti Ssszeg] legkésSbb a Projekt Cél megvalésuldsit kovetGen az (TASZ
Pilydzat pénziigyl zirisit (az tlzletrész vételarinak szamlajan tOrténd
joviirisat) kovetd 30 napon belil kételes atutalni az MNV Zrt tészéte
[halasztott vételatfizetés].

2104 MAV Zst. meghozott valamennyi testilleti és egyéb jelen megallapodis
hatdlybalépéséhez sziikséges dontést, és intézkedik a fenticknek megfelel§ Ingatlan
Adasvételi Szerz8dés hatdlybalépéséhez szitkséges dontések meghozatalira.
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2.10.5 MAV Zrt. villalja, hogy a 2.6-2.7 pont szerinti terillet rendezése, a targyi

eszkdzOk, ingbsigok tekintetében az alibbiakat kételes killéndsen végrehajtani:
i) azon bérled és egyéb hasznilati szerz5dések megsziintetése, ahol a
bérl6k/haszndlék a szerzédésben foglalt kotelezettségeiket felsz6litds
cllenére nem, vagy nem szerz8désszerGen teljesitették (a szerzddés szerint
az azonnali felmond4shoz elegendd minimdlis mértéket meghaladé mértékd
szerz&désszegés, ideértve kildndsen az ennek megfelels bétleti dijtartozist);
ii) szakmai feliigyeletet gyakorol a vasat berendezések elbontisival
kapcsolatban, és biztositja az igy elbontott eszkdzdk raktirozisihoz
szitkséges tertiletet.

2.10.6 Felek kotelezettséget villalnak a fenti tartalmé jognyilatkozatok, é&s
cselekmények megtételére és a szikséges eljirisok meginditdsira, szerzGdések
megkdtésére valamint azok teljesitésére.

211 A Felek megillapodnak tovibbi abban, hogy a Projekttirsasig folyamatos
milkédéséhez (ideérive a Projekt Cél megvaldsitisihoz szitkséges feltételeket is)
szitkséges minden tovabbi anyagi-, adminisztrativ-, személyl- és tirgyi feltételt a
Projekttirsasig rmaga, amennyiben ennek feltételei nem allnak fenn, Ggy azt
els6sorban a MAV Zrt. kételes biztositani a Projekttirsasig részére.

2.12 A Felek ugyanakkor megillapodnak abban, hogy az Onkotminyzat a feltételek
biztositdsinak jogi-, szdmviteli médjinak meghatirozdsiban — amennyiben az a
vonatkozd jogszabalyoknak megfelel — kételes a MAV Zrt. ltal javasolt mdédot
elfogadni, amennyiben az ezen szerzGdésbdl fakadé kételezettségein til tovabbi
tethet nem jelent, és koteles azt szitkség szerint a Projekttirsasig taggyiilésén
szavazataval timogatni,

2.13 A Felek rogzitik, hogy az Onkorminyzat kdtelezettséget vallal arra, hogy mint a
Projekttirsasig tulajdonosa a Projekt Cél megvaldsitisihoz szitkséges eljardsokban
aktivan tészt vesz, és a Projekt Cél megvalésitisihoz sziikséges, azt elGsegits
valamennyi déntést haladéktalanul meghoz.

214 A Felek megillapodnak abban, hogy az Onkorményzatot a jelen
megallapoddsban foglaltakon (ideértve az Onkorminyzad Apport nydjtisit is)
talmenden a Projekttirsasig, vagy a Felek barmelyike részére tovibbi fizetési
kotelezettség nem terheli (pl. tigyvezetd és egyéb vélasztott tisztségviselok dijazisa,
tagi hitel stb.), azonban Onkorminyzat viseli a 2.6-2.7 pont szerint teriiletek
értekndvels fovirosi és kerilleti szabilyozasthoz szilkséges epitészed tervezési és
egyéb dokumenticids koltségeket.

2.15 Felek az Onkorminyzat belépésének idépontjatdl kezdédden a tagsagi
jogviszonya megsziinéséig a Projekttirsasig vezetd- és feliigyel6 szetveinek
miikddésére vonatkozdan a kévetkez8ket régzitik:
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A Taggytlés. Felek a Projekttirsasig taggyGlésének hatiskérébe utalidk az

aldbbi kérdések eldontését, melyekben az érvényes hatirozathozatalhoz a tagok
100%-os (egyhangii) hatitozata szitkséges:

1. Tarsasigi szerz8dés mddositisa;

2. Beszamol6 elfogadisa és eredmény felosztisa; osztalék és osztalékelbleg
fizetése; : .

3. Utleti terv, stratégia j6vahagydsa és médositisa;

4. Ugyvezetd, kdnyvvizsgilé megvélasztisa, visszahivisa és dijazdsinak
megallapitisa;

5. FeliigyelSbizottsig tagjainak megvilasztisa és visszahivésa, dijazdsanak
megallapitisa; az FB ugyrendjének jévihagyisa; '

6. Dontés a tirsasig eszkdzeinek megterhelésérdl, harmadik személyért
fizetési kotelezettség vallalasardl;

7. Ddéntés talakuldstdl és jogutdd nélkiili megsziintetéstél;

8. Dontés mas tirsasigok részvényeinek illetve  iizletrészeinek
megszerzésérdl és elidegenitésérl; '

9. Dontés sajit tizletrész szetzésérdl és elidegenitésérdl;

10.  Doéntés a tirsasig ellen benydjtott felszdmolisi kérelem alapjat képezs
fizetésképtelenség elismerésérsl;

11. A munka t6rvénykdnyvérd] sz6l6 1992, évi XXII. TV. 188. és 188/A
szakasza értelmében vezetd allisi munkavillalénak minGsild személy
munkaviszonyinak létesitése, mddositisa és megszintetése (felette a
munkiltatéi jogok gyakotlasa);

12. Minden olyan igylet elézetes engedélyezése, amely nem tartozna a
tirsasigi szerz6dés Altal megszabott tevékenységi korokbe;

13. Elbzetes jévihagyisa a tagok vagy az iigyvezeté vagy ezek kozeli
hozzitartozdja vagy a tagok/tgyvezetd/kézeli hozzatartozék részesedésével
érintett barmely gazdasigi tirsasig és a tarsasig koz6ttl barmilyen jogviszony
1étesitésének;

14.  Dontés pétbefizetési kotelezettség teljesitésérdl; Dontés gazdasagi
tarsasig alapitisardl, jogutdd nélkiili megsziintetésérsl, Atalakitasarol:

15.  Pénziigyi kotelezettségvallalis (Pl hitel, Hzing, faktoting  stb.)
jovihagyisa, tagi kolesOn visszafizetési feltételeinek meghatarozasa, valté vagy
birmilyen mids fizetési igéretet tartalmazé értékpapir kibocsitisa;

16.  Déntés a tulajdonosok 4ltal elfogadott tizleti tervben nem szereplé
forrdsnak a tirsasig kozvetlen vagy kozvetett tulajdonosai, illetve azok
tulajdondban 4ll6 cégek rendelkezésére bocsitisardl;

17. 3 millié Ft feletti azon jogiigyletek el6zetes j6vahagyésa, melyek nem
tartoznak a tirsasdg szokdsos tevékenységébe, illetve a Projekt Cél
megvalbsitisa korébe, vagy nem szetepelnek a Projekttirsasig elfogadott iizleti
tervében; :

2.15.2 A Felek megallapodnak abban, hogy mindegyik fél koteles — feltéve, ha ehhez
az illetékes dontéshozdjuk a hozzdjarulist megadia — a Projekt Cél megvaldsitdsihoz




szitkséges  tagpy(ilési hatdrozatokat meghozni, 2. dontés elSkészitéshen és
hatirozathozatalban aktfvan részt venni, birmely fél 4ltal tett javaslatokat timogatni
szavazatival is. A Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél a
misik fél javaslatit nem fogadni el, Ggy az elutasité fél kételes megoldasi javaslatot
tenni a taggytlésnek, melyet a Felek a Projekt Cél megvalositisinak elsGdlegessége
alapjin kotelesek megvitatni és a vitds kérdés megoldisit a johiszemtiség és a
kélcsonds elényck biztositisinak elve alapjin meghatirozni.

2153 Az Ugyvezetés. A Felek megallapodnak abban, hogy a Projekttirsasig 1
(egy) tUgyvezetSt valaszt, aki jelen Megallapodis szetinti  feladatkétdkben
kizdrolagosan jogosult 6nalléan eljirni és 2 Projekttirsasag képviseletére onilléan
jogosuit.

2.15.4 A Felek megillapodnak abban, hogy az tigyvezets megbizisa 2010. majus 31.
napjéig terjedS hatirozott idére szél, mely amennyiben a Projekttirsasig jelen
szerzGdésben irt céljait valamint az eredményes gazdilkodds kovetelményeit
megvalésifa az UASZ-ban meghatirozott szerzGdéses feltételek teljesitéséig
meghosszabbitisra keriil.

2.15.5 Az Onkotminyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a MAV Zrt ltal jelslt
ugyvezetS megbizisit, annak feltételrendszerét illetve annak megsziintetését a MAV
Zrt. dltal meghatitozott idében és formaban timogatja, szitkség szerint a
Projekitirsasig taggytilésén meghozandé hatirozattal is.

2.15.6 A Konyvvizsgild, A projekttirsasig allandé konyvvizsgalét nem vilaszt,

2.15.7 A FelugyelS Bizottsig. A Projekitirsasig Feliigyel6 Bizottsigot nem valaszt,

II1. A Projekt Célhoz kapcsolédé kérdések

3.1 A Felek rogzitik, hogy a jelen megillapodis 1.2-1.3 pontja szerinti ingatlanok
hasznilata (ideértve a haszndlat bérmely jogcimen  t6rténd  Atengedését) és
hasznositisa a Projekt Cél megvalésulisinak idSpontjdig az 1.2 pont alatti ingatlanok
esetében tulajdonosként, mig 2z 1.3 pont alatd ingatlan esetében vagyonkezelGként a
MAYV Ztt. joga és kételezettsége.

3.2 A Felek egymis felé kolcséndsen vallaljak, hogy a Projekt Cél megvalésulisinak
sérelme nélkil teljes korfen egyittmikédnek az 1.2-1.3 pont szerind ingatlanokon az
Onkotminyzati Apportnak és a MAV Zrt Apportnak megfelel6 &nalls hrsz-ok
kialakitdsdhoz  szlkséges  telekalakitds soton  kiviili kezdeményezésében,
jovihagydsiban ¢s zirad€koldsiban. A Telek jelen pont szerind egylttmitkodési
kételezettségiiknek akkor tesznek eleget, ha az adott Fél a Projekt Cél eléréséhez
szilkséges érdemi cselekményét (ddntését, nyilatkozatat, sth.) a jogszabilyok 4ltal
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biztositott leheté legrévidebb id8n beliil és a jogszabalyok 4ltal kifejezetten nem tltott
tartalommal teljesiti (meghozza, megadja, sth).

3.3 A MAV Zst. kételezettséget vallal arra, hogy a Projekttirsasig javara biztositja a
Projekt Cél megvalésitisdhoz sziikséges anyagi- és adminisztratfv forrésokat, valamint
a Projekttirsasag dllandd likviditasat.

331 A MAV Zst Iijelent, hogy jelen megillapodis aldirdsénak napjin a
Projekttarsasiggal szemben tagi hitel és jarulékai jogcimen 26.500.000,- Ft, azaz
Huszonhatmillié-6tszizezer forint t6ke és ennek 2009. dprilis 17. napi allapot szerinti
kamata jogcimén 2.171.000,- Ft, azaz Kettomillié-egyszizhetvenegyezer forint
Osszegh kovetelése allt fenn,

332 A MAV Zst kbtelezettséger vallal atra, hogy az Onkorminyzatnak a
Projekttirsasigba t6rténd belépésével egyidejleg a Projekttirsasig valamennyi
pénzigyi és jogi kotelezettségét (ideértve killondsen, de nem kizérdlagosan a 3.3.1
pont szerinti hitelillomédnyét) olyan médon rendezi, hogy az Onkormanyzatot — a
Projekttarsasigba tagként torténd belépését kovetden, a Projekttirsasig azt megel6z6
id6szakban keletkezett kotelezettségeiért — semminemd visszafizetési, megtéritési,
helytallisi vagy mis célja szerint ezekkel tokon pénziigyl, vagy jogi kotelezettség ne
terhelje.

34 A MAV Zrt jelen megillapodas aldirdsit megeldzéen bemutatta az
Onkorményzatnak az 1.5.) pont szetinti valtoztatisi vizrajz tervezetét, valamint a
Projekt Cél elérése érdekében tervezett Palydzat hittéranyagaként sszedllitott és jelen
megillapodishoz 4. szdmG mellékletként csatolt BefektetSi Téjékoztaté tetvezetét,
melyeket az Onkorményzat elfogad és timogat. Az Onkotményzat jelen megallapodas
aldfrisat megel6zéen bemutatta a MAV Zrt. részére a JKSZT tervezetét, melynek
6vezeti besoroldsi javaslata megfelel a MAV Zrt. elképzeléseinek, és amelynek
tervlapja a jelen megéllapodis 5. szdmd mellékletét képezi.

3.5 A Felek kijelentik, hogy a jelen megéllapodashoz csatolt tervezeteket nem tekintik
végleges terveknek, azokon a Projekt Cél gazdasigos, hatitidSben t6rténd
‘megvalosulisa érdekében, miiszaki vagy mis okbél indokolt valtoztatasok hajthatok
végre, melyrSl azonban a Felek kolcsonésen kotelesek egymast haladéktalanul
értesiten.

3.6 Felek ugyanakkor tudomissal birnak areél, hogy 2z Onkorményzat 3.4 pont
szerint  jovihagyfsa nem poiolja a szitkséges jogszabdlyalkowdsi és hatosagi
hatirozatokat, ezért az ahhoz szitkséges jogalkotisi feladatok, valamint hat6sagi-
illetve szakhatésagi engedélyek beszerzése a vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezéseknek
megfelelGen terheli azt a Felet, akinek az érdekkérében felmeriilt.

3.7 Az Onkorminyzat kételezettséget vallal atra, hogy a Projeke Céllal kapesolatos
mindennem( engedélyezési eljarisban a tSle elvirhatd segitséget és tamogatast
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biztositja, az engedélyek miel6bbi kiadisihoz sziikséges intézkedéseket megteszi,
jognyilatkozatokat kiadja.

3.8 Az Onkorminyzat villalja, hogy az Onkormanyzati Appott és a MAV Zst. Appott
teriletének piaci értéknGveld szabélyozisira vonatkozé, a MAV Zst. altal
megfogalmazott szabilyozési javaslatokat a lehetd legnagyobb mértékben figyelembe
vevs, hatiskérébe tartozd Onkorményzati dontéseket, a Jozsefvarosi Keriileti
Epftési Szabilyzat (JOKESZ), valamint az annak mellékletét képezd
Jozsefvarosi Keriileti Szabdlyozasi Terv (JKSZT) édntett ingatlanokra kitetjed$
része vonatkozdsdban, jelen megallapodis hatilybalépését kévets 180 napon beliil
meghozza, illetve elfogadja, valamint egyidejileg - de ennek elmaradisa esetén a MAV
Zrt. etre vonatkozé irdsheli kezdeményezésétsl szamitott 15 munkanapon belil —~
kezdeményezi a teriilet altalinos besorolisinak a Févérosi Szabalyozasi
Kerettervben (FSZKT) térténd jelen pont szerint médositisat.

3.9 Az Onkorminyzat egytttal villalja, hogy amennyiben a Projekt Cél megval6sitdsa
sziikségessé teszi akkor egyebekben is megtesz minden téle elvirhatét, és lefolytat
minden olyan eljrist, amely az Onkorményzati Apport é a MAV Zrt. Apport jogi
helyzeténck rendezését és szikség szerinti 4tmindsitését biztosita.

3.10 A jelen megillapodas hatélybalépésével egyidejileg MAV Zrt jelen megallapodis
6. szam® mellékletét képezd minta szerint nyilatkozat aldirdséval igazolja, hogy az
Onkorményzat megfelels kotelezettséget vallalt az 1.4-1.5 pontban hivatkozott MAV
Zzrt. 4ltal vele szemben timasztott elvarisok teljesitésére.

IV. AMAV Zst. Vagyonkezel6i Joga

4.1 Felek megillapitjak és kifejezetten rogzitik, hogy nem kezdeményeznek, illetve
nem hoznak olyan déntést, amely kizérja vagy veszélyezteti a jelen megillapodédsban
foglalt Projekt Cél elérése sordn az 1.3 szerint ,,megosztis utdn kialakuls” ingatlanon
a MAV Zzt. vagyonkezel6i joginak a fenntartasit az UASZ, alsfrssinak idépontjaig.

4.2 Onkotminyzat vallalja, hogy amennyiben a jelen megillapodisban szabilyozott
eljatdsi rendben barmilyen a Felek akaratibdl, vagy azon kiviili okbél véltozds
kovetkezik be (ideértve kilondsen de nem kizirdlagosan az Onkorményzat jelen
megallapodistél  eltérd idépontban  t6rténd tulajdonszerzését), akkor az
Onkotményzat csak olyan médositist kezdeményez, vagy fogad el, amelynek
ctedményeként 2 MAV  Zit jelen megallapodds  aldfrdsakor a2z 1.3 pont
szetint,,megosztds utin kialakuld” ingatlanon fenn4lls vagyonkezelSi joga, e
jogosultsignak 2 jelen megéllapodés aldirdsakor hatdlyos tetjedelménél a MAV Zr.
szimira nem hitrinyosabb médon marad fenn, legkésébb 1.3 pont szerinti
»megosztis utan kialakulé” ingatlan teljes teriiletének a MAV Zrt-vel trténd egyiittes
atruhdzdsaig,
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4.3 Az Onkorminyzat 2 4.2 pontban foglaltaktdl eltérni csak 2 MAV Zst. kifejezett és
indokolt irdsbeli kérésére, és kizirdlag annak megfeleld médon jogosult.

4.4 A MAV Zrt. jogosult és kteles az 1.2-1.3 pont szerinti ingatlanok tekintetében a
jelen megillapodis aliirdsakor fennillé jogait oly médon gyakorolni, hogy azzal a
Projekt Cél elérését a lehetd legnagyobb mértékben biztositsa.

44.1 A MAV Zst., vagy bérmely tirsasaga — a MAV Zst. tulajdondban 4116 1.2 pont
szerint ingatlanok mellett — az 1.3 pont szerintl ingatlant is jogosult és koteles azok
piaci ért€két negativan befolyisolé és a MAV Zrt, mint vagyonkezels altal az
elvirhaté gondossiggal elhérithaté kirosoddstél megdvni.

4.42 Felek rOgzitk, hogy a jelen megillapodis aléirdsakor hatilyos
vagyonkezelési  szerz6désben  foglaltaknak megfeleléen a2 MAV  Zrt.
vagyonkezelésének teljes idStartama alatt, az 1.3 pont szetinti ,»Megosztas utan
kialakulé™ ingatlannal &sszefiiggésben felmeriils valamennyi bevétel (pl: bétlet dij) és
kéltség (pl: Grzési, fenntartisi dij) a MAV Zrt-t illeti, illetve terheli,

V. A Pilyazat. A Projekttirsasdg 4truhdzasa.

5.1 Felek a Megéllapodis jelen Fejezetében az alibbiak szerint rendelkeznek az
Onkormanyzat valamint a MAV Zrt. tizletrésze dtruhdzdsnak feltételeird).

5.2 Pelek megillapodnak 2bban, hogy a MAV Zst jelen megillapodis
hatilybalépésétél kezdve bitmely idépontban, mig az Onkorményzat a 3.8 pontban
foglaltak teljeskordi teljesiilésének idSpontjiban jogosult a mdasik Félnél irdsban
kezdeményezni a Projekttarsasdg torzst6kéjének 100%-at megtestesité Uzletrészek
tulajdonjoginak nyilvinos palyazat (a tovibbiakban: Palyszat) Utjan vald atruhdzisit,
mely id6pont a tovabbiakban: Kezdé Nap.

5.3 Felek megillapodnak abban, hogy mind a MAV Zt., mind az Onkorményzat
koteles a Projekttirsasig értékesitését célzé pilyszati eljdrdsban ajanlatkéréként részt
venni, a Pilydzat Gtjin tOrténd értékesitéshez — a szitkséges dontések meghozatala
esetén — hozzajirulni az alabbi feltételek szetint.

5.3.1 Felek megillapodnak abban, hogy az 5.2 pont szerinti kezdeményezés esetén a
Projekttirsasig  jegyzett  tBkéjének  100%-4t megtestesit  Uzletrész(ek)
tulajdonjoginak 4truhdzdsa tirgysban a Kezdé Napot kéveté 30 napon beliil
nyilvanos Palyazati kifrdst tesznek kdzzé (Plydzat).

532 A Pilydzat ajinlatkérsi az elvart legalacsonyabb vételirat, tovibbi az
ajinlatikérSk Altal elvire feltételeket a MAV Zrt &s az Onkormianyzat egyiitiesen
jogosultak meghatirozni azzal, hogy a Pilyizat kifrasban régziteni kell, hogy 2 Felek
birmelyike javaslatira lehetdség van a pélydzatot annak barmely szakasziban
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indokolds nélkil eredménytelenné nyilvanitani, tovahbi az érvényes ajinlatnak
legaldbb az alidbbi kételezd feltételeket kell tartalmaznia:

1) az ajanlattevé dltal fizetendS teljes vételarbol, mely bankdtutalissal
teljesitends, az Onkorminyzatnak juté vételdrrész nem lehet kevesebb, mint a
2.10.3.iv) pontban meghatirozott vételar Gsszege, '

if) legfeljebb 30 napos fizetési hat4ridé a megajanlott vételir teljes dsszegére
vonatkozdan;

i)  vételir fizetésének biztositékai (legaldbb  200.000.000,- Ft Osszegll
bankgarancia, vagy ezzel egyenértékd, a Pilyizat kifrisban részletezett ajanlati
biztositék),

iv)  a MAV Zrt. dltal megfogalmazott vasttizemi tevékenységgel kapcsolatos
elvirdsokat  biztosité  kotelezettségvallalisok (vasiti  miititgyak  bontésa,
készletezése, terillethasznalat biztositisa stb.),

V) a Felek 1észér6l a Projekt Cél megvalésitisa é&s a Projekttarsasig
miikddésének biztositasa érdekében teljesitett anyagi hozzijirulisok, igy killonésen
de netn kizdrdlagosan a jelen megallapodis alapjin véllalt és/vagy teljesitett
kételezettségek (melyek jogi-gazdasigi formija lehet tagi koleson, vagy egyéb
formiban Projekttitsasig rendclkezésére bocsitott finanszirozds, kezesség és/vagy
bankgarancia koltségei stb.) az azt nydjté Fél részére torténd maradéktalan és
azonnali megtéritésének, illetve a nydGjtott biztositékok megszuntetésének feltételei,
vi) az ajinlattevé  kotelezettségvillalisa  arra vonatkozéan, hogy a
Projekttirsasigba tértént Onkorminyzati Apport és MAV  Zrr, Apport
teljesitésével Osszefiiggésben az Onkormanyzatot és 2 MAV Zrtt semmiféle
fizetési kotelezettség nem tetheli, és ilyet ajinlattevs az ajanlatkérkkel szemben
nem érvényesit. _

vil)  az ajinlattevé kotelezettségvallalisa arra, hogy csak akkor szerzi meg a
Projekttirsasdg izletrészeinek tulajdonjogit, amennyiben az Eladék igy az
Onkormianyzat, és a MAV Zst. felé vallalt valamint a Projekt Cél finanszirozasihoz
sziikséges valamennyi esedékes fizetési és garancianyljtdsi kotelezettségének
matadéktalanul eleget tett,

vil) az érvényes és etedményes pilyazati cljitis esetén az ajanlattevd 4ltal
fizetendd vételdr Felek kozott Gizletrészeik ardnyiban oszlik meg,

ix)  nyilatkozatot az 1.2 és 1.3 pont szerint »megosztis utin kialakuls”
ingatlanokra vonatkoz6 fejlesztési célrél, ennek magvaldsitisinak iiternezésérdl, és
mindezek biztositékira vonatkozé pénzigyi kotelezettségvallalasrol

54 Felek megillapodnak abban, hogy az ajénlatok &rtékelését végzG  testiilet
(Palyazati Bizottsdg) munkijiban aldként vesznek résat, hogy abba a MAV Zst. két
f5t, mig az Onkormanyzat egy £6 megfelels szakértelmemmel rendelkead képviselt
jogosult és koteles delegilni. A Palyazati Bizottsig vezetdic a MAV Zit. 4lial delegall
tag.

54.1 A pilyézat lebonyolitisival kapcsolatos feladatok ellitisra (lgy kiilondsen 2
Pilydzati kifrds kozzététele, ajanlatok fogadisa, informécié szolgaltatis) a Felek
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neveben a Pilydzati Bizottsdg (szitkség szerint a Projekttirsasdg koztemiikodésének
igénybevételével) jogosult eljérni azzal, hogy a Felekre szerz8déskétési kételezettséget
credményezd nyilatkozatot tenni, ajénlatot elfogadni, szerzddést kdini vagy egyéb
jognyilatkozatot tenni a Pilyizati Bizottsdg nem jogosult,

54.2 A Pilyizaton beétkezett verseng8 ajinlatok mindegyikét a Palyézati Bizottsig
Felek 4ltal kijelolt tagjai egyiittesen értékelik, és kozdsen jogosultak az Osszességben
legkedvez6bb ajanlat megjeldléséte, az ajanlattevivel tirgyalisok folytatasara illetve a
szerz8deskotes elkészitésre. A Pilydzat Bizottsig hatirozatképességéhez valamennyi
tag egytttes jelenléte, és dontéseihez legaldbb két tag igen szavazata sziikséges.

54.3 A Felek megillapodnak abban, hogy a Pilyizatot — ideéttve a vonatkozd
Uzletrész Adsvételi Szerzédések megkotését is az 1.12 pontnak megfeleléen — a
kifrast kovetd legfeljebb 60 napon belil le kell bonyolitani. Ett5l a Felek eltérni csak
killondsen indokolt esetben, és a Projekt Célidra nézve lehetd legkisebb késedelmet
jelentd médon jogosultak.

5.4.4 Pelek r6gzitik, hogy a ,Palydzat Zaré Napja” kifejezés alatt azt a naptati napot
értik, amelyen a Pilydzat eredményének kihirdetése oly médon térténik meg, hogy a
Pélyizat lebonyolitisita jogosult testiilet (Palyazati Bizottsig) a sikeres palyizad
eredményte vonatkozé elGtetjesztését a MAV Zrt. Igazgatésiga javaslatita a MAV
Zrt. tulajdonosi jogait gyakorls Alapfté, valamint az Onkorminyzat Képvisels-
testiilete, vagy az Onkorményzat erre felhatalmazott més szerve jovahagyta, és az itt
meghatirozott jévihagydsok mindegyike (a legkésSbbi is) a Pilyazat lebonyolitssira
kijelolt testiilet vezetGje részéte igazolt médon kézbesitéste keriilt.

5.4.5 Felek megillapodnak abban, hogy a Palyazat Z4ré Napja bekévetkeztér6] annak
ditumszerli meghatirozdsirél — a Pilyszati Bizottsig tagiai kézdsen a feltételek
megvalésuldsat igazold ~ jegyz6kdnyvet vesznek fel.

5.5 Felek megillapodnak abban, hogy az Onkorméanyzati Uzlettész és a MAV Zrt
Uzlettész tulajdonjoga a2z 53.21) pont szetinti vételar Pilyizati kifrdsban
meghatirozott bankszdmlaszimukta t61téné maradéktalan teljesitésével (jovairasaval)
szallnak 4t 2 nyertes ajinlattevire (Projekt Cél Megvalésuldsinak Napja).

551 Az Onkorményzat és a MAV Zrt. a Pilyizat ajanlatkérés keretében
kotelezettséget villalnak arra, hogy a Projekt Cél Megvalésulisinak Napjat kévets
munkanapon 4tadjdk a Projekitdrsasig UgyvezetSjének cimzett — a tirsasigi
okiratoknak és a hatilyos jogszabilyi el6irisoknak megfelels - nyilatkozatukat,
melyben hozzidjirulnak az izletrészik tulajdonjoginak a nyertes ajanlattevd javira
torténd Tagjegyzéki bejegyzéséhez.
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5.5.2 Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a mindenkor hatilyos (add)
jogszabdlyok a Megallapodis jelen Fejezete alapjin  kifizetésre ketiils Osszegek
(vételarrészek) vonatkozésaban AFA, illet8leg egyéb adéfizetési kételezettséget frnak
eld, Ggy a jelen pontok alapjan kifizetésre keriils Osszegek, dijak mértéke a fizetends

AFA, illetéleg egyéb add mértékével automatikusan megemeléste keriil,

5.6 Felek jelen Megillapodissal - a Pilydzat alapjin Felek 4ltal kivilasztott,
Osszességben legkedvez&bbnek tekintett vételi ajanlatban, az ajanlattevd altal tert
vételarral és fizetési feltételekkel azonos feltételekkel — a7 Onkorminyzat javara
elovasirlisi jogot biztositanak a MAV Ztt. Uzletrész tekintetében, A Onkotminyzat
az elOvisitldsi joginak gyakorldsardl legkésébb a2z 5.4.4 pont szetinti testilleti
déntésében koteles nyilatkozni, és atrdl I\/LEV Zst-t haladéktalanul értesiteni..

VI. Megsziinés

6.1 Felek régzitik, hogy kiemelt gazdasigi érdekik fiizddik a Projekttirsasdg jelen
megallapodds  szerinti  dlalukitisihoz é a Projekt Cél  hatiridSben torténd
megvaldsitisihoz.

6.2 Felek megillapitjdk, hogy a Projekt Cél megvaldsulisinak feltétele, hogy
legkésSbb jelen Megallapodas hatilybalépésétdl szamitott 180 napon beliil
megtérténjen az Onkorményzat és az MNV Zrt. kozotd Ingatlan Adésvételi
Szerz6dés megkotésén tilmenden az Onkorminyzat hatiskérébe tartozd 3.8 pont
szetinti déntések és hatirozatok kiadisa. =

6.2.1 Felek régzitik, hogy az Onkormdnyzat hatiskérébe tartozé 3.8 pont szerind
kotelezettségek teljesitésének tekintik azt is, ha — a sziikséges FSZKT médositis
elorelathaté  elhdzédisa miatt —~ a2z Onkotminyzat az egyébként jelen
megillapodésban foglaltakkal &sszhangban 416 JOKESZ és JKSZT tirgyiban
megalkotandd Onkotminyzati rendeletét clfogadja, de annak hatilybalépésének
napjaként az FSZKT megfeleld médositisinak hatélybalépésének napjit hatirozza
meg.

6.3 Felek — figyelemmel a 6.1. pontban megjelolt gazdasigi érdekeikre- jelen
Megallapodis alafrdsdval egybehangzéan, egyittes akatattal megallapodnak abban,
hogy amennyiben 2 6.2. pontban meghatirozott hatiridére, azaz jelen megillapodis
hatélybalépésétdl szémitott 180 napon belil az ott megjeldlt valamennyi feltétel nem
teljesll, Ggy a Megillapodist bérmelyik fél egyoldalt irdsbeli nyilatkozatival
felmondhatja, mely felmondis alapjén jelen szerzédés minden tovabbi jogcselekmény
nélkiil megszinik.

6.4 Felek kijelentk, hogy a Megillapodis fenti Bonté Feltétel beillta miatt

megszinését, a Felek érdekkérén kivil 4116 oknak tekintik, erre figyelemmel egymassal
egyuttmikodve és egyeztetve megtesznek minden szukséges intézkedést az etedeti
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allapot visszadllitisa és a megillapodis megkotését kdvetden felmeriilt koltségeknek a
Projekttirsasigban fennillo iizletrészeikkel aranyos elszimoldsa és viselése érdekében.

VII. Vegyes rendelkezések

7.1 Felek kijelentik, hogy térvényes képviselik maradéktalanul jogosultak a jelen
megillapodés alafrdsira. A jelen megillapodis alairdsival és az ebben eléiranyzott
tgyleteknek a teljesitésével Ssszefiigpésben a Felek a rajuk, mint szervezetekre
irinyadd jogi és szervezeti szabilyok betartdsdval jarnak el Felek jogképessége,
szerzési képessége sem a torvény erejénél, sem birmely megillapodasnil fogva nem
kotlatozott.

7.2 A Feleknek titokban kell tartaniuk minden olyan informiciét, amelyek egymissal
kapcsolatban, a jelen megéllapoddsban rogzitett tigyletekkel kapcsolatban, az 1.2-1.3
pont szerinti ingatlanokkal kapcsolatban, a Projekttirsasggal kapcsolatosan
tudomésukra jutott, és amelyekkel egyébként a jelen jogiigylet teljesedése érdekében
rendelkezhetnek, ideértve a jelen megallapodis tartalmit és barmely olyan
informiciét, amely 2 Felek vagyonira és zletd tevékenységére vonatkozik. Jelen pont
rendelkezései alél kivételt képeznek azok az informacidk, amelyek nyilvinossagit a
Felek mikodéséte és  jogigyleteinek nyilvinossigira vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések el6irjdk, tovibbi a Projekt Cél megvaldsulisshoz kapcsoléds egyéb
fontos és igazolhaté okbél szitkségesck. Felek kifejezetten ez utébbi esetkérbe
tartozonak mindsitik a jelen megillapodasnak az Ingatlan Adisvételi Szerz6dés
megkotése és hatilybalépése céljabdl szitkséges mértékben az MNV Zrt-vel torténd
megismertetését, amennyiben ehhez nem elegendd a jelen megillapodas 6. szimad
melléklete szerint nyilatkozat bemutatésa.

7.3 A jelen megallapodés szerint sziikséges, vagy megadhaté minden értesitésnek és
kbzleménynek magyar nyelviinek kell lennie és irisos formajinak, és a kévetkezd
idépontokban kell a misik fél részére érvényesen szolgaltatottnak tekinteni:
() faxon torténd cliiildés esetén a sikeres dtvitel idSpontjdban (amelyet egy
teljes keltezett dtviteli napl6 tandsit);
() ajanlott levél Gjan t6rténd elkiildés esetén a postira adist kovetd Gtddik
napon;
(iif) személyes kézbesités esetén akkor, ha ezt 4tvételi elismervénnyel igazoljik.

Az () &s (i) pontokban irt vélelmek megdénthetdk.

74 Az Crtesitéseket az erre jogosull £ szimdra az alibbi cimekre kell kézbesftent,
vagy postazni:

Budapest Jézsefriros Onkormanyzatinak polgirmestete

cim: 1085 Budapest, Baross u. 63-67.

Tel.: 459-2200
Fax: 333-1597
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MAYV ZRt. vezérigazgatdja
[ielen megdllapodds aldfriskori cimzettjei egyiittesen:
Andrési MiklSs (elnSk-vezérigazgats) és Heinczinger Istvan vezétigazgatd]
cim: 1087 Budapest, Konyves Kalman ket. 54-60.
~ Tel.: 511-7279
Fax: 511-4997

7.4.1 Barmely fél megviltoztathatja cimét (telefon/ faxszamit), ha a megviltozott
cimtd] (telefon/faxszdmeol) legalabb tiz (10) nappal elére irishan értesiti 2 masik felot
a jelen megillapodésban szereplé médon.

7.5 A jelen megillapodisban nem szabalyozott kérdésekben a Pik., a Gt., valamint a
Magyar Koztirsasag terilletén alkalmazandé egyéb jogszabilyok alkalmazandéak.

7.6 A jelen megillapodissal kapcsolatban felmeriils bérmely jogvitijukat a Felek
megkisétlik békés aton rendezni, erre tekintettel e Megallapoddsbdl eredd esetleges
vitdkat 15 napon belil kételezGen megtartandé személyes egyeztetésen villaljak
rendezni, amelyrél Felek frisban kitelezen jegyz8konyvet vesznek fel. Amennyiben
a vita felmeriilését kovetd hatminc (30) napon belill 2 vitit nem sikeriil targyaidsok
Gtjdn rendezni, annak rendezésében — a pertirgy értékétsl figgben — a felek alivetik
magukat a Pesti Kézpont Kerilleti Birésig vagy a Févirosi Birdsig kizirdlagos
illetékességének.

7.7 Felek. megéﬂipitjék, hogy jelen megallapodés barmely rendelkezésének
rvénytelensége nem jelenti a telies Megallapodas érvénytelenségét.  Ilyen

megfogalmazds, fordulat vagy rendelkezés helyébe 2 PFelek egyiittesen, a jelen'

megillapodis ¢élj anak és szellemének megfelel§ 1 rendelkezést Kptetnek.

7.8 A jelen megillapodds 2 hozzi csatolt okitatokkal a Felek kozdti teljes
megillapodast tartalmazza, és a Felek minden kotihbi, a Megillapodis tirgyt képezs
tgylettel kapcsolatos, akér szoban, akir irisban tett nyilatkozata, megallapodisa
hatalyit veszt.

7.9 A Megillapodis mddositisihoz és/vagy kiegészitéséhez a Felek 4ltal cégszerlen
alairt, irdsbeli megallapodas sziikséges. _

7.10 Felek jelen megillapodast 6 (hat) - egymdssal formailag és tattalmilag mindenben
megegyez6 - példanyban irték ald, melybél 3 (hitom) példinyat az Onkorményzat, 3
(hirom) példinyit a MAV Zrt. 8¢z meg.

7.11 A felek kijelentik, hogy a Megillapodds megkétése sorin mindegyik fél sajit,
megbizott jogi képviselSjével jirt el A Megillapodds a Felek kolcsénds és
egybehangzd akarat nyilvinitisival jott [étre, amelyet elolvasés utdn, a Megillapodis
kozds s tészletes értelmezését kbvetfen, mint akaratulkal és iizleti szindékukkal
mindenben megegyez4t, j6vihagydlag és cégszertien irtak al4.
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MeHékletek:

1. sz. melléklet: a Projekttirsasig tirsasdgi szerz6dése és 2008, évi métlegbeszimoldja (1.1 pont)
2. szAm1i melléklet: a T-83586 szimn valtozdsi vizrajz (1.5.2 pont)

3. szimi melléklet: 2 Felek egylittmfikddésének cé fa érdekében jelen megillapodis tervezetének
jovihagyisa és e megillapodds Felek 4ltali alafrisa kozotd idSszakban mdr megtett fontosabb
intézkedések felsoroldsa (1.15 pont)

4. sz. melléklet: BefektetSi T4jékoztatd tervezete (3.4 pont)

5. szami melléklet: az érintett teriiletekre vonatkozd JKSZT tervezetének tervlapja (3.4 pont)

6. szimd melléklet: MAV Zst. nyilatkozata az MNV Zzt felé az Ingatlan Adisvételi Szerzédés
hatilybalépéséhez (3.10 pont) :

Budapest, 2009. _ M. n6 /8,  Budapest, 2009. oktSber h . »
napjan. napjin

MAV
képviseli
Dr. Andrasi Miklés ~ Dr. Atol Laszlé
elnbk-vezérigazgatd portfolié-kezelési altalanos
vezérigazgatd-helyettes

i Mhagyar Allamvasutak zn,

- i .. —
254 Budapest, Kanyves KaimAan RO
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Nem hitéles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapesti: 1. s2amu Koérzeti: Féldhivatal

Budapest, X2 Budafoki Gt 59. 1519 P£ 1415, Oldals 1
Nem hiteles tulrjdoni lap - Teljes mésolat

Mesgrendelés szim: S0000047335207/20 10

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2010.09.01
BUDAPEST VIII.XER. Seektor i
Beltextlet 38818/43 helyxrajzi szam
LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrsealet adatok A . teriilet kat.t. jov
miveldgi aglkivekt megnevewdip/ min.o ha m2 k.£il kat . jov
m2 kELLL
. Kivekt vamGtallomas ' N o 39101
' ORESEZ

1. kovlajdeni hanyad: 1/1
bajegysd hatirozat, érkezési d6: 43764/3/2010/10.01.27
jogeim: arsdeti felwetel 215746/2/1999/99.08.16
jogallaz: tulajdenocs
aév: MAGYER ALLAM
cim: - - -

=0

chl 2. héryad: @/0 %
E bejegyzd hatdrozat, érkezéei id8: 43764/2/2010/10.91.27 '_‘
L*] jogoimi eredeti felvétel 215746?"21‘1999}99.03.16 i E
:‘% jogallim: vagyonkezald =]
—_ asv: MAV MAGYAR ALLAMVASUTAK ZRT. =
E wim: 1U87 BUDAPEST VIII.KER. Konyves Kalman kiérGt 'é
e .

2]
= - 1 &
g L. bejegyzd hatirozat, érkezeési idd: 437647272 o
. =
E -.a SGéiBf‘Sl hrez—i ingatlan _megosz.té'sé.b'él. ";
@

7 = 2

Ez a tulajdori lap kézigazgat s Hhras caljabol kerilt kiadiema. Masra nem
hagzadlhatd:
TULAIDONILAP VEGE
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Nem hiteles tuldjdoni lap Nem hiteles tulajdoxd lap

https://www4.takarnet. hu/tknet/nemhiteles_teljes5 p.hrsz s67s1d=040420100901081144AuTo7... 2010.09.01. Q @




