Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Varosgazdalkodasi €és Pénziligyi Bizottsaga C(/ /]
El6terjesztd: Kisfalu Kft Ll ! ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktober 14-i iilésére

Targy: Horvath Sandorné egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Somogyi B. u. 10. szim alatti iires, onkorminyzati tulajdonti nem lakas céli
helyiségre

El6terjeszté: Kisfalu Kft, Kovécs Otto tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 10. szam alatti,
~ 36427/0/A/17 hrsz-14, utcai bejarata, foldszinten elhelyezkedd 43 m’ alapteriiletli helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2012. november 26-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkOnyv tantisdga szerint a helyiség megfeleld allapota, (4)
besorolas(, rendeltetésszeril hasznalatra alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nytjtott be Horvath Sandorné egyéni vallalkozé (székhely: 1084
Budapest, Vig u. 30. L. 11.; nyilvantartasi szdma: 33022756; ad6szama: 66422170-1-42), iroda és
raktar céljara. Bérleti dij ajanlata 50.000,- Ft/ho + Afa.

A kérelmez6 a vallalkozo6i igazolvanyat 2013. majus 24-én véltotta ki, altalanos épiilettakaritas
tevékenységre.

I1. A beterjesztés indoklasa

A helyiség bérbeadasa bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen eloterjesztést.
I1I1. Tényallasi adatok |

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 11.895.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-an készitett értékbecslése szerint a 36427/0/A/17 hrsz-
G, 43m? alapteriileti, utcai bejarat, foldszinti nem lakds célii helyiség forgalmi értéke:
7.600.000,- Ft.

A kérelemre t6rténd bérbeadas esetén, az iroda, raktar tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzd
8 %, az igy szamitott havi nett6 bérleti dij 50.667,- Ft.

Onkormanyzati érdekbél a 25 MFt forgalmi értéket el nem érd helyiség esetében, amennyiben a
helyiség legalabb 6, legfeljebb 12 honapja nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra, a bérleti dij
20 %-kal csokkenthetd. A csokkentett havi nettd bérleti dij 40.533,- Ft

A fenti cimen 1év0 helyiség a kapualj fel6l kozelithetd meg. A helyiségben 2 irodahelyiség,
vizesblokk és galéria is taldlhat6. A foldszinti helyiség belmagassaga 4,1 m, a galéria alatt 2,1 m, a
galéria belmagassiga 1,8 m. Az épitett galéria fémszerkezetii, és a helyiség utcafronttal szemkozti
oldalan keriilt kialakitasra. A bejarati ajto elott nyithatd fémracs talalhato, amely jo allapotu. A
bejarati ajto faszerkezetii szintén jo allapotd. A ablakok faszerkezetliek, kdzepes éallapotiuak. A belsod
ajték szintén faszerkezetliek, kzepes allapotiiak. A padozat beton, kerdamidval, laminalt parkettaval,




galérian szOnyegpadldval boritott. A falak vakoltak, tapétazottak, festettek, a vizes helyiségek
csempézettek, kozepes allapotiiak. Gépészeti berendezés €s hdleadd nem talalhato.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a helyiség bérbevételi kérelemre torténd bérbeadasat, mivel a kérelmezd csak
altalanos épiilettakaritas tevékenységet végezhet, amely alapjan a helyiség bérbevétele nem
indokolt. Tapasztalataink szerint elszaporodtak azok a kérelmek, amelyekben a kérelmezok
altalanos épiilettakaritasi tevékenységhez kivannak f6ldszinti helyiségeket raktar, iroda céljara
bérbe venni, a vallalkozo6i igazolvanyok mind friss keltezésiiek. A tevékenység nem igényli ilyen
méretl helyiség bérletét, varhatdan a helyiség hasznalata nem a bérleti szerz6désben foglaltaknak
megfeleléen torténik. '

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az iires helyiséggel kapcsolatban, a tovébbiakban is a koz0s koltség fizetési kotelezettsége all fenn
az Onkormanyzatnak, ami az eldterjesztés készitésének idépontjdban 11.895,- Ft.

A javaslattal kapcsolatos dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds mddjat a 7.
§ (1) b) pontja hatarozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete
vagy a Képviseld-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorloja hatarozza
meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1)
bekezdése alapjan 1) bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa
sorn kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajénlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
az iroda, raktar tevékenységhez tartozé szorzo 8§ %.

A netté 25 MFt forgalmi értéket el nem érd, legalabb 6, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott
helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekb6l 20 %o-kal csdkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL,
36427/0/A/17 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Somogyi B. u. 10.
szam alatti, 43 m® alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti, galérids nem lakas célu helyiség
bérbeadasadhoz Horvith Sandorné egyéni vallalkozé részére

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgat6

Hatarid6: 2013. oktober 21.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. oktober 3.
Tisztelettel:
L
Kovacs Otto
igyvezeto igazgato
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