Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga 3 2 '
El6terjesztd: Kisfalu Kft LT ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktdber 21-i ilésére

Targy: Oszi Napsugiar Alapitvany bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Koszori u.
22. szam alatti iires onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozisiban, valamint a
helyiség funkcidvaltasanak ingatlan-nyilvantartason t6rténd atvezetése

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgatod
Készitette: Kubét Sandomé Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35289/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Koszori u. 22. szam alatti, 36 m’ alapteriileti, utcai, foldszinti
bejaratd nem lakas céld helyiség. Az ingatlan-nyilvantartasban lakas besorolasi. A bérlemény 1974.
julius 10. 6ta folyamatosan nem lakds céljara keriilt bérbeaddsra. A funkcidvaltds ingatlan-
nyilvantartason torténd atvezetése érdekében a sziikséges l1épéseket megtessziik.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2012. februar 09-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisiga szerint a helyiség miiszaki allapota kdzepes (3), felujitast
igényel, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A helyiségre 1 éven belill nem érkezett be bérbevételi
ajénlat.

Az Oszi Napsugar Alapitvany (nyilvantartasi szam: AM 3085; székhely: 2252 Téalmas, Kossuth u.
2.; képviseld: Mészaros Jozsef elndk) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iroda céljara torténd bérbevétele kapcsan. A szilkséges iratok becsatoldsra keriiltek. Az
Alapitvany id6s és gondozasra szoruld, valamint egyediilalldé emberek gondozasaval és anyagilag
illetve adomanyokkal val6 tamogataséaval foglalkozik.

Az Alapitvany kedvezményes bérleti dij megallapitasat kérte.

Kérelmét a Humanszolgaltatisi Bizottsag 2013. julius 15-i iilésén targyalta és a 146/2013. (VII. 15.)
szamu hatarozataban nem javasolta a fenti helyiség kedvezményes, 6 %-on torténd (14.760,- Ft/ho +
Afa) bérbeadasat.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathato szervezetnek mindsiil.

A helyiség a tarsashaz tulajdont alapité okirat készitésekor tévesen lakésként keriilt bejegyzésre, annak
ellenére, hogy az ingatlan mar 1981-ben is helyiségként keriilt hasznositdsra. A 1 helyiség utcai
bejarattal rendelkezik, igy nem elégiti ki a hatalyos jogszabalyok lakédssal szemben tdmasztott
kovetelményeit. Lakasként térténd hasznositiasa nem lehetséges.

II. A beterjesztés indokldsa

Az Onkorméanyzatnak érdeke a helyiség mielébbi bérbeadasa, mert igy az dnkormanyzatot terheld
kozos koltség Osszege megtériil. A funkcidvaltas atvezetése sziikséges, mivel a bérld a bérleti




szerzOdést kozjegyzdi okiratba foglalt kotelezettségvallald nyilatkozattal koteles kiegésziteni. A
kozjegyzbi okirat elkészitése csak abban az esetben lehetséges, ha a helyiség funkcidja megfelel a
hasznositas modjanak.

II1. Tényallasi adatok
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 9.075,- Ft/hé + Afa.

A 35289/0/A/1 hrsz-G, 36 m” alapteriiletii, utcai bejarat(i, foldszinti nem lakés céli helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becstilt forgalmi értéke: 4.281.000,- Ft. A helyiséy bérleli
dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozo (iroda) 8 %-os szorzo alapjan: 28.540,- Ft + Afa.

Onkormaényzati érdekbdl a legaldbb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség
esetében a berleti dij legfeljebb 30 %-kal mérsékelhetd. Az igy szamitott bérleti dij 19.978,- Ft/hé +
Afa.

A Kt. hatarozat 28. pontja értelmében 6 %-o0s szorzo alapjan a bérleti dij: 21.405,- Ft/hé + Afa.

Lakas, a jelenleg hatalyos rendelkezések alapjan sem rendelkezhet utcai bejarattal, ezért csak nem
lakas céljara szolgald helyiségként keriilhet hasznositasra az ingatlan.

TV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadésat az dnkormanyzati feladatellatidshoz kapcsolodo szervezetek
részére biztositott kedvezményes bérleti dijon a Huméanszolgaltatasi Bizottsag hatarozata alapjan.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat az Onkorményzat &ltalénos rendelkezései
szerint az Oszi Napsugar Alapitvany részére iroda céljara, hatérozott idére, tekintettel arra, hogy a
kérelmezd a kedvezményes bérleti dijon torténd bérbeadast kérte, amelyet a Humanszolgaltatasi
Bizottsdg nem tamogatott azért, mert ilyen feladatot ellatd szervezettel mér kapcsolatban 4ll a targyi
helyiség kozelében.

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat jaruljon hozza a funkciovaltas ingatlan-nyilvantartdson torténd
atvezetéséhez, mivel a helyiség lakasként a hatalyos jogszabalyok alapjan nem keriithet hasznositasra.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiséggel kapcsolatban az Onkorményzatnak tovabbra is a kdzos koltseg fizetési kotelezettsége all
fenn 9.075,- Ft/hé Gsszegen.

Az ingatlan-nyilvantartas adatainak rendezése sziikséges, mivel késdbbi bérbeadas esetén az a helyiség
bérbeadasédhoz sziikséges kOZJegyzm okirat, csak helyes ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan
allithato ki.

A funkcidvaltas atvezetése pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szamt Budapest Jozsefvéaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
&nkorméanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol szdl6
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg. :

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél
sz016 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvéaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a KépviselS-testiillet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatirozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-




testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VL. 19.) szamu KépviselG-testiilet” hatirozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, amely alapjan a
tevékenységhez tartoz6 szorzd 8 %.

A Kt. hatérozat 8. a) pontja értelmében az ires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznos1tott netto 25 M Ft alatti helylseg esetén a f'entl szorzék érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti

re ..

A Kt. hatarozat 13. pontja értelmében 4j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarath foldszinti helyiség
keriil bérbeaddsra, amelyre legalabb 1 éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznositdsa a 8. pont alapjan szdmitott bérleti dijon nem lehetséges, tovabba 3-as vagy annal
alacsonyabb kategéridba besorolt allapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség
osszegén kell megallapitani.

A Kt. hatérozat 14. pontja értelmében a 13. pont alapjan torténé bérbeadaskor a bérlének véllalnia kell
a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden sem
élhet bérbeszamitassal, és a feljitds koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormanyzattél.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézben
koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Osszeget 6vadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérld kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairaséara kotelezett.

Az Onkorményzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szolé 66/2012.
(XII. 13.) szamu 6nkormdnyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt forgalmi érték alatti
vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést hozni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadésival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hat4rozati javaslat

e év. (...hé....nap) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Koszord u. 22. szdm alatti, 35289/0/A/1 helyrajzi szdmu, utcai bejarata
foldszinti lakéast a lakasallomanybol torli, és a tovdbbiakban nem lakéds céljara szolgald
helyiségként tartja nyilvéan.

2) felkéri a Kisfalu Kfi-t, hogy az Onkorményzat képviseletében, az Onkorményzat
illetékmentességének igénybevételével jarjon el az épitésiigyi hatdsédgnal a hatosagi bizonyitvany
kiéllitasa érdekében, majd kérje a Foldhivataltdl a funkciovaltas atvezetését.

......... év. (...h4....nap) szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIIL,
35289/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Koszori u. 22. szim
alatt talalhato, 36 m’ alapteriileti, iires, onkormanyzati tulajdon, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés
célu helyiség bérbeadaséhoz az Oszi Napsugar Alapitvany részére.

- Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatoja
Hatarid6: 2013. oktéber 28.
A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft




A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 10.
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