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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktéber 21-i iilésére

Targy: Hédl Istvan Csabané egyéni vallalkozé bérbeszamitasi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Kun u. 11. szam alatti helyiség vonatkozasiban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények
Az Onkormanyzat tulajdonét képez Budapest VIIL., 34746/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott,

természetben a Budapest VIIL, Kun u. 11. szam alatti, 46 m” alapteriiletii, utcai bejiratd, foldszinti
nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban tizlet besorol4su.

Ho6dl Istvdn Csabdné egyéni viéllalkozé (vdllalkoz6i igazolvanyszdma: ES-005354; nyilvantartdsi
szdm: 3759038; ad6szdma: 61806063-1-42) 2012. szeptember 12-én hatdrozott ideji (2017. december
31.) bérleti szerzddést kotott a fenti helyiségre, szépségszalon (fodraszat, kozmetika) céljara. A bérleti
szerz6dés megkdtésekor a bérld 127.420,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

Az iratanyagban fellelhetd dokumentdcid, valamint a 2010. februdr 08-dn késziilt birtokbavételi
jegyzokonyvben az szerepelt, hogy a helyiség rossz miszaki dllapoti, jelentds felujitast igényel, a
jelenlegi miiszaki besorolds szerint (2) volt.

A bérld bérbeszamitasi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, amelyhez mellékelte a fenti helyiség
feltjitdsara vonatkozé 2.052.900,- Ft sszegli koltségvetését, és kéri a bérbeadd helyett elvégzendd
munkdlatok ellenértékének bérbeszamitdsat a bérleti dijba.

II. A beterjesztés indoka

A bérbeszamitas engedélyezése bérbead6i dontést igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.
ITI. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij eloiras: 35.349,- Ft/h6 + Afa.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége: 10.668,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvdntartdsa szerint a bérlének 2013. szeptember 30.
napjaig lejart hatdridejii bérleti- és szemétszallitasi dij hatraléka nincs. A bérld mindig hatdridoben €s
pontosan fizet.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezel6 Iroddja netté 917.642,- Ft (brutt6: 1.165.405,- Ft) Osszeg
bérbeszamitasat javasolta a beadott koltségvetés alapjan.

Anyag Dij
1. Bontis, eltakaritis: 15.000,- Ft 104.658,- Ft
2. Epitémesteri munkak: 354.045,- Ft 125.000,- Ft
3. Elektromos szerelések: 154.071,- Ft 122.250,- Ft
4. Epiiletgépészeti szerelések: 0.-Ft 6.000.- Ft
Nettd: 523.116,- Ft 357.908,- Ft
Szallitasi koltség 7%: 36.618,- Ft 0,- Ft
Osszesen netto: 917.642,- Ft
Afa (27%): 247.763.- Ft
Osszesen brutté: 1.165.405,- Ft

1IV. A doéntés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkor’rnényzati Hézkezel6 Iroddja altal leigazolt brutté 1.165.405,- Ft
(917.642,- Ft + 247.763,- Ft Afa) Osszeg 100 %-4dnak bérleti dijba torténé beszamitdsat, és a
bérbeszamitdsi megéllapodds megkotését HAdI Istvan Csabdnéval, amennyiben a feldjitdsi munkakat
elvégzi és a benydjtott szdmlak alapjdn az Onkorméanyzati H4zkezelé Iroda leigazolja a teljesitést.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszdmitdshoz torténé hozzdjarulast, mivel a bérlé a feldjitds sordn elvégzi a
bérbead6ra vonatkozé feldjitdsi munkékat is, ndveli a helyiség értékét, tovdbbd a bérld a
tevékenységépek végzése kizben hosszi tdvon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent
a tulajdonos Onkormdnyzat szdmaéra.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely a 11602 cim — kételezd feladat — dologi kiad4sokon beliil
a Bérbeszamitds eldirdnyzaton rendelkezésre 4ll.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a 2013. évre tervezett bérleti dij eldirdnyzat vdrhaté teljesiilését nem
befolyéisolja.

VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A lakésqk és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz616
1993. évi LXXVII. Torvény 10.§ (3) bekezdése értelmében a feleknek meg kell dllapodniuk abban,

hogy a bérlé a bérbeaddtdl atvallalt kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékii bérmérsékletre
tarthat igényt.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgild helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI. 20.) szdmi Onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet
— a rendeletben meghatdrozott feladat- €s hatdskor megosztds szerint — dnkormdnyzati bérbead6i
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Vdrosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg hozzijarul, a rendelet hatdlyba 1épése utén elvégzett
munkélatokat, a bérbeadét terheld munkalatok koltségét a bérlé beszdmittathatja a helyiség bérleti
dijdba a bérbead6 szervezettel kotott megéllapodéds alapjan. A bérbeszdmitds ttjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasirdl a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont. A (2)
bekezdés a) pontja alapjén a Varosgazddlkodasi és Pénziigyi bizottsdg jévdhagydsdval a bérbeado
szervezet és a bérld munkdlatok miiszaki tartalmérél, a varhat6 koltségeirdl, a beszamithat6 koltségek
legmagasabb mértékérdl és id6tartamarol, valamint a munkdlatok elvégzésének hatéridejérdl irdsban
megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérl6 a bérleményben elvégzett munkélatokat
tovabbszamldzza a bérbeadé részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba
beszdmithaté koltségeket ugy kell meghatdrozni és havonta levonni a bérleti dijbol, hogy a
munkdlatok elvégzése utdn fizetendd bérleti dijba beszamithaté koltségek a munkdlatok befejezésétdl
szdmitva — ha a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsig mésként nem dont — az aldbbiak szerint
tériiljenek meg a bérld szamdra, figyelembe véve, hogy a megallapod4s idétartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejdratdnal, gazdasagi tdrsasdg és egyéni véllalkozo bérld esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL 19.) szdmd hatdrozatdnak VIL fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérsl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mds bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeadéi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezel§ szervezet
javaslatira az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 szervezete dont.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkodssi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy hezzdjdrul a Hodl Istvan Csabiné egyéni
vallalkozé 4ltal bérelt Budapest VIIL, 34746/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Kun u. 11. szdm alatt taldlhat6, 46 m” alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdond, utcai,
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foldszinti nem lakds céld iizlethelyiség feldjitdsahoz, tovabba hozzdjarul a Hédl Istvan Csabdné egyéni
véllalkozéval torténd bérbeszamitasi megéllapodds megkotéséhez, és a bérbeadéra tartozé feldjitdsi
munkak kb'ltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitdshoz brutté 1.165.405,- Ft (917.642,- Ft +
247.763,- Ft Afa) Gsszegben, amennyiben a bérld a feldjitdsi munkdkat elvégzi és a benyijtott
szdmldk alapjan az Onkorményzati Hizkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2013. oktéber 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg  széles  korét érinté  dontések  esetén javaslata a  kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 08.
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