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A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 35309 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Magdolna u. 20. szdm alatti, 24 m> alapteriiletli, utcai
bejératd, foldszinti nem lakés céld helyiség bérldje Simon Orsolya Mérta egyéni vallalkozd, a
2012. augusztus 03-4n kelt, hatdrozatlan idejii bérleti szerzdés alapjan. A helyiséget a bérld
szeszmentes vendéglatas, biifé céljara hasznilja. A bérleti szerz6déskotéskor a bérld 87.565,-
Ft 6sszegl 6vadékot fizetett.

Simon Orsolya Marta egyéni vallalkozé bérlé (székhely: 1102 Budapest, Korosi Csoma
Séndor 1t 15.; nyilvantartdsi szam: 29635086; adészam: 65922406-2-42) és a Forza Fred
Vendéglatéipari, Rendezvényszervezd és Szolgaltaté Kft. (székhely: 1073 Budapest, Osvit
u. 9.; Cg.: 01-09-985082; ad6szam: 23929953-2-42; képviseli: Réti Lajos) kozos kérelmet
nyujtottak be a fenti helyis€g bérleti jog 4tadasdnak a tulajdonos részér6l torténo
engedélyezése céljabal.

A Forza Fred Kft a bérleti jog atad6javal azonos, szeszmentes vendéglatds, biifé céljdra
kivanja haszndlni a helyiséget, a bérleti jogviszonyt hatdrozott id6re, 5 évre kivanja megkdtni.
A leendd bérlé nyilatkozott, hogy vallalja a bérbeadd feltételeit a bérleti jog atruhdzésa
kapcsan.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint Simon Orsolya Marta bérlének 2013.
szeptember 30. napjdig lejart bérleti és egyéb dijtartozédsa nincs. A bérld a bérleti dfjat mindig
pontosan hatdridében egyenlitette ki.

II. A beterjesztés indoka

A Dbérleti jogviszony 4truhdzdsa bérbeadéi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eléterjesztést.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi bérleti dij el6iras: 18.148,- Ft/hé + Afa.
Az Onkormanyzatot terheld jelenlegi lizemeltetési koltségfizetési kotelezettség: 6.198,- Ft/ho.




A 35309 hrsz-d, 24 m? alapteriiletii, utcai bejératd, foldszinti helyiségnek az Ingatlanvagyon-
kataszterb(?n nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 2.290.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitisa
az aktudlis forgalmi érték 100 %-dnak figyelembe vételével keriil megéllapitisra. A

helyiségben folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartdsi érték 6 %-a, azaz
11.450,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megaddsit a Budapest VIII, Magdolna u 20. szim
alatt 16v6 35309 hrsz-d. 24 m® alaptertiletll utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérleti joganak
atruhdzasahoz a Forza Fred Kft részére. A bérleti jogviszony a leendd bérlé kérésére
tekintettel hatarozott idétartamra, 2018. december 31-ig jon létre, szeszmentes vendéglétés,
biifé céljara 18.148,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak Osszegen.

A bérleti jogviszony atvétele sordn a Forza Fred Kft 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld,
azaz 138.290,- Ft 6sszegli szerzddéskotési dij megfizetésére kotelezett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadésat a bérleti jogot atvenni szandékoz6 Forza Fred
Kft részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij
bevételhez jut, amelyb6l fedezhetd a helyiség kozos koltsége, tovdbba a szerzodéskotési dij
plusz bevételt jelent.

Jogi képviseldnk tdjékoztatdsa szerint a birésdg mds esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot dtvevd kérelmezd, a bérleti szerzédést nem
kototte meg az Onkorméanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzdjirulds kiegészitését arra
vonatkozdan, hogy a hozzdjirulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot 4tvevd
kérelmezd a bérleti szerz6dést megkoti, és azt egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozataldnak idépontjdban érvényben
1évS bérleti szerz6dés szerinti bérlot ismeri el bérl6ként a bérleti szerzdédésben foglalt
feltételek szerint.

A helyiség bérleti joganak atruhdzasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest J6zsefvdros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztds szerint —
onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérl a helyiség bérleti jogat a
bérbeadé hozzajdruldsdval mdsra 4truhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozé szerzGdést irdsba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit 6nkorményzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozzdjarulds nem tagadhaté meg, ha a cserélé fél az Onkormanyzat
rendeletében meghatéarozott feltételeket véllalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddéi hozzdjaruldsrél vagy annak
megtagaddsarél a Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont. A 19. § (3) bekezdése
értelmében a bérbeaddi hozzajarulds feltételeként kikothets, hogy a bérlének véllalnia kell,
hogy a szerzédésmédositéstol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti dijat.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzdjaruldsrél valé nyilatkozat — a bérld éltal
harmadik személlyel kotott megallapodds alapjén — a bérl6 kérelmére adhato ki. A bérbeaddi
hozzdjérulasrél eldzetes nyilatkozat is adhat6. A (2) pont alapjdn a bérbead6i nyilatkozat
kiaddsa el6tt a bérl6t6l és a bérbeadéi hozzéjaruldssal érintett harmadik személytSl
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nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljdk-e a bérbead6 altal — a felhivéssal egyidejiileg — kozolt
feltételek teljesitését.

A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megéllapitdsa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (V1. 19.) szami Képvisels-testiileti hatdrozat szerint torténik. A 248/2013. (V1. 19.)
szami Képviseld-testiilet hatdrozatdnak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizdlt bekoltozhetd
forgalmi €rtékének 100 %-a szolgdl. A Képviseld-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozdsa, az utcai helyiségben t6rténé szeszmentes vendéglatds tevékenységhez
tartozé szorzé 6 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjdn bérleti jog dtruhdzdsa esetén a bérbeadd
szerzOdéskotési dfjat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennélldsdnak véarhaté id6tartama alapjdn keriil meghatérozdsra. A dij mértéke hatdrozatlan
idejli szerz6dés esetén hat (6) havi brutt6 bérleti dijnak megfelels dsszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dfj Ssszeget Gvadékként megfizetni, tovibba
koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyzo elétt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog dtruhdzdsdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €év. (...hd....nap). szdmu Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1. hozzdjdrul Simon Orsolya Marta egyéni vallalkozé bérl6 altal bérelt Budapest VIIL.,
35309 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIIL., Magdolna u. 20.
sz4m alatt taldlhat6, 24 m® alapteriiletii, 6nkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti
helyiség bérleti jogdnak dtruhdzdsihoz a Forza Fred Kft részére, hatdrozott id6re, 2018.
december 31-ig, szeszmentes vendéglatéds, biifé céljara, 18.148,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen.

2. A bérleti szerz6dés megkotése eldtt a Forza Fred Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld osszegli, azaz 138.290,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni.

3. bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeir6l sz6lé 35/2013. (VI 20.)
szamui Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérl6 a
bérleti szerz8dés megkotését megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dij
Osszeget 6vadékként megfizetni, tovabbd koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyz0
elott egyoldali kotelezettségvallal6 nyilatkozat megtételére.

4. abérbeadéi hozzdjarulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot dtvevd Forza Fred
Kft a jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerz8déskotési
dfjat megfizeti, a bérleti szerzOdést aldirja és azt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorményzat ezek megtorténtéig Simon Orsolya Marta
egyéni villalkozé bérldt ismeri el bérldként az érvényben 16v6 bérleti szerzodésben foglalt
feltételek szerint.




Felel6s: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja

Hatéridd: 2013. oktéber 28.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift

A lakossag szé€les korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 9.
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