Budapest F6évaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisels-testiiletének
Viérosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsiga /% g“
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Eléterjeszté: Kisfalu Kft < .~77..%...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktSber 21-i iilésére

Targy: R&G INGKOM Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Népszinhdz u. 46. szam
alatti iires Gnkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasdban

El8terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgat6
Készitette: Kubit Sandorné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet tirgyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerti szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. Elézmények

Az Onkorminyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 34744/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Népszinhdz u. 46. szdm alatti, 100 m” alapteriiletli, utcai bejratd,
pinceszinti nem lakds céld helyiség.

A J6zsefvdrosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2010. majus 31-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzokonyv tanisdga szerint a helyiség j6 (4) allapotd, feldjitisa kevés anyagi raforditéssal
megoldhat6. A helyiség rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A R&G INKCOM Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-906855; székhely: 1081 Budapest, Népszinhdz u.
59.; képviseli: Benayan Tariq Hussein Muflih iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség vendéglatds (kivé és teahdz) szeszesital drusitdssal céljra torténd bérbevétele
kapcsdn. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek, bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A benydjtott iratok alapjdn megéllapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint dtlathaté szervezetnek mindsiil.

Az R&G INKCOM Kft mir kordbban adott be bérbevételi kérelmet a fenti helyiségre mobil telefon
értékesités, szerviz €s nyilvdnos internet szolgdltatds tevékenységi korok megnevezéssel. A Tisztelt
Bizottsdg 496/2013. (V. 06.) szdmi hatdrozatdban nem jarult hozzd a helyiség bérbeaddsihoz a
kérelmez6 részére.

II. A beterjesztés indoka
A bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen el6terjesztést.
IIl. Tényallasi adatok

A vizérds helyiség utdn az Onkorminyzat kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
18.045.- Ft/hé + Afa.

Az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértdi Kft. dltal 2011. szeptember 01-én készitett, Gédor
Laszl6 a Kisfalu Kft ingatlanforgalmi szakértdje altal 2013. 4prilis 24-én aktualizalt értékbecslés
szerint a 34744/0/A/12 hrsz-t, 100 m? alapteriiletii, utcai bejdratd, pinceszinti nem lakés céld helyiség
forgalmi értéke: 8.025.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitisa a nyilvantartisi érték 100 %-dnak
figyelembe vételével keriil megdllapitdsra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé
bérleti dijszorz6 12 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 80.250,- Ft/hé + Afa

A bérleti dij iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén
onkormdnyzati érdekbdl 50 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott bérleti dij: 40.125,- Ft/hé + Afa

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




,!avasol]u a fenti cimen 18v6 helyiség bérbeaddsit a R&G INKCOM KIft. részére vendéglatas (kiavé
€s teahdz szeszesital drusftdssal) céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondisi idé kikotésével,
56.175.- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatdsi dfjak Osszegen, amely a forgalmi
ért€k 70 %-dnak figyelembevételével keriilt megéllapitasra.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a hdrom éve iiresen all6 fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsat, mivel a
mielébhi hérbe addsbdl befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon
feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként
havonta koz6s koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, tovdbba a jelenleg j6 miiszaki allapoti
helyiség a kihasznélatlansag ideje alatt miiszakilag folyamatosan romlik.

Nem lavasohuk a bérbeadast a bérleti dij 50 %-kal torténd csokkentését a helyiség j6 miiszaki 4llapota,
valamint frekventalt helyen 1év6 fekvése miatt, azonban a 70 %-on torténé bérleti dij megéllapités
nagymértékben eldsegitheti az évek Gta iires helyiség bérbeaddsit.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezGen befolydsolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi
el6irdnyzat teljesiilését.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest Jézsefviros Onkormanyzau rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatédrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
Onkormdnyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljira szolgal6 helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztdsa sordn kell
megillapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megillapitott bérleti dijak alapjin kell meghatirozni. A
248/2013. (VL. 19.) szdmd Képvisel6-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekdltdzhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa,
amely alapjdn a vendéglatas szeszarusitissal tevékenységhez tartozé szorzé 12%

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij onkormdanyzati €rdekbol
legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérlé a bérleti szerz6dés megkdtését megel6zOen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kotelezettségvillaldsi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szami Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy:




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34744/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Népszinhaz u 46. szdm alatt taldlhat6, 100 m> alapteriileti, iires, Snkormanyzati
tulajdonu, utcai bejdrati, pinceszinti nem lakés céld helyiség bérbeadasdhoz hatdrozatlan idére, 30
napos felmondési id6 kikotésével az R&G INKCOM Kft. részére, vendégldtéds szeszarusitdssal
(kdvé és teahdz) céljira, 56.175,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak
Osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat vallalja a leendd bérl6.

Felelos: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. oktéber 28.

A dontés végrehajtdsat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 8.
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