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Budapest Fvéaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdélkodési és Pénziigyi Bizotisiga < C
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ElSterjesztd: Kisfalu Kft IO & szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktober 21-i iilésére

Targy: A Nivé Fantdzia Fodrasz Szovetkezet, Sarkoziné Podmaniczky Mairia és a Kerim-Change
Szolgaltaté Kft bérlgtarsak bérleti dij csokkentési és az dvadékfizetéstol valé eltekintési
kérelme a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi it 53. szim alatti helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ottd iigyvezetd igazgato
Készitette: Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII kerulet Rakoczi at 53. szam alatti 34640/0/A/1
hrsz—u, 41 m* alapteriiletii, és a 34640/0A/2 hrsz-i, 41 m 2 alapteriiletii bérleti szerzédés szerint egybe nyitott
82 m * utcai bejarat, foldszinti nem lakas célt helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban {izletként szerepel.

A helyiséget a Nivo Fantazia Fodrasz Szévetkezet és az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. bérelte az 1998.
december 15-én kelt hatdrozatlan idejli bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti szerz6dés 2001. marcius 23-an
moédositasra keriilt, és Sarkoziné Podmaniczky Maria a harmadik bérl6tarssa valt. A szerz6dés 2001.
szeptember 26-4n a bérldtars valtozasa miatt ismét modositasra keriilt, az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt
helyett a bérld, a Kerim-Change Szolgaltato Kft lett. Ovadékfizetés a szerzddéskotéskor, illetve a
médositasok alkalmival nem tortént. A helyiséget a bérlék fodraszat-kozmetika, és kereskedelmi
tevékenység céljara hasznaljak.

A Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakdczi at 53., cégjegyzékszam: 01-02-
051283, képviseli: Sarkoziné Podmaniczky Maria elndk, igazgatosagi tag), Sarkoziné Podmaniczky Maria és
a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. (székhely: 1088 Budapest, Rakoczi ut 53., cégjegyzék szam: 01-09-
699602, képviseli: Kattan Ahmad iigyvezetd) kérelemmel fordultak a Kisfalu Kft-hez amelyben bérleti dij
csokkentését kérik. Arbevételiik alacsony, és ezért az évek 6ta novekvd dijat mar nem tudjék kitermelni. A
Niv6 Fantazia Fodrasz Szévetkezet tevékenysége fodraszat kozmetika, és az idei mérlegiik is veszteséges. A
kémyék lakossaga elszegényedett, ezért vendégkoriik jelentésen megcesappant, a dolgozok nem birjak az
egyre ndvekvd koltségek miatt fenntartani magukat. Az iizleteket nem szeretnék bezérni és a helyiséget
visszaadni, ezért a bérl6tarsak kérik a szakaszos bérleti dijcsokkentést, az els6 évben 40 %-os, a masodik
évben 30 %-os, a harmadik évben pedig 25 %-os engedmény biztositasaval. igy elmondasuk alapjén a most
fennallé nehéz gazdasagi helyzetben lehetdségiik lenne talpon maradni, és mindezen kedvezmények fejében
vallaltdk, hogy ha akér egy havi bérleti dijjal kapcsolatban is elmaradasuk lenne, a kedvezmény megvonhato,
és a bérleti dij visszaemelhet6 a jelenlegi 8sszegre. Azonban amennyiben kedvezdtlen dontés sziiletik, a
helyiséget kénytelen lesznek visszaadni, mint ahogy az a Szdvetkezet altal fenntartott Guttenberg téri
helyiséggel ez mar kényszerliségb6l meg is tortént. A Kerim-Change Szolgaltato Kft. a helyiséget jelenleg
nem hasznélja, az altala pénzvalté és telefonszerviz céljara hasznalt 41 m? alapteriiletii rész zarva tart.

A bérlétarsak a helyiséget sajat er6bol felnjitottak és folyamatosan karban tartjék.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése és az 6vadék elengedése bérbeaddi dontést igényel, amely
indokolja a jelen el6terjesztést.

III. Tényallisi adatok
Jelenlegi bérleti dij eldiras: 158.742,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett k6z6s koltség (vizoras): 19.040,- Ft/ho.




Nyilvantartasunk szerint a bérlétarsaknak 2013. szeptember 30-ig 204.245,- Ft brutté (1) havi
(konyvelésileg nem lezart hénap) tartozasa van.

A Budapest VIIL. keriilet, Rakéczi it 53. sz4m alatti (34640/0/A/1 hrsz-), 41 m” alapteriiletli nem lakés
célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. oktéber 4-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 8.200.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolé 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkorményzati
rendeletet, illetve a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija 54.667,- Ft/hé + Afa.

A Budapest VIIIL keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti (34640/0/A/2 hrsz-0), 41 m* alapteriiletii nem lak4s
célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. aprilis 30-a4n készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 8.500.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamti Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati
rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szami Képvisel6-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija 56.667.- Ft/hé + Afa.

A két helyiség szamitott bérleti dija dsszesen: 111.334,- Ft/h6 + Afa.
IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség vonatkozasaban a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet, Sarkoziné Podmaniczky
Meéria és a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. bérl6tarsak részére a bérleti dij harom éven at t6rténd szakaszos
csokkentését, az elsé két évben 2013. november 1. napjatol a szamitott bérleti dijnak megfeleld Gsszegre
torténd csokkentést (amely 30 %-os csokkentést jelent), a harmadik évben pedig 25 %-os csokkentés
engedélyezését. Javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat, és a bérleti dij 2013. november 1. napjatol 2015.
oktober 31. napjaig 111.334,-Ft + Afa Gsszegen, 2015. november 1. napjatél 2016. oktéber 31. napjaig
119.057,- Ft 6sszegen torténd megallapitasat.

Amennyiben a bérl6tarsak a fenti bérleti dfjak megfizetésével 1 havi késedelembe esnek, a bérleti dij 6sszege
158.742,- Ft/h6 + Afa + inflacio + koziizemi dij 6sszegre médosul.

Javasoljuk egy havi 6vadék megfizetésének kikotését, mivel a Szovetkezet és jogelddje évtizedek Sta bérld a
keriiletben, és igy elfogadhatobbak lennének a szerzédésmodositdssal egyiitt jaro feltételek, az
Onkormanyzat érdekét pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd
bérldket.

Mindezen kedvezmények fejében a bérldtarsak vallaltak, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal kapcsolatban is
elmaradasuk lenne, a kedvezmény megvonhato toliik, és a bérleti dij visszaemelhetd.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés mddositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérl6tarsak altal
jelenleg fizetett bérleti dij 30 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérldtarsak 15 éve folyamatosan
tizemeltetik az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasuk nem volt, a fizetési
kotelezettségeit rendben, idében teljesitik.

A Kerim-Change Szolgaltatd Kft. gazdalkodasi adatai az Opten cégnyilvantartasbol nem ismerhet6k meg.
V. A dontés célja, pénziigyi hatisa
Tekintettel arra, hogy a bérlotarsak vallaltak, hogy amennyiben a bérleti dij csokkentést kovetden

késedelembe esnének, az eredeti bérleti dij azonnal visszaallithatd, vélhetden tovabbra is biztosan fizetd
bérldi maradnénak a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottsdg helyt ad a bérl6tarsak kérelmének a 36 hénap alatt 1.929.636,- Ft-tal csokken az
Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a bérld visszaadja a helyiséget
havi 19.040,- Ft k6z0s koltség kiadasa keletkezik a helyiség 0jboli bérbeaddsdig. Amennyiben a helyiség
hasonld tevékenységre keriilne 1ijbol bérbeadasra a szamitott bérleti dijon, 36 honap alatt 2.708.712,- Ft-tal
lenne alacsonyabb az Onkorményzat bérleti dij bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben mitkdd és jol fizetd bérld tarthaté meg, j bérbeadas
esetén azonban a leend6 bérl6 fizetési készsége és hajlandosaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2013. évre tervezett bérleti dij eldiranyzat teljesiilését varhatban nem
befolyasolja.
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A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l sz616 35/2013. (V1. 20.) szam 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatiskor megosztas szerint — Snkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamt Képvisels-testiileti hatérozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A Keépviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képvisels-
testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megéllapitasanal a lakossagi szolgaltatis fodraszat
tevékenységhez 6 %-os, mig a kereskedelmi tevékenységnél 8 %-os szorzét kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 5. p. pontja alapjan, amennyiben a helyiségben t5bb féle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt kell figyelembe venni, amelyik alapjan magasabb bérleti dij
kérheto.

A KépviselS-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsaga déntése alapjan a bérbeadoi

hozzéjarulasra vagy a szerz6dés mddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyul6 bérloi

kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjik, hogy a bérleti dij Osszege nagy

terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb &sszegii bérleti dijrdl is meg lehet allapodni — vagy a bérleti

dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett bérleti
jogot, és :

c) a bérld fizetési fegyelme megfelels a bérbeado iranyaba.

A KépviselO-testiileti hatdrozat 21. a) pontja értelmében a gazdalkodd szervezet vagy egyéni vallalkozd
gazdalkodaséban beallt negativ valtozds miatt — kiilondsen: igazolhatd arbevétel cstkkenés, veszteség,
karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatarozatlan id6tartamra sz6l6 bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 36, hatarozott idejii bérleti szerzddés esetében legfeljebb 24 hénapra, vagy a bérleti jogviszony
végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga dontése alapjan legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd. A
kérelem megalapozottsagat az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga vizsgalja.

A Rendelet 24.§ (2) bekezdés alapjan a bérleti szerzddés modositasardl szolé bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. A 14.§ (7) bekezdés értelmében a bérld a bérleti szerz6dés mddositasanak
id6pontjdban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha az dvadék megfizetésére
korabban nem keriilt sor. A 14.§ (4) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az 6vadék
Osszegének mérséklésére, vagy elengedésére.

A bérl a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjdban foglaltak alapjan a kozjegyzd elott
egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti szerzodés
modositasaval, valamint az 6vadékkal kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:
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1.) hozzdjdarul a Budapest VIII. keriilet, Rékéczi 0t 53. szdm alatti 34640/0/A/1 és az A/2 hrsz-u, 82 m?
alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti, onkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiséget bérlé Nivo
Fantazia Fodrasz Szovetkezet, Sarkdziné Podmaniczky Maéria és a Kerim-Change Szolgaltato Kft.
bérldtarsak részére a bérleti szerzGdés modositisahoz, és a bérleti dijanak 2013. november 1. napjatol
2015. oktéber 31. napjaig 111.334,- Ft + Afa dsszegen, 2015. november 1. napjatdl 2016. oktéber 31.
napjaig 119.057,- Ft 6sszegen torténd megallapitasdhoz. Amennyiben a bérldtarsak a fenti bérleti dijak
megfizetésével 1 havi késedelembe esnek, a bérleti dij Ssszege 158.742,- Ft/hé + Afa + inflacio +
koziizemi dij 6sszegre médosul.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara
szolgdl6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz016 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 24.§ (2) bekezdése, valamint a 14. § (7) és (4) bekezdése alapjan 1 havi bérleti
dijnak megfelel6 évadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyz6 elbtt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a bérlotarsak.

3.) a bérleti szerz6dés modositas megkétésének feltétele, hogy a bérldtarsak a hatdrozat kézhezvételét
k6vet6 10 napon beliil a fennallé hatralékat kiegyenlitsék, ezt igazoljak, és vallaljak a jelenleg hatalyos
bérleti szerzodési feltételeket.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2013. oktober 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 11.

Tisztelettel:

Kovacs Otto
igyvezeto igazgato
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