Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Virosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsaga /Z Q
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El6terjesztd: Kisfalu Kft. 57 . .sz. napirend
ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 2013. oktéber 21-i iilésére

Targy: MELANDRIJON Bt. bérlé tevékenységi kor bévitésre vonatkozo kérelme a Budapest

VIIL keriilet, Ull6i Gt 54-56. szam alatti onkormanyzati tulajdoni nem lakas céla
helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet tirgyalni

A dontés elfogadisdhoz egyszerii szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormianyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., 36339/0/A/5 helyrajz1 szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ull6i 6t 54-56. szdm alatti, 91 m? alapteriiletdi, utcai bejaratd,
foldszinti nem lakas céld helylseg bérléje a MELANDRIJON Bt. 2013. jinius 26-dn kelt hatdrozott
ideji, 2018. december 31. napjdig érvényes bérleti szerz6dés alapjan, trafik, dohédnyaru
kiskereskedelem (szeszesital 4rusitisa nélkiil) tevékenységek céljara. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartisban iizlet besoroldsd.

A MELANDRIJON Bt. (cégjegyzékszama: 01-06-786747; székhelye: 1082 Budapest, Ulléi 1t 54-56.;
képviseli: J6nds Andrea ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség
tevékenységi korének szeszesital drusitisival térténd kibovitése kapcsan.

A benytjtott iratok alapjan megillapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint dtldthatd szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor bovitése bérbead6i dontést igényel, amely indokolja a jelen eldterjesztést.
I11. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij eldirds: 88.200,- Ft/hé + Afa.

A Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a bérlének 2013. szeptember 30. napjdig nincs bérleti-
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dfj hatraléka.

A vizérds helyiség utdn az Onkormdnyzat kozds koltség fizetési  kotelezettsége:
22.386,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2012. jinius 06-dn kelt, és 2013. janudr 14-én és 2013. oktéber 07-€n
aktualizalt értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 18.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivént tevékenységhez tartoz6
(dohénydrusitas) 25 %-os szorzé alapjan a szamitott bérleti dij osszeg: 393.750,- Ft + Afa.

A bérlb jelenlegi bérleti dij eldirdsa azért tér el ilyen nagy mértékben a jelenleg szdmitott bérleti dijtdl,
mert bérbevételkor a helyiség mér tobb éve iires volt, igy a helyiség forgalmi értékét 70%-on kellett
venni a bérleti dij szdmitdsakor, tovdbba az akkor hatilyos képviselé-testiileti hatdrozat €rtelmében a
bérleti dij kategéridhoz tartozé szorzé 8% volt.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a Melandrijon Bt. bérleti szerzddésének médositdsat a tevékenységi kor bévitésének

tekintetében szeszesital drusitdsdval, 393.750,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijak 6sszegen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk, hogy az Onkormdanyzat jiruljon hozzd a tevékenységi kor bovitéséhez, amely folytdn
magasabb bérleti dij 4llapithaté meg a Képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltak alapjan. A nagyobb
€s folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdméra elényds, a helyiséget a bérlo tovabbra is
bérli és karbantartja.

Amennyiben az Onkormanyzat elutasitja a bérld kérelmét, tigy a bérleti dij valtozatlan marad, és havi
88.200,- Ft/hé + Afa bevétele keletkezik az Onkorményzatnak.

A belyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest J6zsefvdros Onkorminyzati rendelet (tovdbbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben meghatirozott feladat-
€s hatdskor megosztds szerint — 6nkorményzati bérbeadéi dontésre a Vérosgazdilkodisi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjdn a bérleti szerz6dés médositdsarél a Varosgazdalkodési és

Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem 4llnak fenn kizaré okok. A

Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan a bérleti szerzddés médositisa feltételekhez kothetd. Kiilondsen

— de nem kizdrdlag — a bérldnek villalnia kell

a) a szerz6dés moédositdsitél kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz8dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a j6vOben, évente janudr 1-jét6l a KSH
altal az el6z06 évre vonatkozdén kozzétett fogyasztéi drindex mértékével novelve fizeti meg,

c) a bérld véllalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat aldirdsit, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az 6vadék Osszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.

A 248/2013. (V1. 19.) szdmu képvisel6-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érint6 kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl
szervezete dont.

A hatdrozat 7. pontja alapjin a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviselo-
testiilet mds hatdrozata szerint aktualizlt bekoltozheté forgalmi értéke szolgdl. A képviselS-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozdsa. A bérleti dij megallap1tasanal az italbolt,
dohanyarusitds tevékenységhez tartozé szorzd: 25 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmud Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1) hoz,galarul a Budapest VIIIL. keriilet, 36339/0/A/5 hrsz-on nyllvantartott természetben a Budapest
VIIL, Ull6i 6t 54-56. szdm alatt taldlhatS, utcai, foldszinti, 91 m? alapteriiletii, nem lakds céld
uzlethely1seget bérld Melandrijon Bt. bérleti szerzédésének moédositdsdhoz a tevékenységi kor
bévitése tekintetében, szeszesital drusitdssal, 393.750,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilonszolgéltatdsi dijak Osszegen.




2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljéra szolgdls helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmd Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) d) bekezdése alapjin az Gvadék feltoltését,
valamint a 24. § (2) c) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldald kotelezettségvallaldsi

2r 2 2

nyilatkozat aldirasat vdllalja a bérld.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatéja

Hataridd: 2013. oktéber 28.

A dontés végrehajtasit végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag sz€les korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: ’2 g

Kovacs Ottd
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2013. oktéber 08.
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