Budapest Févaros VIIL kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i } /l

Eloterjeszt6: Kisfalu Kt sz napirend

ELOTERJESZTES YO ’I/

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktober 21-i iilésére

Tz’lrgy: A Budapest VIIL., Brody Sandor utca 46. szam alatti, 36482/0/A/4 helyrajzi szamu,
iires tizlethelyiség elidegenitése

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgato
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII Brédy Sandor utca 46. szam alatt tal4lhato,
36482/O/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, 62 m ? alapteriiletd, tires, utcai bejaratd, foldszinten (30
m?) és pinceszinten (32 m %) elhelyezkeds, iizlethelyiség, a kozds tulajdonbél 491/10.000 tulajdoni
illetdséggel. A helyiség bejarata a Kdfaragod utcara nyilik. A helyiséget 2011. marcius 21. napjan
birtokba vette az Onkorményzati Hazkezelo Iroda. A helyiség elidegenités érdekében zéarolasra
keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdeklddés nem volt, miiszaki allapota és
teriileti megosztottsdga miatt a bérbeadasa nehézkes.

A helyiségre . 5 2013. julius 30. napjan vételi kérelem nyujtott be a Kisfalu Kft-hez.
II. A beterjesztés indoklisa

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban vételi kérelem crkezett a
Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi dontes meghozataldra a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg
jogosult. Az elidegenités az Onkorményzat szdméara elsésorban versenyeztetési eljaras mellézésével
elényds, mert a helyiség hasznositdsa bérbeadas tjan 2011. évi birtokbavételét kovetben nem volt
megvalésithaté, valamint nyilvanos 4rverés Utjan a nem lakas céljara szolgalo helyiségek az elso
alkalommal meghirdetett kikialtasi aron ritkibban taldlnak gazdéra. Arverés esetén a forgalmi érték
80 %-a a kikialtasi 4ar a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy jelentkezd van, a
forgalmi értéknél alacsonyabb sszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

III. Tényallasi adatok

A helyiség a keriilet Palotanegyed, Eurépa Belvarosa 2. elnevezésii varosrészében helyezkedik el, a
Gutenberg téthez kozel. Kornyezetében tobbnyire tarsashdzas ingatlanok talalhatéak.
Tﬁmegkézlekedéssel a kornyéken kozleked6 villamosokkal, metroval érhet el.

Az ingatlant magéban foglalo épiilet az 1900-as években épiilt, altalanos allapota gyenge. Az
ingatlan a Kéfaragé utcérol kozelithetd meg. A helyiség pincei térolo része 31,51 m?, 1épesé koti
ossze a folszinti kozlekedd és iizlethelyiséggel. Az ingatlanhoz tartozik a 3. albetet szamu
magantulajdonban 16v6 helyiséggel k6z6s hasznalati mosdo és W.C. helyiségek fele (0,80 m?, 1,06
m?). A helyiségek belmagassiga a foldszinten 4 m, a pinceszinten 2,7 m. Az ingatlan elektromos-
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viz-, és gazkdzmiivel rendelkezik, feliilvizsgalatuk és javitdsuk sziikséges, csakugy, mint az
ingatlan egészének feltjitasa: vakolatjavitas, nyilaszarok javitasa, festés-mazolas. A helyiség fiitését
gazkonvektor (lizemképtelen) biztositotta. A villanyora és a gazora le van szerelve. A foldszinti
helyiség romos allapotu.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Mérndki és Igazsagiigyi Szakértéi Kft
(Bartfai Laszl6) készitette el 2013. marcius 20-an, az aktualizalasa 2013. szeptember 23-an tortént
meg. Az ingatlan bekoltozhet6 forgalmi értéke 6.080.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 137.176,-
Ft/m” a foldszintre vonatkozéan, 61.185,- Ft/m” a pince részre vonatkozoéan), keriilt megéllapitasra,
¢s a fliiggetlen szakértd altal jovahagydasra.

Az iires nem lakds céljara szolgalo helyiség, versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd
értékesitése esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 6.080.000,- Ft.

Az Onkormanyzat a vizoraval rendelkezé helyiségre kozos koltség cimén havi 23.077,- Ft k6zos
koltséget teljesit a tArsashaz felé.

A 31 albetétbol 4llo tarsashazban 2 db Onkormdnyzati tulajdonu albetét van (jelen ingatlannal
egylitt), amelyhez 1.331/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest VIIIL., Brody Sandor utca 46. szam alatti iizlethelyiség HVT III teriileten helyezkedik
el, azonban a Rév8 Zrt — az Eur6pa Belvérosa 2 program miatt a f6épitésszel tortént egyeztetest
kovetden — targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja.

V. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését . részére, a vételar
egyOsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben
meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevd nem €l a vasarlas lehet6ségével, ugy a helyiséget
nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni. '

IV. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkorményzat szamaéra, mivel a helyiség bérbeadés utjan évek 6ta nem kertilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a k6zos koltség kotelezettség megfizetése
mellett. = ; galéria birtokosa, kidllitasokat szervez, szeretné boviteni a Palota-negyed
milvészhangulatat és még egy bemutatd termet nyitni, a helyiség megvasarlasara hatarozott
széandéka van.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi ligyletbol befoly6é vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit noveli. Az eladdssal megszlinik az Onkormanyzat kz0s
koltség fizetési kotelezettsége, ami az elbterjesztés készitésének iddpontjaban 23.077,- Ft/hd.

V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasira, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem halad6 forgalmi értéki helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet
dont az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzédéssel,
annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkore.”
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A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas céla
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjdn hasznositdsra, vételi kérelemre
tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mellézésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett tires nem lakads célu helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vev6t nem illeti meg a (2) bekezdésben
foglalt, a helyiségben végzett tevékenység utan adhato vételarkedvezmeny.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevé a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egyOsszegben kételes megfizetni, amihez a 19. § (2)
bekezdése alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Arverés esetén a Képviselo-testiilet 428/2012. (VIL 13.) szdmi hatdrozatanak 55. pont a) alpontja
alapjan, ha a Kiir6 masként nem dont, a kikialtasi ar els6 alkalommal a forgalmi érték 80 %-a.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
A Verzio
............ év .......ho ....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Brody Sandor utca 46. szam alatti 36482/0/A/4 helyrajzi szamu,
iires, 62 m” alapteriiletii iizlethelyiség versenyeztetési eljards mellézésével, ' részére
torténd elidegenitéséhez, 6.080.000,- Ft vételaron.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon = részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.) szamu
onkorményzati rendelet szerinti ajanlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben ; nem ¢él az eladasi ajanlatban foglalt hataridon belil a vétel
lehetoségével, ugy a helyiséget a hatdlyos rendelkezések szerint nyilt arverésen kell
elidegeniteni.

vagy

B Verzié
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozza a Budapest VIIL., Brody Sandor utca 46. szdm alatti 36482/0/A/4 helyrajzi
sz4m, iires, 62 m” alapteriiletd helyiség . . részére torténd értékesités¢hez.

2.) a Budapest VIIL., Brody Sandor utca 46. szam alatti 36482/0/A/4 helyrajzi szdm{, iires, 62 m’
alapteriileti helyiséget a bérbeadasi 4allomanybdl kivonja, és nyilvanos 4arverésen az
Onkormanyzat versenyeztetési szabalyzata alapjan értékesiti. A kikialtasi 4rat 6.080.000,- Ft
forgalmi érték alapjan kell meghatarozni.
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3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a hatdlyos rendelkezések szerinti nyilvanos arverés lebonyolitasara.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezet6 1gazgat01a

Hatérid6: 2013. oktéber 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon '

Budapest, 2013. oktober 10.
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