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Tisztelt Vérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormianyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36455/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIII., Gyulai P. u. 12. szdm alatti, 33 m®
alapteriiletii, utcai és udvari bejdratd, f6ldszinti nem lakés céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolasy.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel Irod4ja a fenti helyiséget 2012. februdr 09-én vette
birtokba. A helyiség feldjitott, (4) besoroldsd, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas. A
helyiséget az el6z6 bérl6 (kozmetika) felijitott és karbantartott dllapotban adta vissza.

Kebede Yetnayet Mammo egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szdm: 34479118; ad6széama:
66375618143; vallalkozéas kezdete: 2013. szeptember 26.) bérbevételi kérelmet nyijtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti nem lakds céld iizlethelyiség, fodrdszat, kozmetika, m{ikérom
tevékenység céljara torténd bérbevétele kapcsan. A kérelem bérleti dij ajadnlatot nem
tartalmaz. Az egyéni vallalkoz6i igazolvdnyban csupidn a gyermek-, ndi és férfi fodraszat
tevékenységi kor szerepel.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakés célu helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
elbterjesztést.

II1. Tényallasi adatok

A vizérss nem lakés céld helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
10.512.- Ft/hé.

Az Onkorményzat Ingatlanvagyon-kataszterének nyilvéantartdsa szerint a Budapest VIIL
Gyulai P. u. 12. szdm alatti, 36455/0/A/1 hrsz-4, 33 m? alaptertiletdi, utcai bejarati f6ldszinti
nem lakds céld helyiség becsiilt értéke: 7.235.000,- Ft.

A Kkérelemre torténd bérbeadds esetén a helyiségben végezni kivant lakossigi kisipari
szolgdltatdsi tevékenységhez tartozd szorzé 6 %, az igy szamitott havi netté bérleti dij:
36.175,- Ft.




A 248/2013. (VI. 19.) szdmud Képviselo-testiilet hatdrozat 8. a.) pontja értelmében az {ires,
legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség

esetén a bérleti difj onkorményzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csdkkenthets. Az igy
csOkkentett havi nettd bérleti dij: 25.323,- Ft/hé.

A 248/2013. (VL 19.) szdmi Képviselo-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében,
abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan keril sor, a
minimélis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at
alapul véve kell meghatérozni, ennek 6sszege 5.788.000,- Ft. Amennyiben a pélyazatban a
bérbeadéds sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatrozdsra, igy az alap bérleti dij
mértéke a helyiség Afa nélkiili beksltdzhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté
bérleti 6sszeg: 38.587,- Ft/ho.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a helyiség kérelemre t6rténd bérbeaddsét tekintettel arra, hogy a helyiség a
Palota-negyed teriiletén van, és elhelyezkedésébdl adédéan a nyilvanos egyfordulds pélydzat
kifrésa elénydsebb az Onkormdnyzat szdmara.

Nem javasoljuk a bérbeadast Kebede Yetnayet Mammo egyéni véllalkoz6 részére azért sem,
mivel az egyéni véllalkoz6i igazolvdnyban csupdn a gyermek-, néi és férfi fodraszat
tevékenységi kor szerepel, azonban a helyiséget fodraszat, kozmetika, mitkordm tevékenység
céljéra kivanna hasznositani, igy valésziniisithetGen a helyiség egy részét kiadna.

Javasoljuk a Budapest VIII, Gyulai P. u. 12. szdm alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd,
36455/0/A/1 hrsz-t, 33 m* alapteriilet(i utcai bejaratd foldszinti nem lakés céld tizlethelyiség
bérbeaddséra nyilvanos egyfordulés palyszat kifrasat, 38.587,- Ft/h6é + Afa minimalis bérleti
dij 6sszegen.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése
lenne virhat6 abban az esetben, ha az Onkorményzat a felhfvést napilap, hirdetési djsdg ttjan
is k6zzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését. A pélyazati felhivast kozzétesszik a Versenyeztetési szabdlyzat 11.
pontjdban foglaltaknak megfelelden a Budapest Févaros Korményhivatala VIIL kerlileti
Hivatala Okmdnyiroddjdn, valamint a Budapest F6védros VIIL keriilet Jézsefvérosi
Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd tdbldjan, a vagyoniigyleti megbizott
tigyfélfogaddsra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjén, és egyéb rendelkezésre
all6 internetes hirdetési portélon.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févéaros Korményhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirod4jén, valamint a
Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvdrosi Onkormédnyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd
t4bl4jan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgdlo helyiségében (Kisfalu Kit
telephelyein), a Jézsefvaros cim@ helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti
megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvdnos egyfordulds palydzat kifrdsit, mivel a helyiség a Palota-negyed
teriiletén helyezkedik el, vélelmezhetd, hogy a pélyaztatdssal magasabb bérleti dijon keriilhet
majd bérbeaddsra, és szélesebb korben hivhaté fel az érdekloddk figyelme a helyiségre,
tovabb4 minél el6bbi bérbeadds4bol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormdanyzat k6zos koltség
fizetési terhét, és péalydzat révén a nagyobb bérleti dij ajdnlattal még plusz bevétel is
valészinutsitheto.




A.me,nn}iiben a helyiségre kiirt nyilvdnos palydzat eredménytelen, az Onkorményzatnak
klaitdaskent havonta ko6z6s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség
miszaki dllapota romlik a kihaszn4latlansdg miatt.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolydsolja a 2013. évre tervezett bérleti dij
bevételi eléirdnyzat teljesiilését.

A nem lakds céld helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgils helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — onkorményzati bérbeadéi
dontésre a Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsigot jogositja fel, tovabbd a bérbeadis
modjat a 7. § (1) b) pontja hatdrozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha
Onkorményzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatirozata mést nem tartalmaz, a

tulajdonosi jog gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgélé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmd Budapest Jozsefviros Onkorményzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség Dbérleti dfjdnak mértékét a Képvisels-testiilet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A hatdskérrel rendelkezd bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A Képviseld-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet
7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds
hatdrozata szerint aktualizalt beko6ltdzhetd forgalmi érték szolgl.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatdsi tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A netté 25 MFt forgalmi értéket el nem érd, legaldbb 12, de legfeljebb 24 honapja nem
hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerzddés megkotését
megel6zOen koteles a bérbead6nak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aléirni.

A nyilvdnos pélydzat lebonyolitdsdnak szabalyait, a versenyeztetési eljardsokroél szolé
428/2012. (XIL. 06.) szami KépviselO-testiileti hatdrozat tartalmazza.

A Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szdmi
Versenyeztetési Szabélyzatit a Budapest Jézsefvarosi Onkormédnyzat tulajdondban &ll6
vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogdnak 4truhdzdsa esetén a hasznosité és a
tulajdonjogot szerzé kivalasztdsara kell alkalmazni, ha a versenytdrgyalds tartdsa jogszabaly
alapjdn kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorld eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési
eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogét dtruh4zni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdld helyiség
bérbeaddsdra meghirdetett palydzat esetében a minimdlis bérleti dijat els6 esetben a




Képviselc’S.-testiilet nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek bérleti dijardl szol6 hatdrozatiban az
adott helyiség kateg6ridra meghatérozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szdmd Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgal. A
Kt. hatdrozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat €s a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhet$ forgalmi értéke szolgal.
Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadésara, versenyeztetés vagy palyazat dtjan keriil sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bek6ltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul
veéve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palydztatds esetén énkormanyzati érdekb6l a minimalis
bérleti dij a bekoltdzhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nél. A Képviselo-
testillet 7. pontja értelmében amennyiben a pélydzatban a bérbeadds soran végezhetd
tevékenység nem keriil meghatarozdsra, \igy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a nem lakés céld helyiség bérbeaddsaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A VERZIO

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIII, 36455/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Gyulai P. u. 12. szdm alatti, 33 m® alapteriilet(i, utcai
bejaratd, foldszinti, nem lakds céli iizlethelyiség bérbeaddsdhoz Kebede Yetnayet
Mammo egyéni vallalkozo részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Gyulai P. u. 12. szdm alatt taldlhato,
36455/0/A/1 hrsz-4 utcai bejarati, foldszinti 33 m? alapteriiletti, 6nkorményzati tulajdond,
{ires, nem lak4s céld iizlethelyiség bérbeaddséra vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyédzat
kifrdséra 38.587,- Ft/hé + Afa minimalis bérleti dij osszegen.

3.) a Bizottsdg felkéri a Kisfalu Kft-t a pélydzat a Versenyeztetési szabdlyzatrol sz6l6
428/2012. (XII. 06.) szémi a Budapest Jozsefvdrosi Onkorményzat Képviselo-
testiiletének hatdrozataban foglaltak szerinti lebonyolitdsra.

4.) a palyazati felhivdst a Versenyeztetési Szabdlyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden
a Budapest Fovéros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmdanyiroddjdn, valamint a
Budapest F6véros VIIL keriilet J6zsefvdrosi Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala
hirdetd tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogaddsra szolgdlé helyis€égében
(Kisfalu Kft telephelyein), a Jézsefvdros cimii helyi lapban, az Onkormdnyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjdn, tovdbbd a Polgirmesteri Hivatal szamaéra
koltségmentes hirdetési feliileteken tortén6 megjelentetés szélesebb korli biztositdsa
érdekében az egyéb rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

VAGY

B VERZIO

......... év. (...h6....nap). szdmii Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:




A Virosgazdilkodisi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 36455/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Gyulai P. u. 12. szdm alatti, 33 m> alapteriiletdi, utcai bejératﬁ,
foldszinti, nem lakés céld iizlethelyiség bérbeaddsshoz Kebede Yetnayet Mammo egyéni
vallalkozé részére hatdrozott idére, 2018. december 31. napjdig, fodrészat céljdra,
36.175,- Ft/h6 + Afa bérleti + kiilonszolgéltatasi dijak Osszegen.

2.) nem_jdrul hozzd az 1.) pont szerinti bérleti szerz6dés kozmetika és mikoérom épités
tevékenységekre torténd megkotéséhez.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
szdmi Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin

kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd
bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatéja

Hatérid6: 2013. november 04.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktéber 17.
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