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A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35354 helyrajz1 szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Magdolna u. 36. szam alatti, 47 m’ alapteriiletli, udvari bejaratu,
foldszinti nem lakds célu hely1seg A helylseg 100 %-os Onkormanyzati tulajdond épiiletben
helyezkedik el.

Az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2012. jilius 17-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség egy része feldjitott, de a falak salétromosak, (3) besorolasi
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Bandi Haz Kft. (székhelye: 1066 Budapest, Weiner L.u. 18. fszt.; cégjegyzékszama: 01-09-175804;
addszama: 24657084-2-42; képviseli: Szdsz Janos iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség iroda céljara torténé bérbevétele ligyében. Bérleti dij ajanlatot a
kérelem nem tartalmaz. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A cegnyﬂvantartam adatok szerint a
tarsasag egyediili tulajdonosa Szasz Janos.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Bandi Haz Kft. 4ltal beadott bérbevételi kérelemhez kapcsolodik, hogy a térsasag iigyvezetdje Szasz
Janos a keriiletiinkben tobb helyiséget bérelt, sajat néven (Budapest VIIIL, Brody S. u. 25.) és az
Amandus Kft. képviseletében (Budapest VIIL., Csokonai u. 12. és a Vig u. 26. szam alatti ingatlanban
2 db helyiség) is. Szasz Janos az Amandus Kft. tulajdonosa és ligyvezetdje. A helyiségekre jelentds
bérleti dij hatralékot halmozott fel Szasz Janos és az Amandus Kft. is. A helyiségek birtokbavétele
mar megtortént.

Szasz Janos és az Amandus Kft. ellen is jogi eljarast kezdeményezett a Kisfalu a hatralék behajtasa
érdekében. A Szasz Janos ligye jelenleg végrehajtasi szakaszban van, amelynek keretében lefoglalasra
keriilt egy személygépkocsi, illetve két ingatlanra végrehajtasi jog kertilt bejegyzésre.

Az Amandus Kft. felszamolas ala keriilt, a kdvetelést a Kisfalu Kft. bejelentette, amelyet a felszamold
visszaigazolt. A felszamolasi eljaras id6 kozben befejez6dott, a céget a Févarosi Birosag 18.Fpk.01-
08-003949/19. szamu végzésével a felszamolasi eljarast lezarta, a céget tordlte a cégnyilvantartasbol.
A felszamolas soran a kdvetelés kielégitésére nem kertilt sor, az behajthatatlan, amelynek mértéke a 3
db helyiség utdn brutté 1.955.388,- Ft bérleti dij, 187.000,- Ft hasznlati dij, 634.671,- Ft viz-,
csatornadij és 131.349,- Ft szemétszallitasi dij (Gsszesen: 2.908.408,- Ft), valamint a kifizetésig jard
késedelmi kamat.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint Szész Janosnak 2013. szeptember 30.
napjéig brutté 482.602,- Ft bérleti dij, 1.299.898,- Ft hasznalati dfj, 332.930,- Ft viz-, 'csatomadij,




179.317,- Ft szemétszallitasi dij (Osszesen: 2.294.747,- Ft), valamint a kifizetésig jaré késedelmi
kamat tartozésa van.

II. Beterjesztés indoka
A helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontést meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. Tényallasi adatok

A helyiség utdan az Onkormanyzat {izemeltetési koltségfizetési kotelezettsége (2011. évben):
25.247.- Ft/ho + Afa.

A helyiség utan az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezetisége (2012. évben):
11.333,- Ft/h6 + Afa.

Az iizemeltetési koltség két éves atlaganak osszege: 18.290,- Ft/hé + Afa.

A Grifton Property Kft. 2013. szeptember 19-én készitett értékbecslése szerint a 35354 hrsz-u, 47 m’
alapteriilet(i, udvari bejaratt, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 5.200.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételcvel, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozd (iroda) 8 %-os szorzo alapjan: 34.667,- Ft + Afa.

A forgalmi érték onkorméanyzati érdekbdl 30 %-kal csdkkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hoénapja nem volt bérbeadas 1itjan hasznositva. Ez alapjan
megallapithat6 bérleti dij: 24.267.- Ft/hé + Afa.

IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a Bandi Haz Kft. részére, mivel Szasz
Janosnak és a tulajdondban 4116 cégnek az Onkormanyzat felé tetemes tartozdsa van, amelynek egy
része behajthatatlan. Valdsziniisithetd, hogy a tulajdonos eddigi fizetési moraljara vald tekintettel az
esetleges bérbeadas esetén a tarsasag a bérleti dij fizetésével elmaradna.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Bér a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasa esetén a bérbeadasabol befolyd bérleti dij
fedezné az Onkormanyzat tizemeltetési koltség terhét, ennek ellenére a helyiséget nem javasoljuk
bérbe adni, tekintettel arra, hogy Szdsz Janosnak és a tulajdonaban 4116 cégnek az Onkormanyzat felé
jelentds tartozasa van. A tapasztalat azt mutatja, hogy ezekben az esetekben a bérbeadas hosszii tdvon
nem jelent folyamatos bevételt a tulajdonos Onkormanyzat szaméra, mivel a bérleti dij fizetése nem
biztositott és emiatt a bérleti jogviszonyt fel kell mondani, tovabba egyéb koltségek is (ligyvédi,
végrehajtoi stb.) felmeriilnek, amelyek az Onkormanyzatot terhelik. Ezek megtériilése sok esetben
nem vérhaté. ' '

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi eldiranyzat
teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI 20.) szamd Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
" Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
dnkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szdmt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti




dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatirozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal. :

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa,
amely alapjan a tevekenyseghez tartozo szorzd 8 %. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelozoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos donteset
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozzd a Budapest VIII., 35354
helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Magdolna u. 36. szim alatt
talalhaté, 47 m® alapteriiletii, iires, 5Gnkormanyzati tulajdont, udvari bejaratti f6ldszinti nem lakas célu
helyiség bérbeaddsahoz a Bandi Haz Kft. részére.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. november 4.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktober 18.
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