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Targy: A Budapest VIIL., Népszinhaz utca 34. foldszint 2. szam alatti, hatarozott idére szélé
bérleti joggal terhelt nem lakis céljara szolgalé helyiség elidegenitése
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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIIL, Népszinhdz utca 34. foldszint 2. szdm alatti, 34772/0/A/7 hrsz-d, utcai bejératd, 35 m?
alapteriilet(i ingatlanra vonatkozéan az Onkormanyzat hatrozott idére (2013. &prilis 1. — 2018.
december 31.) sz616 helyiségbérleti szerz6dést kotott 2013. marcius 20. napjén a PACO Bt-vel (1084
Budapest, Auréra utca 14. foldszint 2.; cégjegyzékszam: 01-06-729194; képviseli: Maknse Beatrix). A
bérleti szerzodés szerint a bérld a helyiséget haszndlat miiszaki kereskedelmi izlet céljara haszndlja.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 203/2013. (II1.04.) szdmi hatdrozatdban hozzdjarult a
helyiség sajét koltségen torténd feldjitdsdhoz oly médon, hogy a bérld a feldjitasbdl a bérbeadot terheld
koltségek nem a bérleti dijban, hanem az esetleges elidegenités esetén a vételdrban keriilnek
érvényesitésre.

Az elkésziilt koltségvetés alapjdn a Tisztelt Bizottsdg 992/2013. (IX.16.) szdmu hatdrozataban
hozzajarult a bérbeszamitdsi megdllapodds megkotéséhez 836.500,- Ft + 27 % Afa Gsszegben.

27 2

El16z6ekrol sz616 Megéllapodds bérbead6 és bérld kozott 2013. szeptember 25. napjén alafrdsra keriilt.

Bérbeadé a megéllapoddsban kikototte és a bérlé tudomdsul vette, hogy a beruhdzasok értéke az
amortizacié figyelembe vételével kerill a vételarban érvényesitésre, valamint, hogy az Onkorményzat a
nem lakas céljara szolgdldé helyiségek elidegenitését AFA mentes tevékenységként végzi, ezért a
beruhazast terhelé AFA vételdrban torténd elszamoldséra nincs lehetéség.

A munkak elvégzését az Onkorméanyzati Hézkezeld Iroda leigazolta.
I1. A beterjesztés indoka:

Az eladdsi ajanlat kikiildésérdl sz6l6 dontés meghozataldra a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

II1. Tényallasi adatok:

A PACO Bt. vételi kérelmet nydjtott be az dltala bérelt, Budapest VIIL, Népszinhdz utca 34. foldszint 2.
szam alatti, 34772/0/A/7 helyrajzi szdmd, utcai bejdratd, 35 m? alapteriileti, 222/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 iizlethelyiségre.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, Jozsefvaros Népszinhdz negyed elnevezésli varosrészben
helyezkedik el. A lak6épiilet 1895-ben épiilt, dllapota gyenge. A helyiség bejdrata a Népszinhdz utca
feldl van. Az Alapité Okirat szerint az ingatlan szoba, konyha, kamra, W.C. helyiségekbdl all. A




helyiség elektromos-, viz-csatornakdzmiivel rendelkezik, fiités, gdzhdlézat nincs kiépitve. Felyjitott
allapotd, a szigetelés hibdja miatt falnedvesség l4thato.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagligyi Szakért6i Kft (Bartfai
Laszl6) készitette el 2013. szeptember 27-én. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 5.810.000,- Ft
Osszegben (fajlagos dr: 166.140- Ft/m?), Kkeriilt megéallapitdsra, és a fiiggetlen szakértd 4altal

jovahagydsra. A nem lakés céld helyiség esetében a vételar a bekdltdozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz
5.810.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 34 albetétbdl 4ll6 tarsashdzban 8 db 6nkormdanyzati tulajdond albetét van, amelyekhez egyiittesen
1.552/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik.

A helyiség bérleti dfja az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatérozsra, megallapitdsanal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i drindexnek megfeleld.

A helyis€g esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgilni.

A vizéraval rendelkez albetétek havi kozos koltsége: 6.545,- Ft
Célbefizetés 2011.03.01-2016.12.31. iddardnyos része: 24.570,- Ft
2013. évben érvényes havi nettd bérleti dij osszesen: 37.800,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (dtlag 5% infldciéval szamolva): 4.331.476,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (dtlag 5% inflacidval szdmolva): 749.987,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 3.556.919,- Ft
Forgalmi érték: 5.810.000,- Ft
Forgalmi érték értéknovels beruhazassal csokkentve: 4.973.500,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megallapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meg haladja a 8 évre
szémitott, kozos koltséggel csokkentett bérleti dij osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére
megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 8 éves
iddtartam alatt véarhato.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a hatdrozott id6tartam miatt fenndllé
elidegenitési tilalom aldli felmentés megadasat kovetden az elidegenitésnek nincs akadalya.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL, Népszinhdz utca 34. f6ldszint 2. szdm alatti ingatlan vételdrét az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdmud onkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjdn az értékndveld beruhdzassal csokkentett forgalmi érték 100 %-4ban, azaz 4.973.500,-
Ft 0sszegben hatdrozza meg.

Javasoljuk a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjén a hatdrozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakés céla
helyiségre fenndll6 elidegenitést kizéar6 feltétel aldl a felmentés megadasat.

Javasoljuk a helyiség elidegenitését, mivel az Onkormanyzat bevételhez jut, és az eladdssal megszlinik
az Onkorményzat kozos koltség és célbefizetési kotelezettsége. A bérld a helyiséget a vallalt
kotelezettségének megfeleléen felijitotta, arra vonatkozdan a bérleti dijba torténd beszdmitdst nem kért.
A bérldvel kapcsolatban panasz nem érkezett, a bérleti dij fizetési kotelezettségének maradéktalanul
eleget tett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladdssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkormdnyzat koltségvetési bevételhez jut. Amennyiben az Onkorményzat nem jarul
hozz4 a helyiség elidegenitéséhez, gy a bérleti jogviszony fennélldsa alatt bérleti dij bevételhez Jut A
tarsashdzban jelenleg az Onkormanyzat célbefizetést is teljesit a kozos koltségen felil, ami a
tarsashazon elvégzett munkalatok koltségét fedezi. Ezt figyelembe véve vélelmezhetd, hogy a térsashdz
a tovdbbiakban is feldjitdsokat kivan eszkozolni, amelyek tovabbi kozos koltség terhet jelenthetnek az
Onkormanyzat részére.




VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az, Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldséra, a rendeletben meghatérozott esetekben a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot
ha}talmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié forintot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig, ezen értéken feliil a Képviselé-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladdsi ajanlat kiad4sarél, tovdbhd dont adasvételi szerzddéssel, annak
médositdsdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés
az €rtékhatértol fliggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) ) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrsl
és a vételarrol sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilénosen az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven
beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5
éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A hatarozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szdmd Onkormdnyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizar6 ok 4ll fenn, amely kizér6 ok al6li felmentésrol
arendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsdg jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbeadott nem lakas céld helyiségek az aldbbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithet6ek:

- a helyiséget is magdban foglald, legalabb 10 albetétbdl 4ll6 épiiletben az Onkorményzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magdban foglal6 épiiletben az 6nkormdanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség ért€ke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

A Rendelet 14. § (4) pontja értelmében azok a munkdlatok vehetdk figyelembe a bérld javara
értékndveld beruhdzasként, amelyeket a bérls- a bérbeaddval valé munkdlatok elvégzése eldtt tortént
megéllapodds vagy a bérbeadd engedélye alapjdn, a sziikséges hatdsagi és mas engedélyek birtokaban,
mint épfitési, szerelési munkét végzett.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adésvételi szerzédés aldfrdsdval egyidejlleg torténik. A
vételar egyOsszegii megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg.
Ez esetben az addsvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog
fenntartdssal/fiiggében tartdssal kell megkdtni a vételdr 10 %-dnak addsvételi szerzddés aldirasaval
egyidejlileg, foglalé cimén torténd megfizetése mellett.

Kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szdmi Vdrosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 34772/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvédntartott, természetben a
Budapest VIII., Népszinhdz utca 34. foldszint 2. szdm alatti, 35 m? alapteriiletii, hatdrozott idejli
bérleti joggal terhelt nem lakds céld helyiségre fenndll6 elidegenitést kizaré feltétel alol felmentést
ad,

2.) hozzéjdrul az ingatlan-nyilvéntartdsban a 34772/0/A/7 helyrajzi szémon nyilvéntartott, természetben
a Budapest VIIL, Népszinhdz utca 34. foldszint 2. szdm alatti, 35 m? alapteriileti egyéb helyiséget
hatérozott idtartamra bérlé PACO Bt. részére torténd eladdsi ajanlat megkiildéséhez, a vételdr — az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szamu Oonkorményzati rendelet
alapjan az értékndveld beruhdzdssal csokkentett forgalmi érték 100 %-anak megfeleld, azaz —
4.973.500,- Ft osszegen torténd megjelolése mellett.




Felels: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatéridd: 2013. november 4.
A dontés végrehajtasdt végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosséag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2013. oktéber 24.
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