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Képviselo-testiilete

2010. julius 14-i iilésére
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Eloterjesztd: Kovics Ottd k —~— Ellenjegyzés: Dr. Xantus Judit
ligyvezeto igazgatd jegyzo

Targy: A Budapest VIIL., Baross u. 19. szim alatti, 36757/0/A/1 hrsz-a, az
Alapitviny a Polgari Jézsefvirosért bérleményét képezé nem lakis céli
helyiség elidegenitése

VELEMENYEZO FORUMOK
Bizotisagok; Targyalis:
Gazdalkodisi, Kerilletfejlesztési, Kéltségvetési és Pénziigyi Ellendrzd Bizottsag X

Vérosiizemeltetési, Kozbiztonsgi és Kdmyezetvédelmi Bizottsag
Miivelddést, Emberi Jogi és Kisebbségi Bizottsag

Népjoléti Bizottsag

Palotanegyed Vérosrészi Onkorményzat
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Dintés: nyilt / zart Glés, a rendelet / hatdrozat elfogadasahoz egyszerii / mingsitett sz6tobbség szitkséges

Kizzététel modja:

nem indokolt: X hirdetdt4bldn: honfapon;

A dintés végrehajtisat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
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Meghivé szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont.

A Budapest VIIL, Baross u. 19. szam alatti, 36757/0/A/1 hrsz-4, az Alapitviny a Polgari

Jozsefvarosért bérleményét képezé nem lakas célii helyiség elidegenitése

Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté tigyvezetd igazgatod

A testiileti iilés idopontja: 2010. julius 14.

Az elterjesztés elfogadasahoz egyszeril szotobbség szilkséges

Az ¢lbterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesztést eldzetesen targyalta: Gazdalkoddsi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellendrzési Bizottsag

Az elbterjesztés készit6je: Novaczki Eleondra teriileti vezetd

Az elbterjesztés leirdja: Novaczki Eleondra teriileti vezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az Alapitvény a Polgari Jézsefvarosért bérli a Budapest VIIL., Baross u. 19. szdm alatti, 36757/0/A/1
hrsz-0, 260 m? alapteriiletii, foldszint+pinceszint, utcai bejératﬁ irodai tevékenység céljara szolgild
nem lakas céli helyiséget. A helyiségben galéria van, ami a tarsashaz alapitd okirat keltét kovetden
keriilt megépitésre, igy a helyiség tényleges alapterulete 298 m*. Az mgatlan—nyﬂvantartas szermt
tizlethelyiség megnevezesu helyiség foldszinti része 111m’ alapteriileti, a pincei része 149 m’
alapteriiletii,a galéria 38 m?” alapteriiletii.

A bérld vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be Tarsasa 0Z.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céli helyiségek elidegenitésérdl
520616, 15/2005. (IV. 20.) szamt énkormanyzati rendelet 17/A. § alapjan az elidegenités kérdésben a
dontési hataskor a Képviselo-testitletet illeti.

A helyiséget a bérld 2009. aprilis 24-i bérleti szerzddéssel vette birtokba, hatrozatlan id6tartamra.
Korabban a Képvisclé-testiilet 301/2006. (VI. 29.) szdmii hatirozatinak f) pontja értelmében az
(")nkonnanyzat és a bérld kozott adasvételi szerzdés jott létre az akkor 2005. julius 13, ota fennallo
bérleti jogviszony alapjan, de tekintettel arra, hogy a helyiség fodémszerkezete életveszélyesen
megrogyott, a felek az adasvételi szerzbdést kozos akarattal felbontottak, és az Onkorméanyzat
tulajdondba visszakeriilt a helyiség, a bérleti jogviszony helyredllitisa, csak a fodém Wjraépitéset
kovetden, a fenti idoponttal tortént meg.

Tekintettel arra, hogy az adasvételi iigylet nem a bériének felréhatd okbol nem valésult meg, a
Képvisel5-testiilet korabbi hatérozatinak megfeleld tartalommal, mai forgalmi érték mellett tesziink
javaslatot az elidegenitésre.

A helyiségre vonatkozé ingatianforgalmi értékbecslést a Grifton Property Kft. készitette el, amelyet a
fiiggetlen szakértd _]ovahagyott A helylseg forgalmi érték 35.000.000,- Ft-ban (pince 50.000,- Ft/m’,
fsz. 220.000,- Ft/m?, galéria 82.000,- Ft/m®) kerillt meghatérozasra.

A helyiség a Bels6 Jozsefvirosban (Palota-negyedben) helyezkedik el, az Europa Belvarosa Program
nem érinti.

A helyiség adatai:

A bérleti jogviszony kezdete: 2009. aprilis 24.
A bérleti jogviszony idtartama: hatarozatlan
A helyiséghez tartozd tulajdoni hanyad: 1470/10.000
A helyiség bérleti neit6 dija: 63.570,- Ft
A vizoras helyiségre jutd kozds koltség: 42.900,- Ft

8 év alatti bérleti dfj bevétel: 7.284.442,- Ft




8 &v alatti kozos koltség kiadas: 4.915.881,- Ft
Célbefizetés

1)) 2014. jilius 31-ig (49 hénap) 31.200,- Ft/hénap: 1.528.80,- Bt
2.} 2011. méjus 31-ig (11 honap) 6.240,- F/hénap: 68.640,- Ft

3.) 2014. augusztus 1. €s 2019. julius 31. kdzott 4.160,- Ft/hénap,
a szamitas tekintetében csak 2018. julius 31-ig

figyelembe véve (48 honap): 199.680,- Ft
8 év alatti bérleti dij bevétel kozos koltséggel csikkentve: 571.441,- Ft
A helyiség forgabmi értéke: 35.000.600,- Ft
A tarsashaz adatai:
Albetétek szama: 27
Onkormanyzati tulajdonn albetétek szima: 1
Onkormanyzat tulajdoni hényada: 1470/10.000

A fentiek alapjin megéllapithatd, hogy az 5 éven beliil fenndllé bérleti jogviszony tekintetében 8 évre
sz&mitott megtériilési mutatd alapjan a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szaméra megtériil, az
albetét elidegenitésével az dnkorméanyzati tulajdon megsziinik a tarsashizban, ezért az elidegenités
alatadmasztott.

A helyiség a Palota-negyed varosrészben, a Jozsef kordt és a Kélvin tér kozott helyezkedik el.
Kémyezetében tarsashazas és tizleti célu ingatlanok talalhatdk, a foldszinten és a pincében tobbnyire
lizletekkel. Az utca szilard burkolati, a teriilet kozmiivesitett. A tarsashiz &sszkdzmiives, a
helyiségben villany, viz, csatorna és gaz kozmiivek vannak bekotve. Tomegkozlekedéssel a Baross
utciban kozlekedd buszokkal és trolival érhet6 el. a 3-as Metrd Kalvin téri megalldja a nagykoriti
villamos gyalog 3-4 perc sétara taldlhato. Az utcai nyilaszardk északi tijolasak, benapozottsiguk
gyenge. A pincei helyiségrész falain, sok helyen vizesedés, penészesedés talithatd, amely szigetelési
¢s szell6zési hidnyossdgokra utal. A teljes lizlettér belmagassaga 2 és 4 méter kozott valtozik. A fijtés
egyedi gazcirkoval és radiatorokkal torténik.

A Képviseld-testiilet fent hivatkozott hatarozatiban a helyiség elidegenitésének feltételeit a kivetkezd
mddon hatdrozta meg:

A vételar a forgalmi érték 100 %-a, azaz: 35.000.000,- Ft

A kamat mértéke: 0%

A torlesztés futamideje 30 év (360 hénap), a torlesziés ardnyai elsd 10 évben a vételar 1/6-a, a
masodik 10 évben a vételar 2/6-a, a harmadik évben a térlesztés 3/6-a.

A torlesztd részlet Gsszege

- az elsd 10 évben (120 hénap): 48.611,- Ft/hénap
- a masodik 10 évben (120 hénap): 97.222,- Ft/h6nap
- a harmadik 10 évben (120 honap) 145.833,- Ft/hdnap

A trlesziés idejére az ingatlan-nyilvantartasba az Onkormanyzat javara a vételar és jarulékai erejéig
jelzdlogjog, clidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre.

A torlesztés idejére nézve az alapitvany altal bérelt helyiség esetében az Onkormanyzat funkeci6valtdsi
tilalmat rendel el, amit az adasvételi szerzddésnek tartalmaznia kell.

A korabbi hatdrozat eredeti szbvege szerint: ,,Amennyiben a vevd alapitvany a torlesztés ideje alatt
megsziinik, ugy az Onkormanyzatot a helyiségre visszavasarlasi jog illeti meg,”

A Ptk. 374. § (2) bekezdése alapjin a visszavasarlasi jogot legfeljebb 5 évre lehet kikétni. Ezért
javasoljuk, hogy a szerzdésbe felek a visszavésarlasi jog megsziinését kisvetOen, eldvasarlasi jogot
kossenek ki eladd részére. _

A visszavésarlasi, illetve az elévasarlasi jog torlésérdl szolo nyilatkozat a jelzélogjog, elidegenitési és
terhelési tilalom torlésére vonatkozd nyilatkozattal egyiitt kiadhato, fliggetleniil attél, hogy a vételar
kiegyenlitésére a futamidd végén, vagy a futamid$ lejarta eldtt keriil sor.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.)

2))

3)

4)

5.)

hozzajarul 2 Budapest VIIL, Baross u. 19. szam alatti, 36757/0/A/1 hrsz-0 nem lakds céli

helyiség elidegenitéséhez, 35.000.000,- Ft vételaron, a bérld Alapitvany a Polgari Jézsefvarosért

részére.

a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 15/2003. (IV. 20.) szamu rendelet 17/A §-a alapjan a

Képviselo-testitlet engedélyezi a vételar, 30 éves (360 honapos) idétartam alatt részletekben

torténd megfizetését, kamatmentesen. A futamidd

- els6 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 1/6-a, azaz 5.833.333,- Ft, a torlesztd részlet
mértéke 48.611,- Ft/honap

- masodik 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 2/6-a, azaz 11.666.667,- Ft, a torlesztd
részlet mértéke 97.222 - Ft/hénap

- harmadik 10 évében kiegyenlitésre keriil a veételar 3/6-a, azaz 17.500.000,- Ft, a torlesztd
részlet mértéke 145.833,- Ft/honap.

a torlesztés idétartamédra az ingatlan-nyilvéntartasba az Onkorményzat javira a vételar és

jarulékai erejéig jelzalogjog, annak biztositisira elidegenitési €s terhelesi tilalom keriiljon

bejegyzésre.

a torlesztés idGtartamira az alapitvany Altal bérelt helyiség esetében az Onkormdinyzat

funkcidvaltisi tilalmat kot ki.

az Onkormanyzat a helyiségre 5 évi idStartamra visszavdsarlasi jogot, annak megszintét

kévetden pedig elGvasarlasi jogot kit ki, a vevO alapitvany a torlesztés idotartama alatt t5rténd

megsziinése esectére. A visszavasarlasi, illetve elbvasarlasi jog torlésére, a teljes vételdr

kiegyenlitését kovetden kiadott — a jelzilogjog, elidegenitési és terhelési tilalom torlésére

vonatkozd — nyilatkozatban keriil sor. A KépviselO-testiilet felkéri a feladattal Megbizott

szervezeti egységet, a nyilatkozat teljes vételar kiegyenlitését kivetd kiadasara.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft
Hatérid6: azonnal

Budapest, 2010. jilius 6.

Tisitelettel:

U— b

Kovics Ottod
iigyvezetd igazgatod

Lattam:

Dr. Xantus Judit
jegyzd
7010 Job 04




