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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: A Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 4. (hrsz.: 35585) szam alatti ingatlan
tulajdonjoginak rendezésére felillitott tirgyalé delegicié javaslatdval kapcsolatos
dintéshozatal

Eléterjesztd: Lévai Gabor képviseld, Sods Gydrgy képviseld, Zentai Oszkir képviseld

Képviseld-testiileti iilés iddpontja: 2010. jalius 14.

Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszerti szotobbség sziikséges.

Az elbterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesziést eldzetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellenérzo Bizottsag

Az clbterjesztés készitdje: Kisfalu Kit.

Az elbterjesziés leirdja: dr. Kiss Mariann

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Kepv1se10-testulet 90/2008. (II. 27.) szamG hatdrozatanak eredményeként, 2008. oktober 22-én a

,Telekalakitasi és tulajdonkdzosséget megsziintetd szerzbdés™ jott 1étre a Jézsefvarosi Onkormédnyzat
és a PROLOG Kft. kézott — a Budapest Jozsefvéros 111-es tomb rehabiliticidja utolsé iitemének
megvaldsitisa érdekében — a két €] osztatlan kdzos tulajdonaban 1évd Vajdahunyad uteca 4., Futé u. 7.
és Kisstacié u. 11. szam alatti ingatlanok tekintetében, bevonva a Jézsefvarosi Onkormanyzat
kizarélagos tulajdonat képez6 Futd u. 5. és Futd u. 9. szam alatti ingatlanokat.

Helyrajzi Teriilet Onkorményzati PROLOG Kft.
szam (m?) tulajdoni hanyad (%) tulajdoni hédnyad

(%)

Futd utca 5. 35578 403 100 -

Futd utca 7. 35577 658 51,67 48,33

Futd utca 9. 35576 709 100 -

Kissticio u. 11. 35582 856 62,98 37,02

Vajdahunyad utca 4. 35585 1022 42,41 57,59

Az ingatlanok hatdrrendezését, egyesitését és megosztasat kovetden az alabbi ingatlanok alakultak ki:

Ingatlan Helyrajzi | Teriilet Szerzodes Tulajdoni
szam (m®) szerinti hanyad
tulajdonos
Futé utca 5-9. 35576/1 1812 | Onkorminyzat 1/1
Vajdahunyad utca 4. 35576/2 1494 PROLOG Kft. 111
Kisstacio 11. 35582 342 Onkormanyzat 1/1

A telekalakitasi engedély jogerds, a tulajdonjog atvezetése még nem tortent meg.

A szerz6dés szerint a Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlan a PROLOG Kft. tulajdonaba keriilne. Az
ingatlanon az Ertelmi Fogyatékosok Napkozi Otthona (ENO) miiksdik, amelynek jelenlegi elhelyezési
és targyi feliételei t6bb szempontbél nem felelnek meg a vonatkozé elbirdsoknak, valamint az
intézmény kihasznaltsiga sem teljes, igy miikddtetése nem gazdasigos. Az épiilet kiiiritését, és az
eilatottak elhelyezését az Onkorminyzat 2010. mércius 31-i hatdridével vallalta, erre azonban
hatéridében nem keriilt sor.

A Képviselb-testiilet 231/2010. (V1. 16.) szam1 dontése alap_;an az ENO, a Kisstacié u. 11. szam alatti,
35582 helyrajzi szam alatti magasfoldszinti, 124.8 m’ alapteriiletii Snkorményzati tulajdont
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helyiségbe keriil atkoltoztetésre. Az echhez szikséges beruhdzasok lebonyolitasdval kapcsolatos
feladatokat a Kisfalu Kft. 1atja el.

Az Onkormanyzat Képviseld-testillete 91/2008. (1L 27.) szami hatirozatédval dontstt a Jozsefvarosi
Lakasépitd Tarsasag létrehozdsardl, majd 266/2008. (V. 15.) szamia hatdrozatival elfogadta a
Jézsefvaros Lakasépitd Tarsasig Szindikatusi szerzGdését, amely 2008. jinius 23-an keriilt alairasra.
A szindikatusi szerz6dést 2009. julius 13-4n modositottak.

A Szindikétusi szerz6dés 2. pontjaban a szerz6dé felek — Jozsefvarosi Onkormanyzat, Danubius Invest
Kft., Epit és Epiiletkarbantarté Zrt. Es ,Reneszansz” Ko6faragd Zri. — megillapodtak abban, hogy
létrehozzak a Jozsefvdrosi Lakasépitdé Tarsasagot (JLT), amely 51 %-os 6nkorményzati és 49 %-o0s
befektetdi tulajdonrésszel rendelkezik.

A Képviselo-testiilet a 91/2008. (I 27.) szdmi dontésében opcids jogot biztositott a Jozsefvirosi
Lakasépitd Tarsasagnak a Futd u. 5-9. szam alatti ingatlanokra. A Jozsefvéarosi Lakasépitt Tarsasag, a
Gazdaségi, Keriletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 1580/2008. (10. 14.) szdmi hatdrozata
alapjén raépitési jog gyakorldsardl és kozds tulajdon megsziintetésérél sz616 megallapodast kotott a
PROLOG Kft-vel 2008. oktéber 22-én. A megallapodas szerint a PROLOG Kft és a Jozsefvarosi
Onkormanyzat a Futé u. 7., Kisstacié u. 11. és a Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlanok tekintetében
fennallé tulajdonkozosségét természetben toriénd megosztassal és telekalakitdssal megsziintetik, és
hatarrendezés, egyesités és megosztast kdvetden kialakitisra keriil 35576/2 hrsz alatt, kivett lakohaz
udvar, gazdasagi Spiilet elnevezésti, 1494 m’® alapteriileti ingatlan, amelynek tulajdonosa — kbzds
tulajdon megsziintetése jogcimen — a PROLOG Kift.

A PROLOG Kft. és a JL.T, vagy — amennyiben a fejlesztést nem a JLT végzi, akkor - az éltala
alapitott tarsasag megéallapodtak abban, hogy a PROLOG Kft. telek tulajdonan, a JLT sajat kdliségen a
helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervnek megfeleld lakoépiiletet épitsen és ezzel az ingatlanon a
PROLOG Kft. és a JLT, vagy az altala alapitott tarsasag kozott a telekingatlan és a felépitett
lakéépiilet tekintetében kozds tulajdon j6jjon 1étre.

Az opciés jogokat a Képviseld-testillet 247/2010. (VL 30.) szdmii hatdrozatdban visszavonta. A
Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasiag miilkddésének, és tovabbi helyzetének vizsgilata jelenleg
folyamatban van.

A PROLOG Kfi-vel folytatoit targyalasok alkalmival a PROLOG Kift. felajanlotta az
Onkorményzatnak a Vajdahunyad u. 4. szam alatti ingatlant megvételre, halasztott fizetéssel.

Késtbb ajanlatat tgy modositotta, hogy a telekalakitds utan 1étrejovd Vajdahunyad u. 4. szam alatti
ingatlan helyett inkabb a Futé u. 5-9. szamn ingatlant szeretné tulajdonba kapni, tekintettel az
ingatlanok hasonlé adottsdgaira és értékiikre. Végiil ajanlatit gy modositotta, hogy a Bacso Béla u.
17-23. (ingatlan-nyilvantartds szerint 17.) szdm alatti ingatlanra cserélné a tulajdondban allo
Vajdahunyad v. 4. szdm alatti ingatlant.

A Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellendrzé Bizottsag 948/2010. (V1. 02.)
sz4mn hatdrozata alapjan a Futé u. 5-9. és Vajdahunyad u. 4. szam alatti ingatlanra vonatkoz6 forgalmi
értékbecslések elkésziiltek. Elkésziilt tovabba a Bacsé B. u. 17-23. szam alatti ingatlan értékbecslése
is.

2010. jalius 1-t5l a szerzddéskdvetéssel kapcesolatos feladatok kiszervezésre keriiltek Polgarmesteri
Hivatalbol a Kisfalu Kfi-hez. Az iiggyel kapcsolatos iratanyagok atadas-atvétele folyamatban van,
annak gazdasagi és jogi hatdsainak vizsgélata utin lehet érdemi megoldasi javaslatot tenni.

A Képviseld-testiilet 248/2010. (V1. 30.) szdm hatarozataval kijeldlte a Vajdahunyad u. 4. szam alatti
ingatlan esetleges megvétele ligyében a PROLOG Kft-vel t51ténd egyeztetés lebonyolitasaban
résztvevd targyalodelegaciot, amelynek tagjai: Lévai Gabor, Zentai Oszkar s Soos Gydrgy. Az
értékbecslések a targyald delegacio részére atadasra keriiltek.
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2010. jalius 5-én és 7-én a delegacié megtartotta, Alfoldi Gabor trral (PROLOG Kft.) az els6
egyeztetéseket. A kialakult vélemények alapjan keriilt megfogalmazisra a hatdrozati javaslat.

Javasoljuk, hogy a Képviseld-testiilet kérje fel a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési €s
Pénziigyi Ellenérzd Bizottsigot, hogy atadott hataskdrben lassa el a targyald delegicié javaslatai
alapjan a dontési feladatokat.

Mindezek alapjan kérném a Tisztelt Képviseld-testilletet az aldbbi hatdrozati javaslat elfogadasara.
HATAROZATI JAVASLAT

A Képviseld-testiilet ugy dont,

1.) hogy a tirgyvalé delegicié javaslata alapjan, a Kisfalu Kfi. készitsen szakmai anyagot a
Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 4. mas ingatlannal torténd cseréje, és a Prolog Kft. esetleges
fizetési kitelezettségére vonatkozoan. Felkéri a Kisfalu Kft-t a feladat lebonyolitisara.

2.) felhatalmazza a Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenorzo
Bizottsagot, hogy atadott hatiskdérben dontsén a kidolgozott alternativik alapjan a végleges
megoldasrél.

Felelds: polgarmester

Hatarido: azonnal

Budapest, 2010. jilius 7.

Zentai Oszkar
képviseld

Toérvényességi szempontbodl
latta:

Dr. Xantus Judit
jegyzo
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