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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. november 4-i iilésére
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A dontes elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziitkséges
Meliéklet: 4 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elé6zmények

A Kisfalu J6zsefvarosi Vagyongazdalkods Kit. elkészitette 2013. I. £élévi feladatellatasi beszamoldjat,
melyet a Kisfalu Kft. Feliigyelé Bizottsiga megtargyalt, és a 12/2013. (10.10.) szami hatdrozatéval
egyhangilag elfogadott, tovébba elfogadasra javasolta a Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagnak
(4. szadmi melléklet).

II. A beterjesztés indoka

A Kisfalu Kft. a Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat és a Kisfalu J6zsefvérosi
Vagyongazdalkodé Kft. kozt fennalld Megbizasi Szerzodés 1.3. pontja alapjdn, a teljes
tevekenységérol félévente tajékoztatast a Képviseld-testillet hataskrrel rendelkez6, illetékes
bizoltsdga, igy a Véarosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsag felé.

III. Tényallasi adatok

A Kisfalu Kft elkészitette a 2013. 1. félévre vonatkozé szOveges beszamol6t, melyet az aldbbiakban
részleteziink.

IV. A dintés tartalmanak részletes ismertetése

BEVEZETO

A Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsig 1216/2012. (X.10.) szamd hatdrozatdval dontott a
Budapest F6varos VI keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Jézsefvarosi
Vagyongazdalkodd Kft. kzt kdtendd egységes Megbizasi szerzédés alairasarol.

A szerzbdésben foglaltaknak megfeleléen elkésziilt a Téarsasag 2013. els6 félévi feladatainak
végrehajtasardl szolé beszamold, a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. szervezeti
felépitésének megfelelden.

VAGYONKEZELESI DIVIiZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

- Lakdsok és nem lakascéli helyiségek, iires telkek, tizemi épiiletek, haziorvosi rendelék, és egyeb
dologbérletek kezelése, ilizemeltetése, bérleményellendrzése,

- Haztakaritéi, hazfeligyelsi, liftigyeldi tevékenység ellatdésa 100 %-ban Onkormanyzati
tulajdonban 1¢év6 épiiletekben, valamint az tizemi épiiletek és az iires telkek elétti Jjardatakaritas,

- Lakasbérbeadis




- az 6nkormdnyzati tulajdond lakéépiiletek feltjitdsa tarsashdzzd alapitds és elidegenités céljabél,
egyedi dontés alapjdn, valamint a bérbeadhatd iires helyiségek feldjitdsa és karbantartdsa a
hasznositasba torténé bevonas céljabol '

- Feljitas, bontasi, egyéb beruhazasi feladatok elldtasa, bonyolitdsa, miiszaki ellendrzés

- Kozit-karbantartasi, kertészeti, beruhdzasi és feldjitdsi feladatok, valamint az oktatasi, nevelési,
szocidlis és gyermekjoléti, gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgdlati €s karbantartasi
feladatainak  ellatisa, tovabbd a haziorvosi rendel6k tzemeltetése, karbantartasa és
gyorsszolgalata '

- Tarsashazi K6z6s képviselet elldtasa

VAGYONHASZNOSITASI DIViZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

- Onkormanyzati tulajdonosi képviselet a tirsashazakban, Onkormanyzatot terheld pénziigyi
kotelezettségek aktualizdldsa, vizora szerelés

- A lakas-, és nem lakdscéli helyiség-bérlemények, 100%-ban 6nkormdnyzati tulajdond épiiletek
tettereinek elidegenitése, adasvételi szerz6dések nyilvantartasa és pénziigyi bonyolitasa

- Nem lakds céli helyiségek bérbeaddsa, bérleti dij beszedése; kezelése, bérleti dij hatralék
behajtasa, az Onkorményzat tulajdonaban 1év6 telkek és egyéb dologbérlet bérbeadésa €s a dijak
beszedése T

- Ures telkekre, 6nkormanyzati épiiletekre vonatkoz6 ingatlanhasznositasi javaslatok, valamint a
- korabban értékesitett ingatlanok adasvételi szerzédéseiben foglalt teljesitések kovetése

- Ures telkek, egyéni gépkocsi-bedllok, egyéb dologbérletek bérbeadasa

PENZUGYI DIViZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK

- Lakasbérlemények bérleti dfjdnak és a kapcsolodd kiilon szolgiliatdsi dijak beszedése,
hatralékkezelés,

- Hazelszdmolasi feladatok és koziizemi szolgaltatdsi szamlék kiegyenlitése

TITKARSAGI, ADMINISZTRACIOS TEVEKENYSEGEINK

- aKisfalu Kft. Losonci utcai székhelyén, és az Or utcai telephelyén titkarsagi feladatok ellatasa,
iratkezelés, adminisztracid

VAGYONKEZELESI DIVIiZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK 2013. I. FELEVI
FELADATELLATASA

- A Vagyonkezelési Divizi6 egységei:
- Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda
- Onkorményzati Hazkezel6 Iroda
- Lakasgazdalkodasi Iroda
- Harmoénia Tarsashazkezeld Iroda

- Realteam Tarsashazkezel6 Iroda




MUSZAKI, INTEZMENYI ES KOZTERULETI IRODA

Az Iroda els6dleges tevékenysége az Onkormaényzati Hazkezelé Iroda szakmai tamogatisa, az
onkorményzati tulajdonii épiiletek és tarsashazakban 1évé &nkormanyzati tulajdonban 1évé albetétek
kezelése. Kapcsolatunk az Onkormanyzati Hazkezeld Irodaval szoros, napi szintii.

1. Lakéépiiletek miiszaki feliigyelete
Az Iroda 6nallo tevékenységi korébe tartozik a lakdépiiletek kéményekkel és az épiiletszerkezetek
statikai jellegli problémadinak kivizsgaldsaval, elharitasaval, életveszélyes allapot megsziintetésével,
lakoépiiletek €s Tarsasdgunk telephelyének gépészeti karbantartdsdval — kazanhazakkal, fiitési
halézatokkal, felvondkkal, kaputelefon halézatokkal — kapcsolatos iigyek intézése, 4rajanlatok
bekérése utdn a szerzddések elokészitése, kotése, a munka teljes miiszaki ellendrzése, véglil a szamlak
teljesitése.
Az elvégzendé feladat jellegétdl fliggben az Iroda elkésziti a koltségvetéseket, ajanlatokat kér be,
szakvéleményt készittet, hatsigi engedélyek kiadésdban eljar. Osszedllitia a kozbeszerzéshez
szukseges dokumentéciot, a véllalkozasi szerz6dés és megbizasi szerz8dés tervezetet. ElSterjesztést
készit az Onkormanyzat illetékes bizottsdga felé. Végrehajtja a hozott hatdrozatot.
Az Iroda bonyolitdsidban az onkormanyzatx tulajdonu lakéépiiletek vizfogyasztasanak ellendrzésére
havonta olvastatja a fdémérdket. A 15 m*/lakds/hé fogyasztas felett kéri a tulfogyasztds kivizsgaldsat.
Az épiiletek elektromos fogyasztasat is havi rendszerességgel ellendrzi. A kiugrd fogyasztasok okat
szintén kivizsgaltatjak.

2. Elet- és balesetveszély elhdritdsok. hatésdgi kotelezések
Atfogo, id8szakos statikai vizsgdlatot végeztettiink a Budapest VIIL, Hordnszky u. 16. szamd
muemlék lakdépiilet zarofodémeén.

Csatlakoz6 gazvezeték tomortelensége miatt a Budapest VIIL., Prater u. 55., Brédy Sandor utca 15., és
Danké u. 17. szamu épiileteken a Févarosi Gazmiivek a gazszolgaltatdst megsziintette, a gazvezeték
cserét elvégeztettiink.

Gazszolgaltatds helyredllitdsa miatt a Budapest VIIL., Szerdahelyi u. 11. IL 7., Magdolna u. 6. IIL. 6.,
Vajdahunyad u. 24. II. emelet 7. szdmi lakdsokban cseréltiink gazvezetéket.

3. Kéményfeldjitis
Kozbeszerzési eljaras eredményeként 2013. janudr 30-an 7 épiilet 12 kéményjaratanak feldjitdsara
kotottiink szerz6dést. A munka a szerz6dés szerinti hataridével elkésziilt.

4. Epiiletbontisok
2013. janius 24-én kotostt Véllalkozoi szerzédés alapjan elbontattuk a Budapest VIIL., Baross u. 107.

szam toldaléképiiletet.
A Budapest VIIL, Vig u. 39. szdm alatti lakdépiilet bontdsdra vonatkozé hatésigi engedélyeket
beszereztiik.

5. Lakéépiilet felajitdsok
A Budapest VIIL., J6zsef u. 41. szdmi lakdépiilet udvari, pincetér feletti régi f6dém elbontasat és ij
kialakitdsat a 2013. janudr 23-an kotott vallalkozasi szerzédés szerint elvégeztettiik.
Tervezési szerz8dést kotottink a MAV lakotelep (Budapest VIII., Hungéaria krt. 2-4.) elektromos
kozmi és kozvilagitas tervezésére.

6. Egyéb
Kaputelefon rendszer javitdsat végeztiik a Budapest VIII., Danké u. 16., 20., Bezerédi u. 6., Koranyi
Séandor u. 20., Ull&i u. 58., Vig u. 4. lakoépiiletekben.
BlClkhtamaszokkal kapcsolatban elmondhatd, hogy az Iroddnk 4ltal javasolt helyszineket a
koltségvetésben biztositott 1 millid fedezet erejéig a Képvisel-testiilet hagyta jéva a 165/2013.
(V.08.) szamu dontésével. A févarosi tulajdonu helyszinek tervezésre és engedélyezésére a BKK-val
felvettitk a kapcsolatot és a Féépitészi Irodaval kozos egyeztetést tartottunk 2013. majus 17-én.




Tajékoztattak a megbeszélésen, hogy a k1v1telezes kizdr6lag a BKK dltal jovahagyott tervek alapjan
kezdbdhet és a fovarosi fenntartasu Gtvonalat érinté helyszineket a BKK a Févarosi Onkormanyzattal
kiilon egyezteti. A tervek készitését Tarsasagunk haladéktalanul elkezdte.

7. Intézmény feldjitds, karbantartds '
A keriileti, 6nkormanyzati fenntartasi 4ltaldnos iskolak, 6vodak, bolesddek karbantartasat
folyamatosan végeztetjlik.
2013. gprilis 18-i munkateriilet atadassal elkezdédott a Teleki téri Piaccsarnok épitése, melynek a
milszaki ellenéri munkalatait végezziik.
2013. aprilis 19- én kotott vallalkozasi szerz6dés keretében 2013. méjus 30-i teljesitési hataridével
bonyolitottuk a Budapest VIIL., Bezerédi u. 3. és 5. szdm alatti épiiletekhez tartozé helységcsoport
felajitasat, mely a Katasztrofavédelem részére oktatasi célzati helyiségként keriilt dtadasra.
A Budapest VIIL., Baross u. 103. A-B. szam alatti bolcs6dében a Lakasszovetkezet altal, panelfeldjitas
keretében végzett nyilaszard cseréjét miiszakilag ellendriztilk.
A Budapest VIIL., Csobdnc u. 5. szdmi alatti Varunk Rad Napkozi Otthonos Ovoda csoportszoba
melletti helyiségek aljzatbeton bontését, betonozdsat, burkolasét végeztettiik.
A Jozsefvarosi Intézménymiikodtetd Kozpont kialakitasara a Budapest VIII., Baross u. 84. szam alatti
onkormanyzati tulajdond helyiség feldjitdsat 2013. dprilis 2-i teljesitéssel bonyohtottuk
Elkészittettiik a Budapest VIII., Horanszky u. 21. szam alatti bolcséde elektromos felujitas terveit.
2013. jinius 28.-4n kotott vallalkozasi szerzédés keretében bonyolitjuk a Budapest VIIL., Jozsef krt.
70. szam alatti Jozsefvarosi Galéria teljes korli feltjitasat.
A Budapest VIIL., Német u. 14. szdm alatti Németh Laszlo Altalanos Iskola bévitése kapcsan a
meglévd sportudvar korszerlisitését 2013. majus 20-4ra elvégeztettiik.

8. Utfeldjitasi- karbantartési feladatok:
A 2013. évre vonatkozé utfeltjitasi tervezet javaslatunkat az Onkorményzat kérésére atdolgoztuk,
mely alapjan 22 keriileti Gt és jardaszakasz tervezésére vonatkozdan Osszedllitottuk a kdzbeszerzési
dokumentéciét, mely eredményeként az Onkorményzat .2013. 06.27.-én -megkotdtte a tervezdi
szerzOdést.

ONKORMANYZATI HAZKEZELO IRODA

Onkormanyzati iroda fobb feladatai:

o  Lakasok és nem lakascéli helyiségek; iires telkek, iizemi épiiletek kezelése, lizemeltetése,
bérleményellendrzése, _

e birtokba adas, birtokba vétel dokumentdldsa, nyilvantartdsok vezetése, tarsiroddk
tajékoztatasa, kozmil adatok lejelentése,

e bérlemények miiszaki lGgyintézése, helyszini kivizsgaldsa, az ligyekben torténé intézkedés,
dokumentalds, nyilvdntartas, tarsiroddk tdjékoztatasa,

e Dbérlemények miiszaki felmérése, koltséghecsiések készitése,

e MNP Il program el6készitése, folyamatos timogatdsa, :

e ¢épiiletek, telkek folyamatos takaritisa, lomtalanitisa, ezek ellendrzése, dokumentdlasa,
nyilvantartasa, tarsirodak tdjékoztatdsa,

o ¢piilet és egyéb karok felmérése, dokumentdldsa, kérbejelentés elldtdsa a biztosito felé,
nyilvantartdsa, kapcsolattartds a biztositasi alkusz képviseléjével,

o bérlemények koziizemi fogyasztisdnak illetve kézmiiszamldinak ellendrzése, kapcsolattartas a

kézmiivekkel,

beérkezett — panaszos — iratok kivizsgdaldsa, illetve a tdrsiroddk tdjékoztatdsa, dokumentélasa,

nyilvantartasok vezetése (irattdr, programok),

tarsiroddk feladatelldtdsanak folyamatos tdmogatdsa,

munkaidén  kiviili  {igyelet elldtdsa, kapcsolattartds a  hatdésdgokkal (rendérség,

katasztrofavédelem)




o iigyfélfogadas,

Az Iroda az Onkormdnyzati tulajdonban allé épiiletek, lakds és nem lakédscéld helyiségek, illetve a
Tarsashazakban 1évé onkormanyzati albetétek teljes korii kezelését latja el. 2011. julius 1-tél az
ingatlanszolgaltatasi csoport haztakarito, héazfeliigyeld munkavallaloi, illetve az Aaltaluk végzett
feladatellatds is Iroddnkhoz tartozik. '

Ez évben is kiemelt hangsilyt kapott az énkorményzati lakoépiiletek vizfogyasztdsanak kérdése. A
vizelfolyasok csokkentése érdekében tobb elérhetségen, az Or utcai kdzponti, a Tavaszmezd utcai
OHK Irodai, illetve a gyorsszolgalat diszpécserénél is jelezhették a bérldk (munkasziineti napokon is)
a csOtoréseket.

A gyorsszolgalat minden hénapban jelentette az egyes épiiletek tulzott vizfogyasztasat. A foévizmérék
rendszeres havi leolvasasa lehet6vé tette a havi atlagfogyasztas folyamatos nyomon kovetését. Kiugrd
eltérés esetén a sziikséges intézkedéseket azonnal megtettiik, bar bizonyos teriileteken az eldregedett
halézat miatt a hibakeresés nem mindig kelléen eredményes.

Az Iroda munkatarsai az 6nkormdnyzati tulajdont épiiletek, lakdsok, helyiségek, telkek, izemépiiletek
€s feln6tt haziorvosi rendelok miiszaki allapotat rendszeresen ellenérzik, fotdkat, illetve
Jjegyzbékonyveket készitenek a bérleményekben tapasztalt meghibasodasokrdl, intézkednek annak
javitasarol.

Januér 265 176 3
Februar 235 84 4
Mircius 222 233 11
Aprilis 272 271 13
Maijus 263 210 11
Janius 243 209 29

Az Iroda munkatarsai az érvényben 1év6 megbizasi szerz6dés szerint, 2013. els6 félévben az alabbi
tablazatban leirtak alapjan végezte kezelési, iizemeltetési, €s bérleményellendrzési feladatait.

2013. 1. félévben kezelt épiiletek, bérlemények és tevékenységek darabszama

kezelt bé’rlemények és tevékenységek janudr | februdr | mércius |4prilis | majus | jdnius 2013. I félév
megnevezése 0sszesen
Onkormdnyzati tulajdonii épiiletek 175 175 175 175 175 175 175
tarsashazi épiiletek 826 825 825 824 | 824 | 824 824
inaktiv 2 2 2 2 2 2 2
Osszes éplilet 1003 | 1002 1002 | 1001 | 1001 | 1001 1001
Osszes lakds 4996 | 4985 4982 | 4974 | 4969 | 4966 4966
Osszes helyiség 1898 | 1895 1894 1891 | 1890 | 1888 1888
Osszes lakas + helyiség 6894 | 6880 6876 | 6865 | 6859 | 6854 6854
Osszes Onkormdnyzati tulajdoni telek 48 48 48 48 48 49 49
iizemépiiletek 8 8 8 8 8 8 8
felndtt haziorvosi rendeld 8 8 8 8 8 8 8
iigyfelek szdma 375 338 375 426 | 464 | 441 2419




tigyiratok szdma 217 | 223 113 112 | 367 141 1173
beérkezett elektronikus levelek 130 145 125 120 | 135 125 780
koziizemi szamlak ellendrzése 670 | 1142 1236 | 1110 | 940 | 750 5848
bérlemény ellenbrzések 235 |. 709 476 461 | 435 | 385 2701
birtokba adés / vétel 17 18 32 24 15 26 132
iires bérlemények nyitdsa-zarasa kdzmiivek :

szamdra és ellendrzés 157 148 - 154 115 150 132 856
egyéb helyiség és lakds megtekintés és v : ‘ »

ellendrzés 66 103 124 117 45 117 572
iigyeleti események 2 3 2 2 2 2 13

Az Onkorményzati Hazkezeld Iroda Iétszama Osszesen 16 6, melybdl 9 6 hazkezeld referens, 6 6
miiszaki referens és 1 f6 irodavezetd. Irodankhoz tartozik még az Ingatlanszolgéltatasi Csoport,
melynek létszama 46 6, ebbdl 19 6 hazfeliigyels, 22 fo haztakaritd, 2 f6 felvono-ligyeletes, 2 {6
ellendr, és 1 16 csoportvezetd.

A valtozasok értelmében az eredeti 6t teriilet helyett négy teriilet valik el egymdst6l, melyek szerint
egy teriilethez, csoporthoz egy f6 miiszaki referens és egy f6 hazkezeld referens tartozik.

Az otodik csoport két f& bérlemény ellendr, kik folyamatos bérlemény ellendrzést végeznek
els6sorban az dnkormanyzati épiiletekben, de szukseg szerint a Tarsashdzakban 1évé Onkorményzati
bérleményekben is. A helyiségek megtekintéseit, a lakas és helyiség palyazatok sordn biztositott
megtekintéseket, €s a kdzmiivekkel foly6 helyszini ellenérzéseket végzi egy f6 hazkezeld referens.

A kozmi( szamlak ellenbrzését, a kodzmiiszerz6désekkel kapcsolatos egyezteteseket és a kozmi
helyszini ellendrzéseket két f6 hazkezeld referens végzi.

Az Irodai adminisztrdciot, postdzast, levelezést, szabadsag nyllvantartast végzi az adminisztrativ
kolléga, tovabba egy f6 az irodavezetd helyettesi teendéket l4tja el, aki ellenérzi a kimend leveleket,
folyamatosan figyelemmel kiséri a megrendeléseket, tovabba a hatdésagi bérlemény ellendrzéseket
megtervezi és megszervezi, a kiilsé helyszinen iranyitja a kollégdk munk4jat. Folyamatos
kapcsolatban van az irodavezetdvel, és az eredeti beosztasanak megfeleléen, mint miszaki referens
részt vesz az iroda munkajdban, segiti a kollegak munkajat Az irodavezet tavolléte esetén
helyettesitési feladatokat ellatja.

Egy {6 irodavezetd munkakdrének megfeleloen iranyitja és ellendrzi az irodan dolgozd kollégak
munk3ajat. : .

Tovébbi feladatelldtdsok:

~  részvétel a LELEK- programban kijelslt krizis lakdsok feimérésében, kéltségbecslés készitése.

— rendkiviilli hideg id6jaras miatti folyamatosan kapcsolatot tartottunk a lakossaggal, és a
Katasztr6favédelemmel, illetve a Kozteriilet Feliigyelet iigyeleti szolgilatdval, tovabba a
Renddrséggel. Intézkedtiink a fiités nélkill maradt lakadsok esetében olajradlatm kiszallittatdsa €s
betizemelése, majd visszaszillitdsa tigyében.

- Az Iroda munkatdrsai kiemelt feladatnak tekintik az MNP III. programban foglalt nkorméanyzati
épiiletek ellendrzését, igy részt vettink a program elOkészitési feladataiban is, adatokkal,
helyszini felmérésekkel, ellendrzésekkel.

— 2013, elsd félévben is folyamatosan torténtek lomtalanitasok, melyet Irodank &sszehangolt a
Kozteriilet-fenntart6 Zrt. dltal meghirdetett lomtalanitdsi akcidval.

~ lgyeleti rendszer megszervezése : az elmult évek tapasztalatai szitkségszer(ivé tették az Irodan
beliil az Ugyeleti rendszer megszervezését. Folyamatos a kapcsolat a lakossdggal és a
hatésagokkal az tigyeleti telefonvonalon, mely hétkdznap, a munkaidén kiviili id6szakban is
lehetvé teszi az azonnali intézkedést.

- A pilyazatra kijelolt lakds- és nem lakascéla helyiségek helyszinen torténd megtekintésének
biztositasa, a palyazati kiirasban szerepld idbpont szerint.




A Tarsasag altal nem palyazatra kiirt Iakas és nem lakdscéla helylsegek bemutatédsa hivatalos
megtekinté nyomtatvany bemutatsa utan.

Ures helyiség bérlemények megtekintésével kapcsolatos feladatok elldtdsa (nyitds-zards
bonyolitésa, helyszini szemle biztositdsa, dllapotfelmérése és folyamatosan fot6k készitése).

Lakas-, illetve nem lakdscéld helyiségek bérleti jogviszony keletkezésével, megsziintetésével
kapcsolatos részleges bérbeaddi feladatok ‘ellatdsa: birtokbavétel, birtokbaadss, ennek soran
merdorak leolvasasa, kulcsok atadasa, jegyz6konyv készitése, fotokkal is dokumentalt miiszaki
felmérés, tarsirodak tajékoztatasa, kzmiiveknek lejelentés.

Nem lakascéli helyiségekkel kapcsolatos végrehajtasi igyek, helyiségfoglalokkal kapcsolatos
tigyek, bérlemény kiiirités, kapcsolattarts a feladatot elldté Ugyvédi Iroddval, a birtokbavételi
cljarason valo részvétel, jegyzokonyvkészités, fotok készitése, tarsirodak tajékoztatasa.

A tervszerli bérleményellendrzés keretén beliil a bérldvel rendelkezd vagy lires lakasokban és
helyiségekben végzett bérleményellendrzésekrdl jegyzokonyv és fotokészités.

Csatlakozé gazvezeték tomortelensége miatt a Budapest VIIL., Brédy Sandor u 15., Prater utca
55. szamu épiileteken a Févarosi Gazmiivek a gazszolgaltatast megsziintette, igy a gazvezeték
cseréje miatt elektromos olajradiator rezsé kiszallitasarol és betizemelésérdl intézkedtiink.

A bérlemények rendeltetésszerli és gondos hasznalatanak évenkénti rendszeres ellendrzése
soran eltér6 haszndlat vagy a lakds Aallagat rongalé tevékenység esetén a sziikséges
intézkedéseket megtessziik. :

részvételiinkkel tortént a Rendérség, a KEK pont alapitvany és az Elektromos Miivek
munkatarsai bevonasaval az 6nkormanyzati épiiletek kozosségi részein zajlo ellendrzések, ugy
mint pince, padlas, kapualj, [épcséhazak, kdzos we-k, tovabba az iires lakdsok, iires helyiségek,
‘tovabba a kébitoszeres injekciGs tlik szakszerli begylijtése, jogtalan aramvételezések
megsziintetése is.

Rendkiviili bérleményellendrzéseket végziink a Jozsefvarosi Onkormanyzat, illetve a tarsirodak
— a Katasztréfavédelem, Rend6rség, Csaladsegitdé Szolgalat, egyéb hatésdgok — tovabbi
tarsashazkezelok kérésére, illetve az ligyfélszolgélaton tett panaszok esetében, majd az
ellendrzésen tapasztaltakrol irdsos tajékoztatasuk is megtorténik.

A szerz8désszegd bérlokkel, hasznalokkal szembeni felszolitasokat is elkészitjitk, majd
postazzuk, illetve személyesen atvetetjiik a bérlével/hasznaloval. Eredménytelenség esetén a
tulajdonosi  eldterjesztés elkészitése, birdsagi peres, vagy peren Kkiviili eljarast
kezdeményeziink.

Joger6s kilritési végzést kovetden az Onkormanyzat képviseletében a végrehajto altali
kikoltdztetésen részt vesziink, tovabba sziikséges a lakatos szakember biztositdsa, sziikség
esetén a végrehajtds sordn a helyiségben taldlhat6 ing6sdgok kijeldlt helyre, raktarozéas céljara
torténd elhelyezése. Kiliritett helyiség, illetve lakas birtokbavételérdl, a kitiritést kovetden az
érintett osztdlyokat irdsban tdjékoztatni sziikséges.

Az Allami Népegészségiigyi €s Tisztiorvosi Szolgdlattal kozosen megtartott koztisztasagi
bejaréson val6 részvétel.

Akaér tervszerdi, akar rendkiviili bérleményellenbrzésen észlelt 6nmaga elldtdsdra nem, vagy
csak részben képes személy/ek élethelyzetének javitdsa, illetve ha kozegészségiigyileg is
kifogasolhat6 éllapoti lakdskoriilményeket tartanak fenn, és/vagy a lakokozosség nyugalmat
zavar6 magatartéast tantsitanak, az illetékes Irodak haladéktalan tdjékoztatdsa.

Ures bérlemények, illetve 100%-ban Onkormanyzati épiiletek esetében a koziizemi szamlak
feliilvizsgalata, kollaudaldsa, majd a Szamviteli és Hazelszamolasi Iroda felé¢ torténd
tovabbitasa.

Rendkiviili bérleményellendrzések alkalmaval, illetve az Elmii Zrt. értesitése alapjn, az
esetleges dramlopésok ellenérzése, és intézkedés a haladéktalan megsziintetésre.
Onkorméanyzati Hazkezeld Iroddhoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasa, majd
helyszini szemlét kovetben — ha szilkséges — a hibaelhdritds azonnali megrendelése és
ellenbrzése. :




- A Kkivitelez6k altal benytjtott szamlak €s a megrendeles szerinti munka teljes korl ellen6rzése.
A szamladk TERC program segitségével torténd ellendrzése és kollaudalasa. A munkalatok
folyamatos miiszaki ellen6rzése. A szamlak ¢s a hozzéakapcsol6do mellékletek tovébbitdsa a
Gazdasagi és Penzugy1 Iroda felé.

- A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban levo lakoepuletek lakasok helyiségek tizemszerii
allapotdnak fenntartdsa, izemeltetése. Epiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartasa annak érdekében, hogy a lakas és helyiségbérlék részére a szerzédés
szerinti hasznalati feltételek teljesiiljenek. - ' '

- Dijbeszedd Zrt. és mas koziizemi szolgaltaték szamlainak ellendrzése, bonyolitasa (ELMU,
FOTAV RT. Gazmiivek, stb.), szolgaltatasi szerzédések lebonyolitdsa.

~  Minden olyan feltétel biztositasa, amely a kozmivek részére szikséges a lakossagi
szolgéltatasokhoz. (ELMU, Csatornazasi Miivek, FOKETUSZ, Gazmiivek, Dijbeszeds Holding
Zrt., Févarosi Kozteriilet Fenntart6 Zrt.) -

Ezen beliil is kiemelten a koziizemi szolgaltatok bejutdsanak biztositdsa a mérék rendszeres,
illetve rendkiviili leolvasasa, cseréje vagy ellendrzése céljabol. -

- Ugyfélszolgalat biztositasa: a bérldk szobeli, irasbeli panaszbejelentéseinek fogadasa sziikség
szerinti azonnali, illetve egyeztetett 1dopontban a panaszt kivizsgalasa. (2013. elsé félévben
igyfeleink szama 2419 {6 volt.)

- A Polgarmesteri Hivatal fogad6drdin vald részvétel.

~  Epiiletek, mgatlanok atvétele, atadasa (az Onkorményzat, illetve a REV 8 Zrt., megkeresése
alapjan). Lakasok kiiiritése, egyéb épiilet-felujitasok koordinalasa. Corvin PrOJekt tertiletén 1évo
Onkorméanyzati tulajdonur épiiletek miiszaki bejarasa, az épitkezések soran. esetlegesen
keletkezd sériilések feltarasa, kartalanitasi igény és a helyredllitas soran kapcsolattartds a
kivitelezékkel. Miszaki. bejarasok, az MNP. IIl.. programmal és a. tomb-rehabilitdciéval
elokészitésével kapcsolatos feladatok ellatasa, éptletek eldzetes és utdlagos miiszaki szemle
jegyzOkonyveinek elkészitése és eljaras a beruhdzo illetve a kivitelezd felé.

- Uj épiiletek esetében a bérlok bekoltoztetése, garancialis idén belill a bejarasokon torténd
részvétel, garancialis javitasok ellenérzése mind mennyiségi, mind mindségi szinten.

—~  Budapest VIII, Lujza u. 14. szdm alatti épiilet lakasamak birtokba adasa a garancidlis
javitasokhoz kapcsolodo ucrymtezesek _ : :

—~  Budapest VIIL., Danké u. 16., 20. szami fGIUJltOtt epuletek garancidlis tigyintézése bejarasa.

-~ Gépkocsi parkolé helyek birtokba adésa-vétele, parkolo helyek felmérése, folyamatos
jelentéskészités a Helyiségbérbeadasi Iroda felé.

- Folyamatos a kapcsolattartas a Jézsefvarosi Onkormanyzat altal megbizott biztositasi alkusszal,
az érvényben 1évd tliz, elemi karok, livegtorés, feleldsségbiztositds vonatkozésaban. Ezek
alapjan tliz, illetve egyéb karesetnél jegyzOkonyv készitését, és -a biztositdsi broker
tajékoztatasat kell elvégezniink

— A Jozsefvarosi Felndtt és Gyermek Hdaziorvosi Rendelokre vonatkozdan a sziikséges
hibaelharitasi munkék koordindlasa.

- Kozremlkodink az onkormanyz.ati épiiletek kamerarendszerének hatékony miikodési
feltételinek el6készitésében. '

—- Az 6nkormanyzati tulajdont épiiletek rovar €s kartevok teljes korii irtdsdnak eléterjesztését és
lebonyolitdsat végeztiik.

Epiilet kiiiritések:

Az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda a Tarsasag feladatkorébe integralt épilet Kiliritések
munkafolyamataban, az aldbbi épiiletek esetében vett részi: Budapest VIIL, Vig u 39. szdm alatti
épiilet kiiiritése az €piilet bontdsa miatt.




Bérlemény ellendrzések:

2013. els6 félévben a bérleményellendrzések darabszama Ssszesen 4129 db, mely tartalmazza a kozmi
szolgaltatokhoz kapcsolddo ellendrzések és az dnkormanyzati bérlemények birtokba adasa, illetve
vétele soran végzett ellendrzéseket is. Onkényes bekoltozok felszolitasra 156 esetben hagytak el a
bérleményeket. A telkek és parkoldk 134 esetben voltak vizsgalva.

Fentiekhez tartozik a 2013. évi MNP 111 el6készitéséhez kapcsolodéd bérlemény ellendrzés.

Ingatlanszolgiltatdsi csoport:

A 2011. jalius 1-t61 az Ingatlanszolgaltatasi csoport is irodank részét képezi. A csoport munkatarsai,
az érvényben lévé megbizasi szerz6dés alapjan végzik az énkormanyzati tulajdonu épiiletek, telkek
esetében az épiilet- és jardatakaritdsi, felvono-iigyeletesi feladatokat, valamint a hulladéktarold
edények mosasat, fertdtlenitését, zaszlok kihelyezését és begyiijtését.

A fenti feladatok elvégzését az ellenér munkatarsak folyamatosan végzik, melyekrél épiiletenként
ellenbrzési lap kertil kiallitasra, valamint foték késziilnek. A munkavégzéssel és ellendrzéssel
kapcsolatos anyagok az Iroda irattdraban talalhatok.

Munkaid6én tal folyamatos telefonugyeletet tartunk, illetve folyamatos a kapcsolattartas a
Rendérséggel, Katasztrofavédelemmel és az Epkar Zrt. munkatérsaival, és a rendkiviili hideg miatt a
Kozteriilet-feliigyelet tigyeletes munkatarsaival. 2013. elsé félévben munkaidén kiviil, hétvégén
munkasziineti €s innepnap 13 esetben kellett intézkedni.

Az Jroda munkavégzése a Kisfalu Kft. Vagyonkezelési Diviziéjanak részeként a szervezeti és
miikddeési szabalyzatnak megfelelé feladatkorrel torténik, tevékenységérél havonta teljesitmény
kimutatast készit, az épiiletek és a bérlemények valtozdsanak figyelembe vételével.

LAKASGAZDALKODASI IRODA
A Lakéasgazdalkodési Iroda f6bb feladatai:

* hatérozott idejli bérleti jogviszony hosszabbitasa, elébérleti jog alapjan

e bérbeadds palyazat Gtjan

¢ rendkiviili élethelyzetben lévokkel 1étesitett bérlet, palyazaton kiviil

* bérl6 haléla utan a lakéasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznaldk elhelyezése

* bérbeadas lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében

* bérbeadas bérlokijelslési és bérlo kivalasztasi jog alapjan

» bérbeadas hazfeliigyeldi szolgalati jelleggel

* bérbeadds kdzszolgilati alkalmazottak részére szolgalati jelleggel, felnétt- és gyermek hdzi- és
gyermekorvosi feladatok elldtdsara szolgélati jelleggel

e tOrvényben, birésagi- vagy hatésagi hatdrozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési kotelezettség
alapjan

e bérbeadas kozérdekli célok megvalédsitasa érdekében

s bérbeadds HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig

* bérbeadas olyan jogcimnélkiili lakashasznalok elhelyezése keretében, akik korabban bérlsk voltak

» bérbeadas nem lakas célu helyi helyiség lakassa mindsitését kovetden 4j bérleti szerzddés kotésével

* bérbeadds a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes

szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. tv (a tovabbiakban: Lakastdrvény) hatalybalepese elott
ideiglenesen bérbe adott lakasok bérldi részére

* bérbeadds az Onkormdnyzat hajléktalanokkal foglalkoz6 programja keretén beliil, azok részére,
akik a programban meghatdrozottak szerint bérleti jogviszonyt létesithetnek

» bérbeadds jogeim nélkiili lakdshaszndlok részére, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag déntése
alapjan

e Dbérbeaddi felmonddassal érintett lakas ismételt bérbeadasa

¢ bérbeaddi felmondassal érintett lakéds hasznédlatba addsa




o bérleti jogviszony folytatdsdnak elismerése, megtagaddsa
e béribtarsi jogviszony keletkezése, megszintetése:
a.) bérldtarsi jogviszony megsziinése a bérlétarsak nyilatkozata alapjan
b.) bérlbtarsi jogviszony megsziinése birdsag itélete alapjan
c.) bérldtarsij Jogv1szony megszunese e]halalozassal
befogadas :
albérletbe adas
allampolgari cserék jévahagyésa, megtagadasa
lakbér megéllapitdsa
a) aszocialis helyzet alapjan fizetend6 szocidlis lakbér megallapitasa
b) koltségelvili lakbér megallapitasa
c) piaci alapd lakbér megallapitdsa
jogeim nélkiili lakdshasznélok felé a hasznalati dij megallapitdsa
mindségi cserék — bizottsagi dontés alapjan — teljes korl tigyintézése
a lakasok paramétervaltozasa miatt a bérleti szerzOdések modositasa
névvaltozasok miatt a bérleti szerz6dések modositasa _
a benyujtott lakasbovitési (csatolasi) kérelmek teljes korii tigyintézése (elbterjesztés készitése,
bizottsagi dontés alapjan a Lakésbérleti El0szerz6dés megkotése, a muszak1 csatolast kovetden
végleges Lakasbérleti Szerzodés megkotése)
e a rehabilitdcids teriileteken — REV 8 Zrt-vel egyiittmiikddve — berlm klhelyezesek igyintézése
e a bontand6 épiiletekbsl — a Jozsefvdrosi Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kozott létrejott
megallapodasok alapjan — bérl6i kihelyezések tigyintézése
e a Jozsefvarosi Csaladsegité Szolgalat felé — heti rendszerességgel — informdcidszolgaltatds, a
hozzajuk forduld hatralékos ligyfelekkel kapcsolatban
¢ tulajdonosi hozzajarulasok meghozasa, bérleti szerzédések megkotése :
e a hagyatékos, jogcimnélkiili és Onkényes személyek ingdsdgainak butorraktarba torténd
‘elhelyezésének koordindldsa ' o : :
» megiiresedett lakasok nyilvantartdsa
e KVR programban az adatvaltozasok rogz1teqe nyﬂvantartasok vezetése ‘
) ugyfeltogadas

Bérleti jogviszony felmondasa, jogcim nélkiili lakdshaszndlok peresitése:

A fenti feladatkdrt 2011 november 1. napjétol a Hatrdlekkezeleﬂ Iroda lat]a el, klveve — a feladathoz
kapcsoléd6é — haszndlati dij megéllapitasat (a Lakédsgazdalkoddsi Iroda allaplt]a meg), illetve a
végrehajtason valo részvételt (a kilakoltatdsi moratérium leteltét kovetSen a kitlizésre keriild
végrehajtasokon az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda vesz részt).

A Lakdsgazdalkodasi Iroda 2013. janudr 1. napjdtol 2013. janius 31. napjdig 124 esetben allapitott
meg hasznélati dijat.

Epiilet kiiiritések:

Budapest VIII., Lujza u. 14. szam alatti €piilet kiiiritése:

A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 368/2010 (IX. 22.)
szdmi hatdrozatdval elvi hozzédjaruldsat adta a Magdolna Negyed Program IL. projektben résztvevd
Budapest VIII., Lujza u. 14. szdm alatti, (hrsz: 35371) tisztdn 6nkormdnyzati tulajdond lakéépiilet
felujitasi programjanak kiegészitéséhez, a rendérség szamara fenntartott szolgalati lakasok kialakitisa
céljabol, az MNP II pélyazatban szereplé miiszaki tartalom megtartasa mellett.

A Vagyongazdalkodasi és Uzemeltetési Ugyosztily Gazdalkodési Irodaja és a Lakasgazdalkodési
Iroda a Budapest VIII., Lujza u. 14, szam alatti épiiletben kialakitandé rend6rségi szolgalati lakdsokra
vonatkozé Egyiittmiikodési Megallapodassal (bérlokijeldiési jog) kapesolatos egyeztetések érdekében
a Budapesti Rend6r-fokapitanysdg VII. keriileti Renddr-kapitinysdg vezetdjével felvette a
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kapcsolatot, hogy az épiilet miszaki atadas- atvetelexg a berlen szerz6dést — a Rendor- -fékapitanysag
altal kijelolt — bérlokkel irodank megkothesse.

A Budapest VIIL, Lujza u. 14. szam alatti épiilet miszaki atadéas-dtvétele 2012. majus 29. napjan
megtdrtént.

A Képviselo-testillet a 227/2012(VIL5.), valamint a 355/2012.(X18.) szdmi hatdrozatival
bérlékijelslési jogot biztositott a VIII. keriileti Renddr-kapitanysag, és a Févarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag részére. A fenti hatdrozatok alapjdn, a Jézsefvarosi Onkorményzat, a VIII. keriileti
Rendér-kapitanysag, a Foévarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag, és a Beligyminisztérium kozott
2012. oktober 26. napjan Megallapodas jott létre 6sszesen 12 db lakas bérbeadasara, amelybsl 5 db
lakdsra a FOvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag, mig 7 db lakasra a VIII. keriileti Rend6r-
kapitdnysdg jelolhetett ki bérl6t.

A kijeldlt bérlékkel a VIII. keriileti Rendér-kapitanysag és a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag
kozremiikddésével a lakasok bérbeadasat elkészitettiik. A kijeldlt bérlsk 2012. decemberében a
tulajdonosi nyilatkozatokat atvették, amelynek alapjdn az dvadék befizetését, valamint a kozjegyz6i
okirat elkészitését folyamatosan intézték. A bérleti szerzddéskotésre 2013. év L. félévében keriilt sor.
A Budapest VIII., Vig u. 39. szdm alatti épiilet kiliiritése:

A Budapest Fdvaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2013. februar 20-i
ilésén elfogadott 2013. évre sz6l6 koltségvetésében a 11602 cim alatt, a Budapest VIIL, Vig u. 39.
szam alatti, 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdont épiilet bontasara 57.623.000.-Ft keriilt elkiilonitésre
dologi eléiranyzaton.

A Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormanyzat Véarosépitési Osztaly Epitéshatosagi Csoport
2013. marcius 11. napjdn kelt, 8-3910/4/2013 szamu hatérozatdban bontasi engedélyt adott ki az épiilet
rendkiviili rossz statikai és miiszaki allapota miatt.

A 2013. évi koltségvetés elfogadasat kovetben Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Irodaja ismételten
megkezdte a targyaldsokat a Budapest VIIL., Vig u. 39. szam alatti épiiletben taldlhaté 5 db lakott lakas
bérldjével. A bérlék cserelakdsokat nem fogadtak el, bérleti jogviszonyukat pénzbeli térités
megfizetése mellett kivantdk megsziintetni.

A targyaldsok lezarultdit kovetGen a bérleti jogviszonyok, pénzbeli térités mellett torténd
megsziintetésérdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2013. 4prilis 15-ei, valamint a 2013.
méjus 13-ai iilésén dontstt. A bizottsagi dontés alapjan a bérleti jogviszonyok megsziintetésérdl sz616
megallapoddsokat elkészitettiik, azonban 2 lakds esetében a megallapodéds alairdsa elhiizddott,
tekintettel arra, hogy ezen két lakds esetében a bérldk gondnokolt személyek, és a veliikk megkotendd
megdllapodéshoz a Gyamhivatal hozz4jdruldsdra volt sziikség. A Gyamhivatal hozz4jaruldsat mind a
két esetben megadta, amely alapjin a megallapodédsok aldirdsa ez év jiliusaban megtortént. Az
épiiletben 2013. jiilius 22. napjaig minden lakés birtokbavétele megtortént.

Atmeneti kihelyezések MNP 111, épiiletekbé!l:

Budapest VIII., Lujza u. 18. szam alatti épiiletbol atmeneti kihelyezés:

A Képvisel6-testilet 2013. januar 14-én targyalta a Kormdny 1649/2012. (XI1.19.) szdmi
Kormanyhatdrozatat, melyben a Budapest-J6zsefvaros Magdolna-negyed Program III. (a
tovabbiakban: MNPIIL) projekt 3 819 572 953.- Ft tdmogatasban részesiilt. A Képviseld-testiilet a
2/2013. (I.14.) szdmi hatarozatiban elfogadta a Kormanyhatérozat alapjan kidolgozott Tdmogatési
Szerzddést €s annak mellékieteit.

Budapest Jozsefvaros VIII. keriilet Onkormanyzata a Pro Regio K6zép-Magyarorszagi Regionalis
Fejlesziési €s Szolgaltaté Nonprofit Koézhaszni Kft-vel 2013. janudr 30-an aldirta a Tdmogatéasi
Szerzddést, amely szerz6dés aznap hatalyba 1épett.

Az MNP IIl. projekt része az ,E2 / Tarsashazi tulajdonban lév6 lakoépiiletek felgjitasa™ c.
projektelem, amelynek keretében 13 Tarsashazi lakoépiilet részleges feldjitdsara keriil sor. A
Térsashazak az Onkorményzat Konzorciumi Partnerei. A Konzorciumi Egytittmikodési Megallapodas
a Tamogatasi Szerz6dés 8. szamu mellékletét képezi. A 13 Konzorciumi tag koziil az egyik a
Budapest VIII., Lujza utca 18. szdm alatti tdrsashaz. ’

A palyézat keretében a Budapest VIII. Lujza u. 18. szam alatti tarsashaz az utcai homlokzat és tiizfal
feltjitasara,, tetéfelljitasra,, zar6fodém részleges cseréjére, és elektromos nagyjavitasra kapott Europai
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Unids tamogatast. A Tamogatasi Szerz6dés alapjan a tarsashaz a kdzbeszerzési eljardst lefolytatta,
jelenleg a vallalkozasi szerz6dés megkotése, €s a kozbeszerzési eljaras kotelezd Pro Regio altal torténd
utdellendrzése van folyamatban.

A tarsashizi lakéépiiletben 34,13%-os onkormanyzat1 tula]don van. A Budapest VIII. Lujza u. 18.
szam alatti tarsashdz zar6fodém cseréje miatt a 11l. emeleten 1€v6 10 lakasbdl 4 darab 6nkormanyzati
tulajdonban 1év6 lakas van, melybdl 1 lakas tires, illetve 2 lakas bérld, mig 1 db lakas jogeim nélkiili
lakdshasznal6 altal volt lakott. A lakott dnkormdnyzati bérlakdsok bérldit és hasznélojat atmeneti
jellegeel — a munkalatok befejezéséig — ki kellett koltdztetni,

Az atmeneti kihelyezésrél a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 2013. marcius 25 iilésén
dontott. A bizottsagi dontés alapjdn:

e a Budapest VIII., Lujza u. 18. 1II. 29. szam alatti lakas jogcim nélkiili lakédshasznalojat -
Vasvdri Zoltdn -, a Budapest VIII. Danké u. 20. II. emelet 5. szdm alatti lakasba helyeztiik ki
itmenetileg,

e a Budapest VIIL., Lujza u. 18. III. 33. sz&m alatti lakdsra vonatkozdan Dudés Istvanné bérld
bérleti Jogv1szonyanak sziineteltetésével egyidejlileg, a Budapest VIII. Dankoé u. 16. 1I. emelet
8. szam alatti lakdst adtuk dtmenetileg hasznélatba : :

e a Budapest VIIL, Lujza u. 18. III. 28. szdm alatti lakdsra vonatkozoan Horvath Imre és
Horvath Imréné berlo bérleti jogviszonyanak sziineteltetésével egyidejlileg, a Budapest VIII.
Danko u. 16. I1. emelet 5. szam alatti lakést adtuk étmenetileg haszndlatba

Az MNP 11I. teriiletén Ievo tovabbi epu]etel\bol az esetleges atmeneti kihelyezések az iitemtervek
szerint tOrténnek majd.

MNP 11 Programot érintd feladatok:

A tarsirodak és tarsszervek részére adatszolgaltatas (bérld és jogeim nélkiili lakashasznalok
nyilvantartasanak megadésa, a lakésok paramétereirdl torténd tajékoztatas stb.) biztositasa.

Részlegesen és teliésen felujitott €piiletekbe torténd visszahelyezések (MNP IL.):

Az MNP 1L épiilet feldjitdsi alapprogramjénak részét képezte a Danké utca 16., a Danko utca 20.és a
Danké utca 30. foldszinti és III. emeleti épiiletrészének teljes feldjitasa. A beavatkozdsok miatt
szlikségessé valt a bérlok atmeneti elhelyezése. A harom épiiletb6l minddsszesen 60 csalad
elhelyezését kellett biztositani.

A felgjitott épiiletekbe a bérlok visszakoltoztetése, a vonatkozd hasznalatba vételi engedélyek kiadasat
kovetben 201 1. nyar végén kezdddtek meg a 2011, december 31-i hatarid6ig a kiks1toztetettek mintegy
kétharmadat sikeriilt visszakoltéztetni.

A Képviselo-testiilet a fennmaradt bérldk visszakoltoztetésére a 153/2012. (V.03.) szami
hatdrozataval, a szolgdltatds megrendelésére tovabbi brutté 1 millié forintot biztositott Rév8 Zrt.
részére 2012. junius 30-i hataridével. A Képvisel6-testiilet hivatkozott hatdrozatdnak 1. pontjdban gy
dontott, hogy fenti hatariddn tal a bérldk visszakoltoztetésének koltségét nem viseli az Onkormanyzat,
amennyiben a koltozés elhuzodasa a bérlé hibajabol torténik.

Rév8 Zrt. MNP II. lebonyolitasara vonatkoz6 megbizasi szerzbdése 2012. Jjunius 30-4val lejart.

Rév8 Zrt. 2012. jalius 19-én tijékoztatta a Képviseld-testiiletet a koltGztetések lebonyolitdsarél. A
tajékoztatas szerint a megadott idOszakban 13 bérlé visszakdltoztetésére keriilt sor, a
visszakoltoztetésre biztositott brutté 1 millié forintos keretGsszeg kétharmada keriilt felhasznalasra,
brutté 666.000.- Ft. Rév8 Zrt. a tdjékoztatoban jelezte, hogy minden bérl6t nem sikeriilt
visszakoltoztetni, egyrészt a bérléknek nem felrohaté miiszaki okok, masrészt a bérl6k egyedi igényei
miatt.
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2012. junius 30-a utdn Tarsasdgunk vette it az egyes bérldk eseteinek iigyintézését, Rév8 Zrt-vel
egylittmiikddve. A minddsszesen 6 bérlé esete egyedileg keriilt kivizsgalasra és az alabbi javaslatok
keriiltek megfogalmazasra, amelyet Rév8 Zrt. eléterjesztése alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag a 2013. jinius 3. napjan megtartott iilésén elfogadott.

A bizottsagi dontés alapjan:
¢ Budapest VIII., Danké u. 30. III. emelet 8.,
Budapest VIIIL., Danko6 u. 16. I. emelet 10.;
Budapest VIIL, Kisfuvaros u. 3. fszt. 3.;
Budapest VIIL., Prater u. 20/A. 1. emelet 5.,
Budapest VIIL., Magdolna u. 33. IV. emelet 1. szdm alatti lakdsokra — a bérlok részére
végleges jelleggel torténd bérbeaddsahoz — a tulajdonosi nyilatkozat elkésziilt, a bérleti
szerzOdés alairdsa megtortént.

A Budapest VIII., Danké u. 30. f5ldszint 7. szam alatti lakas bérbeadasanak elokészitése nem tortént
meg, mert a lakas jelenlegi allaga miatt nem bekéltozhetd allapotd, felujitasra szorul. A feldjitast az
EPKART Zrt. végzi.

A tovabbiakban még két bérlo bérleti jogviszonyanak rendezése sziikséges.

A Budapest VIIL, Dank6 u. 16. foldszint 4. (25 m?, 1 szoba, eredetileg komfort nélkiili, a feldjitas
keretében 6sszkomfortositott) szam alatti lakéas egykori bérldje Budapest VIII., Danké u. 7. foldszint 2.
(58 m’, 2 szoba, komfortos) szdm alatti dtmeneti cserelakdsa iligyében jelenleg peres eljards van
folyamatban. Sziikség esetén a bérl6 jogviszonyanak rendezésére a jogerds birosagi hatarozat alapjan
tovéabbi tulajdonosi dontésekre keriilhet sor.

A Budapest VIIL., Danké u. 30. III. emelet 9. szdm alatti lakds bérleti jogviszony rendezésére a
Budapest Févéaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/2010. (111.08.)
szam( Onkorményzati rendelet modositasat kdvetden nyilt lehetdség. (4 rendeletmédositdsa 2013.
Julius 17. napjdn megtortént, amely 2013. julius 22. napjdidl lépett hatdlyba.) A fentiekben koriilirt
lakas ligyének rendezése érdekében felkértitk a Rév 8. Zrt-t, hogy a Vdrosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag felé dontéshozas érdekében az elbterjesztést készitse el.

A lakasgazdalkodasi stratégia 2013. évi irdnvelveinek elkészitése:

A lakédsgazdalkoddsi stratégia 2013. évi irdnyelveire tett javaslatunkat a Képvisel6-testiilet 2013.
janius 5-i iilésén targyalta, amelyet a 221/2013. (V1.05.). szdmu hatdrozataval fogadott el.

Jogcim nélkiili lakashasznalok helyzetének felmérése, javaslattétellel:

A Tarsasdgunk altal nyilvantartott jogcim nélkiili lakashasznalok helyzetének felmérésérdl szold
beszamolonkat, valamint a helyzetiik rendezésére vonatkozo javaslatunkat a Képviseld-testiilet 2013.
janius 5-1 ilésén targyalta, amelyet a 222/2013. (V1.05.) szami hatarozatdval fogadott el.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok bérbeaddsanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010.(111.08.) szdmu dnkormanyzati rendeletének mddositdsa:

2013. L. félévében hirom alkalommal keriilt sor a hatalyos rendelet médositdsara, az aldbbiak
szerint: '

e 2013. marcius 1-jével torténd hatalyba 1épéssel a lakbéremelés, és technikai pontositas miatt,

e 2013. janius 10-vel torténd hatalyba Iépéssel a devizahiteles péalyazat kiirdsa, valamint a
pélyazaton kiviili, min3ségi lakascsere szabalyozasanak pontositasa miatt,

e komplexebb rendeletmddositast a Képviseld-testiilet 2013. jalius 17-1 iilésére készitettiink els. A
rendelet modositisara tobbek kozott a kovetkezOk rendezése, szabalyozdsa miatt valt
sziikségessé: a t16bbszords haszndlati dij rendezése, jogcim nélkiili lakdshaszndlok helyzetének
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rendezése, a lakdsgazdalkodasi stratégia idObeli szabalyozasa, devizahiteles palyazat kiirdsanak
lehetbsége, Uj bérbeadasi jogcimek beiktatasa (pld. LELEK — program miatt), a bérleti/hasznalati
dijhatralék részletfizetésre vonatkozd szabalyainak pontositasa, a palydzaton kiviili, mindségi
lakascsere szabalyozasanak tovabbi pontositdsa valamint technikai pontositdsok miatt.

Mindségi lakascsere:

A palyazaton kiviili minGségi lakascsere kiteljesedésének a lehetdségét, a lakasok bérbeadasat
szabalyozé 16/2010. (II1.08) szami helyi rendelet mddositdsa teremtette meg, melyet az alabbi
tablazatban k6zo6lt adatok is aldtdmasztanak.

Ev Kérelmek szama Teljesiil_t' kérelmek Arany
szama

2009. 3. 0 : 0%
2010. 53 0 0%
2011. 78 8 10,26%
2012. 49 12 24,48%
2013. 7 1  1424%
Osszesen 190 21 11,05%

A minbségi csere teljesitése a mindenkori ellatandd feladatok fiiggvényében torténik, ezért ezen
igények lakaspalydzaton kiviili teljesitésére nem tud hatdrid6t véllalni az Onkorményzat. A hatalyos
rendelet 11/A.§-a értelmében:

»(1) A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg - a bérbeadd szervezethez benyijtott bérl6i
kérelmek, kezdeményezések alapjan — palyazaton kiviil a bérld részére a bérleti szerzddés
k6z0s megegyezéssel valdo megsziintetésével egyidejlileg masik dnkormanyzati lakast is bérbe
adhat.

2 Az Onkorméanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban 4ll6k alacsonyabb komfortfokozatd,
vagy kisebb alapteriiletli lakas bérbeadasat kérhetik, a bérbe adandé lakas lakhat6va tételének
megéllapodéasban valé vaéllalasa, és az altaluk bérelt bérlemény leaddsa mellett. Ebben az
esetben bérbeadd koteles a visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi érték kiilonbozetének
40%-at bérld részére megfizetni azzal, hogy a bérbeadd jogosult az esetlegesen felhalmozott
lakbér- €s kapcsolodo kiilon szolgaltatasi dijhatralékat a bérlakasok értékének kiilonbozetébil
kozvetleniil levonni.

3 Az Onkorményzattal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban 4ll6k magasabb komfortfokozatd,
vagy nagyobb alapteriiletii lakas bérbeadasat kérhetik - jogosultsag fennalldsa esetén - a bérbe
adandé lakéds lakhatévd tételének megdllapoddsban vald véllaldsa, és az &ltaluk bérelt
bérlemény leaddsa mellett, amennyiben a lakdson nincsen lakbér- és kapcsolédo kiilon
szolgaltatasi dijhatralék. Ebben az esetben bérld koteles a visszaadott és a bérbe adandé lakas
forgalmi érték kiilonbozetének 50%-at megfizetni. Amennyiben bérl6i kezdeményezés indoka
a bérl6 vagy az 4ltala jogszerlien befogadott személy rendkiviili élethelyzete, bérl6 kérelmére a
szocidlis iigyekkel foglalkozo bizottsdg javaslatara a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsig a
bérlo fizetési kotelezettségét csokkentheti, illetve elengedheti.

4) A (2) és a (3) bekezdésben foglalt kérelmek teljesitése az dnkormanyzat rendelkezésére allé
lakdsai szdmdnak, és a lakdsgazdédlkoddsi feladatainak fiiggvénye.

(5) A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelmek esetében a forgalmi értékbecslés dijat bérld koteles
megfizetni.
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(6) A (3) bekezdés alkalmazasanak szémpontjébél rendkiviili élethelyzet kiilondsen:
a) bérlé vagy az éltala jogszeriien befogadott személy olyan egészségi allapota, melyen a
jelenlegi lakdskoriilményei silyosan nehezitenek,

b) bérl6 vagy az 4lala Jogszerlien befogadott személy jelenlegi lakohelyén
veszélyeztetettségnek van kitéve.
) Amennyiben a bérld 4ltal fizetendd lakds forgalmi érték kiilonbozet 6sszegét — a szocialis

igyeket gyakorlG bizottsig javaslata alapjan - a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsig
mérsekli vagy 100 %-os mértékig csokkenti, bérl§ a lakdst 3 évig semmilyen mddon nem
cserélheti tovabb.

t)) E § szerinti jogcimen a lakas bérlsje (bérldtarsak) és a vele életvitelszerlien legalabb ketts év
Ota jogszerlien egyiittlako és lakasba be is jelentkezett hézastarsa, sziildje (orokbefogadd,
mostoha- €s nevel6sziiloje), gyermeke (6rokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek),
Jjogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja kérelmére kiilon-kiilon lakds is bérbe
adhat6, ha a bérleti szerz6dés legalabb két szobas lakasra sziinik meg, a lakason nincsen
lakbér- €s kapcsolédd kiilon szolgéltatasi dijhétralék, és a bérbe adand6 lakédsok lakhatGva
tételét a leendd bérlék megallapodasban vallaljak, az altaluk bérelt bérlemény leadasa mellett.
A bérl6k kotelesek a visszaadott lakas forgalmi értéke, és a bérbe adandé lakdsok forgalmi
crickének Osszege kozotti kiilonbozet — amennyiben a bérbe adandé lakdsok forgalmi
értékének Gsszege nagyobb, mint a leadandé lakasé - 50 %-4at megfizetni.”

A mindségi csere teljesitése soran 2013. 1. félévében — a 1 db dontésre — az alabbi elosztasban keriilt
sor:

Bérbeado altal (a A mindségi
dijhatralék lakascsere
: : o Méltinyossaghol kozvetlen folytan sem
v Ertekkulonbozet ‘ Csiikkentett_ elengedett levonasaval) bérbeadonak,
100% - | értékkiilonbozet ¢ rtékkiiglﬁnbﬁze ¢ fizetet_t sem bérlének
' értékkiilonbozet fizetési
kitelezettsége
. : ‘ , : v nem keletkezett
1 0 0 0 0

Bérlakas palvazatok 2013. L. félévében:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének 464/2012.(X11.19.) szamu hatarozata
alapjan - 2013. janudr 14. - 2013. februdr 18. napja kozétt — 5 db Onkorméanyzati bérlakds
bérbeadasara ,,KSZ/2013 tipusu” nyilt palyazat keriilt kiirdsra. Az 5 db lakasbél 3 db lakdsra érkezett
érvényes pélyézat, 1 db lakdsra érvényes palydzat nem érkezett, és 1 db lakdsra nem nyijtottak be
palyazatot. A nyertes palyazokkal a Képvisels-testiilet 127/2013. (IV 03.) sz. hatdrozata alapjan a
bérleti szerzédéseket megkotottiik, és a lakasokat birtokba adtuk.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 463/2012. (XII.19) szdmu hatdrozata
alapjan - 2013. februdr 18. - 2013. mdrcius 25. napja kozétt — 5 db 6nkorményzati bérlakés
bérbeadasara ,,JH/2013 tipust” nyilt palyazat keriilt kifrasra. Az 5 db lakdsb6l 3 db lakdsra érkezett
érvényes palydzat, 2 db lakdsra érvényes palydzat nem érkezett. A Képviselé-testiilet 191/2013.
(V.22.) sz. hatérozata alapjan a bérleti szerzodéseket megkatottiik, és a lakasokat birtokba adtuk.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 127/2013.(04.03.) szami hatarozata
alapjan - 2013. dprilis 15. - 2013. mdjus 15. napja kézétt — 4 db 6nkormdnyzati bérlakds bérbeadasara
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»KS8Z-11/2013 tipusi” nyilt palydzat keriilt kifrdsra. A 4 db lakasbol 4 db lakédsra érkezett érvényes
péalyazat. A Képvisel6-testiilet 243/2013. (VI.19.) sz., valamint a 244/2013. (VI1.19.) sz. hatérozata
alapjan a bérleti szerz6déseket megkotottik, és a lakasokat birtokba adtuk.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsdganak 334/2013.
(IV.08.) szami hatdrozata szamu hatdrozata alapjan - 2013. janius 3. - 2013. jalius 3. napja kozott — 15
db 6nkormanyzati bérlakas bérbeadasara ,MCS/2013 tipust™ két forduldés nyilt palyazat keriilt
kiirasra. A palyazati kiirds alapjan a palyazat eredményét legkés6bb 2013. szeptember 2. (hétfo)
napjdig ki kell hirdetni. Tekintettel arra, hogy a hidnyp6tldsok miatt, illetve a meghirdetett palyéazat
masodik forduléjanak értékeléséhez — figyelemmel a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel-
testiiletének 428/2012. (XII. 06) sz&mu hatdrozat a versenyeztetési szabalyzatrdl 49. §-ra, miszerint:
»A Kiird a palyazatok értékelésének segitésére — amennyiben sziikséges — megfeleld tapasztalatokkal
rendelkezd  koztisztviselOket, Onko_rményzat altal  fenntartott  int€ézményben  dolgozo
kozalkalmazottakat, szakértéket kér fel (a tovabbiakban: Lakaspalyazatok Ertékelésében
. Kozremiiksdék)” - kiilsé szakértGket — ingatlanforgalmi értékbecslét-, valamint a Kisfalu Kft.
Onkormanyzati Hazkezelé Iroda miiszaki munkatarsait kellett felkérni, ezért a Varosgazdalkodési és
Pénziigyi Bizottsagtol kértiik a 2013. janius 3. napja és 2013. julius 3. napja kozott meghirdetett,
»MCS/2013 tipust” kétfordulds palydzat eredményének kihirdetési hatdridejének 30 nappal torténd
meghosszabbitdsdt. A Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg a 857/2013. (VIL 29) szamu
dontésének megfeleloen a palyazat eredmenyét legkésdbb 2013 oktober 1. (kedd) napjaig kell
kihirdetni

2013. L. félévében el6készitettik a »DH/2013.” tlpUbU palyazatot. A palyazat kiirasarol a Képvisel6-
testiilet a 2013, jalius 17-1 ilésén dontott.

Egyéb:

A Lakasgazdalkoda51 Iroda a 2013. 1. félévében 145 db tulajdonosi hozzajarulast adott ki, 137 db
Lakasbérleti Szerzddést, 8 db Megallapodast és 6 db Hasznalatl Szerzodést kotott, valamint 27 db
eloterjesztést készitett, és 5.863 ligyfelet fogadott.

TARSASHAZKEZELES — HARMONIA TARSASHAZKEZELO IRODA

Irodank 2013. I félévben 6 fovel 102 db tarsashaz keielését végezte. A tarsashazak kezelécsdportokra
vannak leosztva, egy csoportban egy kezeld és egy gépi kdnyveld dolgozik.

2013. évet a 2012-ben felmeriilt hibdk, hidnyossagok telmeresenek folytatasaval kezdtiik, a beszamold
kozgyiilésekre sziikséges arajanlatok beszerzése érdekében.

2013. februdr 15-ig 70 db épiilet adébevallasat, illetve 2013. méajus 15-ig 102 db épiiletben ipariizési
adobevallast készitettiik el, €s nydjtottuk be. A Tarsashdzak beszdmold kozgyidlése 2013. februdr 11-
tél, iitemezés szerint 101 db épiiletben a tdrvényben meghatdrozott hataridére, azaz 2013.05.31-ig
" megtartdsra keriilt.

1 db tarsashdzban a Szamvizsgalé Bizotisagi Tagok kérésének eleget téve jinius honapban keriilt
megtartisra a beszamold kozgyllés, tovabba 2013 I, félévben a tulajdonosok igénye alapjan 6 db
rendkiviili kdzgytilést tartottunk meg.

A beszamolo kozgylilésekhez t5bb épiiletnél gazdasagi ellendrzést végz6 személyt kellett bevonni. A
~ kozgytiléseket a szamvizsgalo bizottsdgi tagokkal tortént egyeztetés utan készitettiik eld, hivtuk 6ssze,
majd bonyolitottuk le. A kozgy(ilési hatdrozatokrol, és a megszavazott 0j kozos koltség sszegérol
minden tulajdonost értesitettiink. A beszamold megtartdsa utdn 102 db mérleget készitettiink el.

A gazdasagi helyzet 2013-ban tovéabbra is jelentdsen befolyasolta a tulajdonosok kozos koltség fizetési

kotelezettségének teljesitését. A felmeriilt hibdk, a kotelezden el6irt munkalatok, a tarsashazak
tobbségében a pénziigyi helyzet miatt nem valdsithaté meg.
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A kozos koltség emelését a tulajdonosok a jovedelmeikhez mérten. prébéljak viszonyitani, mely
ellentétes a tarsashazra forditando fedezet megteremtésével. Tobb épiiletben emelkedett a kintlévoség,
melyek csokkentésére, illetve a kotelezen el6irt munkélatok elvégeztetése érdekében a felszolitasok
kikiildése utdn végrehajtasi eljardsokat kezdeményeztiink a tartozé tulajdonosokkal szemben.

A behajtasok kovetkeztében a nagy hatralékkal tartozo tulajdonosok t&bb épiiletben a kézds képviseldi
feladatok ellatdsat kifogasoltdk, illetve levaltdsunkat kezdeményezték arra valé hivatkozéssal, hogy a
végrehajtasi eljards elinditdsaval, a fizetési meghagyds kibocsatdsdval nagyobb koltség kifizetését
okoztuk a tdrsashdznak - mivel az osszegeket meg kell el6legezni. A jovedelemmel nem rendelkezd,
tartozo tulajdonosokat tobblet koltség kifizetésére kotelezziik, tehat nagyobb adéssagba kényszeritjiik.

A beszamol6 kézgytilések megtartasa utan az épiiletek darabszama 102.

magantulajdon | 6nkormanyzati tulajdon db | Gsszes db szam
db szam szam
lakasingatlan 2358 179 2537
nem lakds ingatlan 183 184 367
kezelt ingatlan 6sszesen 2541 363 2904

A feladatok elldtdsa sordn folyamatosan tartottuk a kapcsolatot a Szdmvizsgalé Bizottsaggal. Minden
olyan kérdésben egyeztettiink a Szdmvizsgdlé Bizottsdggal, amely kérdésben ilyen tartalmd
kotelezettséget ir el6 a torvény, az Alapito Okirat, az SzMSz, illetve a kozgyiilési hatarozat.

2013. I félévi beszamold kozgyillések soran a megtakaritasokkal rendelkezd tarsashazak
tulajdonosaival megtargyaltuk azokat a munkalatokat, amelyekre megfeleld palyazati kiirds esetén
tdmogatds szeretnénk megpalyazni.

Nagy figyelmet forditottunk az tgyfelek bejelentéseinek azonnali kivizsgaldsdra és a felmeriilt
problémak megolddsdra. A panasz- és hibabejelentésck fogadédsa, az intézkedések megtétele
mindenkinek feladata volt.

2013. 1. félévében Jozsefvaros Magdolna Negyed Program III. keretében meghirdetett palyazaton két
tarsashdzunk nyert. A Budapest VIII. keriilet, Matyas tér. 5. szam alatti tarsashaz esetében a tetd
felujitdsa, tovdbbd az utcai, illetve az udvari homlokzat szigetelése, feldjitdsa, és a bejérati kapu
cseréje tortént meg.

A Budapest VIIL keriilet, Matyas tér. 16. szam alatti tarsashaz esetében is a tetd feltjitasa, tovabba az
utcai homlokzat, és a lépcséhaz feldjitisa, valamint a bejarati kapu cseréje tortént meg. 2013. I.
félévének végén mindkét épiilet munkélatai 50%-ban voltak készen (jelenleg 80 %-ban vannak
készen).

Iroda miik6désébdl eredd 2013 L. félévi bevételek:

netto érték

kezelési koltség 25.644.091
terembérleti dij 297.464
ugyviteli kéltség 0
szolgdltatdsi dij 693.192
Osszesen 26.634.747

TARSASHAZKEZELES — REALTEAM TARSASHAZKEZELO IRODA

Az Iroda munkavallaléi és vezetdi a 2013. 1. félévben minden sziikséges intézkedést megtettek annak
érdekében, hogy Iroda 4ltal képviselt hdzak szama ne csdkkenjen.

Irodank 2013. januér 1-én S fovel (3 f6 tarsashazkezeld és 2 f6 konyveld) latta el 107 tarsashaz, azon
beliill 2320 albetét kezelését. Kiemelt feladat volt az iroda 4ltal kezelt Tarsashdzak éves
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beszamolGjanak, koltségtervezetének és addbevalldsdnak — a torvényben eldirt hatéridbre torténd —
megtartasa, illetve benyutjtasa, melynek elérése érdekében tovabbi 1 6 konyveld keriilt felvételre. A
koltségterv készitésekor figyelembe vettiik a Tarsasdgunk gazdasidgos miikodésének feltételéiil
szolgdlo kozos képviseleti és egyéb szolgdltatasi dijak atlagosan 17,6 %-os, de minimum az infl4ci6
mértékének kétszeresére torténd emelését.

A 2013. évi koltségtervezet elkészitésénél f6 szempont volt a tarsashdzak miszaki allapotanak
figyelembevétele, és a tdrsashdz pénziigyeinek szinten tartdsa. Célunk a tulajdonosok legnagyobb
megelégedettségére torténd szolgéltatas, hogy a tervezett szolgaltatasi dijemelés javaslatot a kozgyiilés
jovahagyja, valamint az iroda 4ltal kezelt™ épiilet, illetve albetét darabszdm csékkenésének
megakaddlyozasa, tovabbi tarsashazak kezelésbe vétele.

A 2003. évi CXXXII Tarsashazi Térvény 35.§ (1) bekezdésében foglaltaknak az Iroda 98%-ban
eleget tett. 2013. 1. félévben 106 beszdmold késziilt el. 4 tarsashdzban a Szdmvizsgilé Bizottsigi
Tagok kérésének eleget téve janius-jilius hdénapban keriilt megtartdsra a beszdmold kozgyiilés,
tovabbi 2 ismételt beszamolo, valamint 35 rendkiviili-és 5 meghivasos koézgy(lésen valo részvételt
biztositottuk 2013. 1. félévben. A tervezett szolgéltatdsi dijemelésre vonatkozdé javaslatunkat a
kozgyiilésen elhangzott tulajdonosi vélemények figyelembevételével modositottuk, elsddlegesen az
iroda dltal kezelt épiilet, illetve albetét darabszdm csékkenésének megakadélyozdsa érdekében. A
célkitlizést teljesitésének megvaldsulasa: kezelési dij 6,3 %-, az ligyviteli és terembérleti dij 30 %-kal.

Az Iroda 2013. 1. félévben minddsszesen 148 kozgyilést hirdetett, és tartott meg. 2013. mdjus 31-ig
27 db épiilet ipartizési adobevallasat és 11 épiilet forréSadé bevallasat készitettiik el, €s nydjtottuk be.
A gazdasagi helyzet tovabbra is jelentdsen befolyasolta a tulajdonosok kozds koltség fizefési
kotelezettségének teljesitését. Tovabbra is emelkednek a kozos koltség kintlévoségek, melyet jogi Gton
rendeziink, am a jogi eljaras végrehajtasi fazisdban lév0 kintlévOségek behajtasa sem mindig
eredményes, a tulajdonosok fizetéképtelensége miatt. ,

2013. 1. félévben 3 épiilet kozds képviseleti és 1 épiilet epulettakar1tas1 megbizasi szerz6dése sziint
meg, 1 4j kozos képviseleti megbizas kottetett.

2013. juanius 30-i zaroénappal 6 {6 alkalmazottal 105 épiilet (2266 albetét, ebb6l 1617 magan és 649
onkormanyzati tulajdon) kezelését, €s 4 tarsashdz épiilettakaritasat 1atja el.

‘magantulajdon | onkormanyzati  tulajdon | . .
L - . : : Osszes db szam
db szam db szim
lakasingatlan 1602 439 2041
nem lakds ingatlan 15 210 225
kezelt ingatlan Gsszesen 1617 649 2266

Az iroda munkaviéllaloi altal megtett intézkedések ellenére az épiiletek darabszama és az albetétek
darabszdma is csokkent, 1 épiiletet a kordban iroddn dolgozé és 2012. december 17-én
munkaviszonyanak felmondasat kéré munkavailalé egyéni véllalkozasaba vitte at, 1 tarsashaz Intéz6
Bizottsagot valasztott, 1 tdrsashaz tulajdonosai pedig Gj k6zos képviseletet szerettek volna.

2013. L. félévében a Budapest J6zsefvdros Magdolna Negyed Program III. Konzorcium, az Uj
Magyarorszag Fejlesztési Terv Ko6zép — Magyarorszagi Operativ Programjanak a ,KMOP-5.1.1/B-12
Szocialis célu varosrehabilitacios témaju kiemelt projektjavaslataihoz” targyd palydzaton elnyert egyik
Konzorciumi Tagja lehetett a Budapest VIIL keriilet, Szerdahelyi u. 11. szdm alatti Tarsashdz. A
sikeres palyazattal a homlokzat, kapualj, kapu €és elektromos hélézat feltjitdsdnak terve valésul meg,
mely projekt elérelathatéan november végén zarul le.

Emellett 4 tarsashaz palyazati dokumenticidja keriilt benydjtasra a Fovarosi Kozgylilés a 27/2013
(IV.18.) Fév. Kgy. Rendeletében biztositott TER-KOZ Viéros rehabiliticiés palydzatdra.
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Tovabbi pdlyazat benydjtasat tervezziik a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 34/2013. (VL.25.) szamii; az Onkorményzat bevételeinek lakascélokra és az
ezekhez kapcsoldd6 infrastrukturdlis beruhdzasokra vonatkozd felhasznalds szabalyairél szélé
6nkorményzati rendeletében biztositott timogatasra.

Tovabbra is 24 6ras telefonos ligyeletet biztositunk az iigyfelek bejelentéseinck fogadaséra, panaszaik
kivizsgaldsara és azok megoldasara.

Iroda miik5désébol eredd 2013. 1. félévi kéveteiésék:

netto érték

kezelési dij 19.540.729.-Ft
igyviteli koltség (0.-Ft
terembérleti dij 0.-Ft
Epiilettakaritisi dij 534.000.-Ft
2012. évi kovetelések Gsszesen: 20.074.729.-Ft

A 2013. évi 406.000.-Ft + 4fa terembérleti és 2.405.811.-Ft + 4fa iigyviteli dij 2013. II. félévben keriil
leszamlazasra.

Ennek eredményeképpen az Iroda 4ltal végzett szolgaltatas 2013. 1. félévben az épiiletek darabszamat
illetéen 1,8 %-os, az albetétek darabszamat illetden 2,3%-os cskkenést eredményezett. A kdzos
kepviseleti dij bevételnél 6,35 %-os, az éves ligyviteli és terembérleti koltségnél 30 %-os novekedés
jelentkezik.

VAGYONHASZNOSITASI DIVIZIO FELADATKOREBE TARTOZO TEVEKENYSEGEINK 2013. I. FELEV]
FELADATELLATASA

A Vagyonhasznositasi Divizid egységei:
- Elidegenitési Iroda
- Helyiség Bérbeaddsi Iroda

- Téarsashézi Tulajdonosi Képviseleti Iroda

Elidegenitési Iroda

Lakés és nem lakas céld helyiség elidegenités, drverés

Az Onkorméinyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirél sz616 15/2005. (IV. 20.) szdmd, valamint az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok
elidegenitésérol szol6 16/2005. (Iv. 20.) szami 6nkormanyzati rendeletek médositasat eldkészitettiik,
amelyet a Képvisel6-testiilet a 2013. jalius 5. napjan tdrgyalt meg, és megalkotta az (j 6nkormanyzati
rendeleteket.

A Keépviseld-testiilet 214/2013. (VI. 05.) szamd hatérozataval elidegenitésre kijelolte a Budapest VIII.,
Jozsef krt. 48. szdm alatti ingatlant. A bérlket értesitettiik a hatarozatr6l, az alapit6 okirat elkészitését
megrendeltiik.

A volt ,MAV-lakételep™en az Onkormanyzat jelentds kozmii fejlesztéseket hajt végre, igy pl.:
kozvilagitas, viz-€s csatornarendszer kiépitése, ezt kdvetéen a cél az, hogy a lakasbérlemények
elidegenitésre keriiljenek, az ingatlanokat a Képvisel6-testiilet 215/2013. (VL. 05.) szdmu hatdrozattal
kijelolte. A hatdrozatrol sz6l6 értesitést a bérloknek megkiildtiik, a tarsashézi alapitd okirat elkészitését
megrendeltik.
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Az elidegenitések alakuldsa 2013. I. félévében: -

Lakas - Bevétel __ Helyiség Bevétel
Januar 3db 16 532 000 Ft 2db 4 768 000 Ft
Februar 8 db 21 981 800 Ft 1db 5620 000 Ft
Marcius 4 db 5058 000 Ft 2db 13 824 000 Ft
Aprilis 10 db 17 232 300 Ft 2db 4 066 000 Ft
Mdjus 4 db 6912 010 Ft_ 2db 7632 000 Ft
Janius ' 2db 1022 000 Ft
Osszesen 31db 68 738110 Ft 9 db 35910 000 F¢
Ebbd] a tulajdonjog fenntartasos adasvételi szerz6désbol 2013. 1. félévében befolyt vételar alakulasa:
Lakas bevétel Helyiség bevétel

Januar 1678000 Ft 3 940 000 Ft

Februar 2 951 000 Ft .

Mdrcius , 2 600 000 Ft

Aprilis 1526 000 Ft 11 870 000 Ft

Mijus 307 200 Ft , :

Junius - e ~- 10974 000 Ft

Osszesen : 6462200 Ft . | 29 384 000 Ft

A tulajdonjog fenntartassal kotott adasvételi szerzédések esetében a teljes vételar kiegyenlitése a 60
napos fizetési haladék miatt elkiiloniil az adasvételi szerz6dés megkotésének datumétdl. Az 1. félév
soran 2012. évr6l athuzédo vételar teljesitésként 9.061.000,- Ft folyt be, mlg a II. félévre az 1. félévrdl
5.412.000,- Ft vételar teljesitése huizédik 4t. ' :

A feltiintetett bevételek az adasvételi szerzddés meghkotésekor megfizetett 6sszeget tartalmazzak, nincs
benniik a részletfizetésb6l szarmazo6 toke, kamat és késedelmi kamat bevétel.

A foldhivatali nyilvéntartdsba be nem jegyzett tulajdonvdltozdsok miatt rendezetlen ingatlanok
helyzetét adasvételi szerz6dés modositassal, kozos nyilatkozat kiaddsaval rendeztiik. Két olyan eset
volt az els6 félév soran, amelyet eredményesen le tudtunk zérni. Az ilyen moédon lezart ligyek
lehetséget adnak a kozds koltség kovetelések rendezésére is. Az el6z6 évekhez képest jelentGsen
csOkkent a tulajdonjog rendezés igénye, foként azok az ligyek varnak még rendezésre, ahol a sok
tulajdonosvaltas, vagy a hagyatéki eljarasok, illetve az érintett érdektelensége miatt, nehéz felkutatni a
feleket, és a tulajdonjog rendezésére vonatkozé okiratot alafrni.

Az elidegenitésbdl befolyt Gsszeget ésszehagoniitva a 2013. év els6 félévével elmondhatd, hogy a
2012. elsd félévében tobb ingatlant tudott az Onkorméanyzat értékesiteni, magasabb bevétel keletkezett
2012. els6 félévében, mint 2013. elsd félévében. A fent leirtak az aldbbi tdbldzatban Gsszefoglalva:

félév lakas bevétel db szim helyiség bevétel db szim
2012. 102.950.592,- Ft 57 db 60.963.000,- Ft 8 db
2013. 68.738.110,- Ft 31db ~35.910.000,- Ft 9db

A {élév sordn 3 alkalommal rendeztiink nyilt drverést az iires, elidegenités érdekében zérolt lakdsok és
nem lakas céla helyiségek elidegenitésére.

Els6 alkalommal 2013. februar 21-én tartottunk drverést, amelyen 12 db lakds és 3 db nem lakds céla
helyiség keriilt meghirdetésre. Az arverésen minden lakas elkelt, azonban adasvételi szerz6dés
alairasara 1 lakds esetében nem Keriilt sor, ezt a jiniusi 4rverésen ismételten meghirdettiik. A
meghirdetett 3 db nem lakds célii helyiségbdl 2 db értékesitésre keriilt, egy esetben nem wvolt
érdeklddés. A Budapest VIIIL, Koris u. 31. szam alatti ingatlant 2. alkalommal torténd arverezésekor
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megvésdroltdk. A Budapest VIIL, Nap u. 31. szdm alatti ingatlanndl statikai problémdk meriiltek fel, a
szakvélemény csak az arverés utan késziilt el, ennek birtokdban Vevé nem vasarolta meg az ingatlant,
igy a banatpénz visszafizetésre keriilt.

‘Koris u. 31. foldszint (elbvasarlasi:

20448 000 Ft

1 iogeal terhelt 35966/0/A/45 482 0Ft  4243Ft  OF
2 Kisfaludy u. 28/b. fsz 35661/0/A/40 325 | 17440000 Ft 23 740 000 Ft| 53 662 Fi 73 046 Fi

3 Krady Gy. u. 11. fsz. 4. 36717/0/A/5 51 2248000 Ft 6648000 Ft 44078 Ft 130353 Ft
4 Di6szeghy S. u. 44/A. 11 64. 36018/0/A/67 42 1776000Ft 2256000 Ft 42286 Ft 53714 Ft
5 Dibszeghy S.u. 44/A. fsz. 13.  36018/0/A/13 36 1432000Ft 1732000 Ft 39778 Ft 48111 Ft
6 Futé u. 13. fsz. 4. 35574/0/A/5 32 1296000 Ft 3216000 Ft = 40500 Ft 100 500 Ft
7 Nagyfuvarosu.20.1.20.  35079/0/A/20 34  1232000Ft 3052000 Ft 36235 Ft 89765 Ft
8 Alféldiu.5.1.18 (Kunu.9.)  34747/0/A/21: 30  1208000Ft 3408000 Ft 40267 Ft 113600 Ft.
9 Napu. 3l fsz 8. 35700/0/A/10 . 35 1152000 Ft 3672000 Ft* 32914 Ft 104914 Fi_
10 Préter u. 69. III. 28, 36116/0/A/31 30  1104000Ft 1164000 Ft 36800 Ft 38 800 Ft

11 Dobozi u. 3.1 24.  35383/0/A/25 26 976000 Ft 2496000 Ft 37538 Ft 96000 Ft

12 Kéris u. 3/b. fsz. 7. 36078/0/A/9 25 896000 Ft « 1916000 Ft . 35840 Ft = 76 640 Ft |
13 Kérisu. 17/b. 1. 18. _35973/0/A/17 20 720000Ft . 740000 Ft = 36000 Ft 37000 Ft
14 Matyés tér 12. mfsz. 5. . 35146/0/A/5 35 720000 Ft 1060000 Ft = 20571 Ft 30 286 Ft
15 Tolnai L. u. 42. fsz. 34969/0/A/1 © 16 624000Ft 1954000 Ft 39000 Ft 122125 Ft

:Osszesen

1219 53272000 Ft 53 382 000 Ft

*Vev6 nem vasarolta meg az mgatlant

Masodik alkalommal 2013. aprilis 18-dn keriilt megrendezésre drverés, amelyen 7 db lakds és 9 db
nem lakéas célu helyiség keriilt meghirdetésre. Az 8sszes, 7 db lakas elkelt, az adasvételi szerzédések
alairasra keriiltek, a vételar minden esetben befolyt. A 9 db nem lakés céljara szolgalé helyiség koziil 3
darabra nem volt érdekl6dés, a tovabbi 6 db helyiségre az adasvételi szerzdés alairasra keriilt.

Kéris u. 31. foldszint (eiév ar

35966/0/A/45

10224 000 Ft

22 456 Ft

1 joggal terhelt) 2. rverés (PooolVA w2 1] 10824000 F 21212 aE
2 11. Janos P4l pdpa tér 12. fsz. . 34768/0/A/4 © 142 . 9920000 Ft 0 Ft " 69859Ft. OFt
3 Bezerédi u. 4. pinceszint H34654/O/A/26) . 107 . 3776000 Ft O Ft 35290Ft: 0 Ftv :
4 Vay Adam u. 3. fsz. 1. . 34766/0/A/1 - 41  1736000Ft - 2966000 Ft 42341 Ft:@ 72341 Ft
5 Nagyfuvarosu. 5.1I. 16. ~ 35032/0/A/16 - 33 1448000 Ft 2618000 Ft 43 879 Ft 79333 Ft
6 Vig u. 26. fsz. 6. 34927/0/A/6 . 32 1416000 Ft 3306 000 Ft = 44 250 Ft 1103 313 Ft'
7 ~ Kbérisu. 14. fsz. 5. . 35894/0/A/7 © 26 1112000Ft 2072000Ft 42769 Ft 79 692 Ft '
8 Nagyfuvaros u. 5. fsz. 2. - 35032/0/A/2 24 1096000 Ft 1856000 Ft 45667 Ft 77333 Ft
9 Baross u. 122. L. 30. : 35405/0/A/28 - 29 888 000 Ft 1048 000 Ft = 30 621 Ft . 36 138 Ft
10 Diészegi S. u. 9/a. fsz. 8. 1 35896/0/A/8 Y 768 OOO Ft 768 000 Ft + 32000 Ft = 32000 Ft
11 Bérkocsis u. 29. alagsor 1. . 34955/0/A/1 - 44 712 000 Ft 1602000 Ft © 16 182 Ft : 36 409 Ft
12 Diészegi S. u. 1. fszt. 2. 35902/0/A/4 10 296 000 Ft 1326000 Ft @ 29 600 Ft 132 600 Ft
Csokonai u. 8. fsz. 1/A. miiemléki ; f
13 védettség, az dllamnak el6vasarlasi = 34656/0/A/2 © 50 2048000 Ft 4128000 Ft . 40960 Ft . 82 560 Ft
. joga van - S N ' o
14  Dibszegi S. u. 17. fsz, utcai 36053/0/A72 25 1280 000 Ft- OFt 51 200 Ft 0 Ft
15 Leonardo da Vinci u. 5. fsz. utcai 35536/0/A/1 - 22 920 000 Ft 2220000 Ft 41 818 Ft 1 100 909 th
16 Bacs6 B.u.6.fsz. | 34837/0/A/2 14 552 000 Ft 2002000 Ft 39429 Ft 143 ( OOO Ft:
Osszesen | 1105 38192000 Ft_ 36 736 000 Ft |
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Harmadik 4rverésiinket 2013. jinius 27-€n tartottuk meg, amelyen 11 db lakas és 5 db nem lakas
céljdra szolgild helyiség keriilt kifrdsra. Az arverésen minden lakasra és nem lakds céla helyiségre
volt érvényes és eredményes licit. A szerz6dések megkotése jalius honap folyaman megtorténtek, a
Budapest VIIIL., Bokay J. u. 52. fsz. utcai helyiség kivételével, arra a Vevd nem kototte meg az
adasvételi szerzddést, igy a banatpénz az Onkormanyzatnal maradt.

p  Berkocsis u. 12-14. (clovasarldsi 34859/0/A/18 | 715 33920000 Ft 33920000 Ft| 47441 Ft 47441 F
joggal terhelt) i I SR
2 Doborl w75 s uteal &5 3IUOAT 63 | 3144000F  3S64000F | 49905Ft 56571 F:
3 BokayJ.u. 52. fsz. utcai 36212/0/A21 50 2640000 Ft 2640000 Ft* | 52800 Ft | 52800 Ft
4 Orezyat27.1.17. 36007/0/A/11 a2 000 000 Ft 4600000 Ft = 42553Ft  97872Ft |
5 Barossu. 74. TIL 17. ISMOUARS 47 | 1984000FL | 4824000 F  42213F1 102638 Ft
6 Dank6u.32. fsz. 2. 35473/0/A3 47 . 1912000Ft 1952000 Ft 40681 Fi 41532 Ft f
7 DioszegiS. u. 44/a. IV. 76 36018/0/A/79 45 1624000 Ft | 1774000 Ft | 36089 Ft 39422 Ft
8§ Hordnszky u. 7. fsz. 4 | 36618/0/A/6 1496000 Ft 4976000 Ft 48258 Ft 160516 Ft_
9 . Szeszgydru. 2/ IL.37. ~  35924/0/A/34. 33 . 1392000Ft | 2532000Ft & 42182Ft = 76 727Ft
10 Srerdahelyiu.1l.fsz.7. - 35328/0/A/8 | 30  1336000Ft. | 1516000 Ft | 34256 Ft 38 872Ft |
11 Napu3lfz8 35700/0/A/10 35 1152000F | 3192000Ft | 32914 Ft  91200Ft
12 Lujzau.36. fsz. 1. 35431/0/A/L 25 1048000 Ft 2088000 Ft 41920 Ft & 83520 Ft
13 Dugonics u. 15. fsz. 8. 36050/0/A/6 22 880000Ft  1360000Ft 40000Ft 61818Ft
14 Szerdahelyiu. 10. TIL 6. 35140/0/A/45 . 22 S40000Ft 2400000 Ft | 38182Ft 109091 Ft
15 aBreVZe";rees‘)h u. 4. pinceszint (2. 34654/0/A125 120 2120000Ft  3120000Ft | 17667F 26000 Ft
16 frize‘;rees‘)j‘ u. 4. pinceszint (2. 3466400726 107 1888000Ft | 2928000Ft | 17645Ft = 27364 Fi
;Osszesen 59376 000 Ft |74 746 000 Ft|

* vev6 nem vasarolta meg az mgatlant

Arverések eredményei:

264. OOO Ft banatpenz az Onkormanyzatnal maradt.

Lakis Helyiség Onkorményzat bevétele
Meghirdetett | Eladott | Meghirdetett Eladott
Februar 12 db 11 db 3 db 2 db 53 382 000,- Ft
Aprilis 7 db 7 db 9 db 6 db 36 736 000,- Ft
Jiinius 11 db 11 db 5db 4 db 74 746 000,- Ft + 264 000,- Ft
banatpénz
Osszesen 30 db 29db 17 db 12 db 164 864 000,- Ft + 264.000,- Ft
A 2012. év 1. félévében az arverések eredményei;
Lakds Helyiség Onkormanyzat bevétele
Meghirdetett | Eladott | Meghirdetett | Eladott
Februar : 50 148 000,- Ft
11 db 9db 4do | 4db | ()9 banatpénz: 221.600,- FY)
Aprilis 11db | 11db 3 db 0 db 34 018 000, Ft
Jhnius 7 db 7 db 8db 3db 28 416 000,- Ft
Osszesen 29 db 27 db 15db | 7db | 112582 000,- Ft + 221.600,- Ft
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A fenti két tablazatbél megéllapithatd, hogy a 2013. L. félévében tobb ingatlan keriilt ertekesuesre
drverésen, az Onkormanyzat nagyobb bevételre tett szert, mmt a2012. I félévben.

Arverésen kiviil 1 db iires, 10 MFt forgalmi érték alatti nem lakds céld helyiség elidegenitése tdrtént
meg bizottsagi dontés alapjan.

Elidegenitésbdl szarmazd bevételek kezelése, hatralékbehajtss

A tevékenység ellatdsa sordn az 4tvett szerzOdéseket szamitégépes rendszeriinkben rogzitjiik,
szadmszakilag és formailag ellenérizziik; nyilvantartasba vessziik. A torlesztések a Kisfalu Kft nevére
megnyitott, elkiilonitett bankszdmldn keriilnek jovairdsra, amelynek banki kivonatait is kezeljiik,
lekonyveljiik, az értékesitési céllal béfizetett vagy atutalt tételeket beazonositjuk, s a megkotott
adasvételi szerzddésekhez rendeljiik. A feldolgozds a Cégiinknél elhelyezett banki termindlon
keresztiil torténik. Az iigyintéz6 — a csekkes befizetések kivételével szinte azonnal latja a befizetett
tételeket. A csekkes befizetések jelentds része OCR feldolgozasban torténik, ez azt jelenti, hogy az
elore elkészitett €s kipostazott befizeté lapok a rajtuk 1évd azonositd alapjan nem egyedileg keriilnek
konyvelésre, hanem a banki termindlon keresztiil attsltheték és feldolgozhatok a Kisfalu Kft
szamitogépes rendszerében. Csupan néhany olyan csekkes befizetés van, amely — megfeleld
azonositészdm hidnydban — nem az OCR rendszeren keresztiil keriil rogzitésre, igy e tételekrdl csak
Jjelentds késedelemmel kapjuk meg a postai bizonylatot, amely alapjan a befizetést le tudjuk
kdnyvelni.

A befizetett 6sszegekre vonatkozd szdmlak kibocsatasa is a Kisfalu Kft feladatkorét képezi, mind a
vételar, mind pedig az eljarasi dij tekintetében. A szerz6dések és a banki jovairas birtokaban
elkészitett . szamlakat a vevk kérésének megfeleléen postai uton tovabbitjuk, vagy személyes
megkeresésre dtadjuk. A nem lakés c€li helyiségek esetében a szamldkat nem a teljesitést kovetden
utdlag, hanem nyomdai szolgaltatds igénybevételével, elbre elkészitett szamlalevelek formajiban
kiildjik meg iigyfeleink részére. A teljesitéseket folyamatosan figyelemmel kisérjiik, a folydszamlakat
feliilvizsgaljuk, és sziikség esetén végrehajtjuk a szamlarendezést.

A tevékenység kapcsan kiilonbozd jelentési kotelezettségiink van a Polgarmesteri Hivatal felé. Az
el6zd havi pénziigyi feladasokat és beszamolokat minden hénap 12. napjdig tovabbitjuk a Pénziigyi
Ugyosztaly részére. Ebben tételesen felsoroljuk a téke, kamat, AFA és késedelmi kamat bevételeket, s
az elmilt hénap pénziigyi folyamatait. Az Onkormanyzat valasztdsa alapjan az ériékesités AFA
mentesen zajlik. Maradt néhdny olyan nem lakdscéli helyiség az AFA kérben, amely a korabbi
(altalaban az 1990-es) években keriilt eladésra, s az akkor hatalyos térvények szerint a torleszt6-részlet
t6keardnyos része utan a vevének AFA fizetési kotelezettsége all fenn. A bekért APEH allasfoglalds
nem adott egyértelmii valaszt arra, hogy e szerzbdéseknél tovabbra is fennall-e az AFA fizetési
kotelezettség, azonban mivel maga az adasvételi szerzddés is tartalmazza e kotelezettséget, a Pénziigyi
Ugyosztédllyal kozosen dgy alakitottuk ki allispontunkat, hogy az eddigi gyakorlathoz hasonl6an
tovébbra is beszedjiik és befizetjiik az AFA-t a torleszté-részletek utan.

Téarsasdgunk minden honapban tételes beszamoldot készit a nyilvantartisba vett szerzodések
paramétereir6l. A kimutatas tartalmazza a vevok adatait, az adasvétel targydnak pontos megjel6lését, a
vételarral kapcsolatos adatokat, illetve a fizetési feltételeket.

Kiilon jelentés késziil az adott hénap folyamédn befolyt értékesitési bevétel elszdmoldsarol, amely
lakdsonkénti €s nem lakdscéld helyiségenkénti bontdsban tartalmazza a befizetéseket. A
részletfizetésrol szol6 elszamolasban Gsszesitve €s tételesen kimutatésra keriilnek a — részletfizetéssel
kotott — adasvételi szerz6dések, a havi befizetési eldiranyzatok, és befolyt befizetések, jogcimenkénti
bontdsban. A befolyt bevételeket rendszeresen egyeztetjiik a Pénziigyi Ugyosztdly altal konyvelt
tételekkel, az onkormanyzati bevételek banki feldoigozasa a pénziigy folyamatos eliendrzése mellett
zajlik.

A Téarsasdgunk 4altal lebonyolitott arverések nyerteseivel megkotott szerzddéseket kiilon
nyilvantartasban is rogzitjik, egyeztetjiik, a megkotott szerz6dések birtokaban atvezetjiik a befizetett
banatpénzek Osszegét az értékesitési bevételre megnyitott bankszamla javara.
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Negyedévente sziikséges -elkésziteniink és tovabbitanunk a kovetelés-kotelezetiség éallomany-
valtozasrdl szO16 jelentést, amelyben részletezziik a kovetelésdllomédnyt koveteléstipus szerint, az
€l8z6 negyedév végén fennalld zard-dllomanybdl mozgdsnemek szerint levezetjilk a tdrgynegyedévi
zaré-allomanyt, kiilonvalasztva a t6ketartozast a hatralékos kovetelésektdl. Az I. félév végén mintegy
884,7 MFt 6sszegl tokekovetelést, €s ehhez kapcsoloddan tovabbi kamat, valamint AFA + késedelmi
kamat + egyéb kovetelést tartunk nyilvan a lakés és helyiség részletfizetéseknél, amelyek szerzédés
szerint a futamid6 fiiggvényében fognak lejarni. Az allomany viszonylag allando, kismértékii
csOkkenést mutat, a kifuté részletfizetések helyett csdkkend ltemben keriilnek részletfizetéses
szerz8dések megkdtésre. Az 1. félév soran 2 db részietfizetéses adasvételi szerzddést kotottiink.

A tevékenység ellatdsa sordn kiemelt hangsulyt fektetiink a hatralékos dlloméany kezelésére. A cégek
altal megvdsdrolt helyiségek esetén rendszeresen kovetjiik a céginformaciés rendszert annak
érdekében, hogy a felszamoldsi, végelszamolasi eljardsok sordn a fedezetvesztést el tudjuk keriilni. A
hatralékos vevok az Osszeg nagysagatol fiiggd, de minimum 3 havi tartozast koveten felszolitasra
keriilnek. A tartozdsok beszedése érdekében minden rendelkezésiinkre 4ll6 jogi eszkdzt igénybe
vesziink, a folyészamlak forgalmat havi rendszerességgel ellendrizzikk. A mar egyszer hatralékba
keriilt szdmldkat kiilon nyilvantartdsban rogzitjiik, amelyet rendszeres monitoring tevékenységgel
folyamatosan figyeliink annak érdekében, hogy a tartozasokat megfeleld szint alatt tudjuk tartani.

Akik tartésan nem tesznek eleget fizetési kotelezettségiiknek, illetve részletfizetési kérelem
lehet6ségét sem veszik igénybe, azon kotelezettekkel szemben jogi eljards van folyamatban. 2013. I.
félév soran a hatralékok 6sszege 9,1 MFt. A tavalyi év folyaman a program nem kezelte az ,,Avicenna
Residence” Ingatlanforgalmazé Kft. tartozasat. A Kft. a részleteket évente fizeti és nem havi
bontasban, a program azonban hétralékként tartotta nyilvan. Igy a val6s hatralék osszege 2012. L.
fétévében 6,8 MFt volt. A megfeleld addssagkezeléssel a kintléviség a kezelhetd, elfogadhato szint ala
keriilt.

Osszehasonlitas a 2012. 1. félévével:

félév tokekovetelés hatralék
2012. 902.615.000,- Ft 6.800.000,- Ft
2013. 884.728.000,- Ft - 9.100.000,- Ft.

Az altalunk megbizott ligyvédi iroda beszdmoldja alapjdn, az 1. félév végén 219 addssal szemben folyt
hatralékkezeléssel, behajtassal kapcsolatos iigyintézés. Ezek jelentds része peren kiviili jogi eljards
(igyvédi felszolitas, fizetési meghagyds, egy€b), kisebb része peres ligy. A jogerdre emelkedett
fizetési meghagyast kovetden, a tovabbra sem fizeté adosokkal szemben elinditjuk a végrehajtési
eljarast, amely a folyamatban 1évd tigyek kozel 10-%-at teszi ki.

Az elidegenités pénziigyi bonyolitdsi feladatkér elldtdsa sordn folyamatosan kezeljik az
tigyfélforgalmat. Jellemzok a részletfizetéses szamlak zarasaval kapcsolatos folyamatok, a hatralékos
igyfelekkel vald kapcsolattartds és a kiilonboz6 igazolasok kibocsatdsa. A részletfizetés teljes
kiegyenlitése esetén végrehajtjuk a szdmlazardst, elkészitjiik a jelzdlogjog torlési engedélyt, és kérésre
megkiildjiik azt az illetékes foldhivatal részére, vagy atadjuk az tigyfélnek személyes ligyintézésre. Az
els6 félévben 30 db jelzalogtorlési engedély keriilt elkészitésre €s kiadasra.

Eladott telkekkel kapcsolatos kotbérkdvetelés kezelése, egészhizas projektek, tetoterek elidegenitése,
telkek. egvéni sépkocsi-beallok hasznositisa

A Budapest VIIL, Festetics u. 9. szdm alatii ingatlant a 2000. februdr 15. napjan kelt addsvételi
szerzOdéssel a Villa Terra Kft vasdrolta meg. Az ingatlant a cég tovabbértékesitette az Euro-Ingatlan
Kft részére 2000. augusztus 21-én.
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A 2002. szeptember 23-i megéallapodasban a vevd és az Onkorményzat megéllapodtak a beépitési
kotelezettséget illetéen a hataridokben és meghataroztak késedelem esetére minden késedelmes napra
8.282,- Ft 6sszegli kotbért is. Az Euro-Ingatlan Kft nem kezdte el az épitkezést. Az Onkorményzat a
2008. jalius 28-i illetve a 2010. junius 14-i felszolitasaval is tajékoztatta a céget a késedelemrdl és
felszolitotta a kotbér fizetésére. Fizetési meghagyést nytjtottunk be 23.780.493,- Ft és jarulékai
erejéig. Az eljards peres eljarassd atalakult. Az Euro-Ingatlan Kft peren kiviili egyezségi ajanlatot
terjesztett a Bizottsdg elé. Az Onkormanyzat elfogadta az Euro-Ingatlan Kft egyezségi ajanlatat. Az
ajanlat birésagi egyezségbe foglalasra keriilt, ennek megfelelden az Euro-Ingatlan Kft 10 MFt-ot 2012.
junius 27-én megfizetett, tovabbi 3*2 MFt-ot fizet 2015-ig évente, ami minden év janius 30-ig
esedékes. A 2013. junius 30. napjdig esedékes 2 MFt-ot megfizette.

A Budapest VIII., Fecske u. 41-43. szdm alatti ingatlanokat az 6nkormdnyzat eladta az ELIT
GARZON Kft és az Escort Védelmi Kft vevéknek. Az adasvételi szerz6désben a vevdk beépitési
kotelezettséget vallaltak, melynek biztositdsara késedelmi kotbér keriilt kikétésre. Az ingatlant késébb
tovabbértékesitettiék a KOZEP EUROPAI Befektetési Tandcsadé Kft-nek, aki a kotbérfizetési
kotelezettséget dtvallalta. Ezutdn az ingatlan ismét tovabbértékesitésre kerilt a FECSKEFESZEK
HAZ Kft-nek, amely a beépitési kotelezettségének 2007. janius 14. napjéan tett eleget.

Az iigyben 2009. november 24. napjan kelt levélben felszélitast kapott a FECSKEFESZEK HAZ Kft.,
hogy fizessen meg az Onkormanyzatnak 15.900.000,- Ft Osszegli kotbért. A levélre a Kft jogi
képviseldje reagalt, mely soran egyeztetést kezdeményezett az Onkorményzattal.

Felszamolaési eljarast inditottunk, de jelentkezett a tirsasag dj tulajdonosa, hogy valamennyi Gsszeget
ki tudnak taldn gazdalkodni a tartozasukbd! az udvari gépkocsibedllok értékesitésével. Az iigyben
targyaltunk az 4j tulajdonossal, a tirgyaldsok elakadtak, ezért felszamolési eljarast inditottunk a
Fecskefészek-Haz Kft- ellen. A Févarosi Torvényszék el6tt megindult a felszamolasi eljaras.

Az Onkormianyzat eladta a Budapest VIIL, Futé u. 25. szdam alatti ingatlant. Az Onkormanyzat
fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett a KEGA INVEST Kift. ellen 14.674.765,- Ft 6sszeg
megfizetésére.

Az tigyben 2011. december 13. napjan sziiletett elséfoka itélet, amely szerint a birdsig kotelezte a
Kega Invest Kft-t, hogy fizessen meg az Onkormanyzatnak 6.265.630,- Ft tokét, valamint ennek 2009.
oktéber 20. napjatol a késedelmi kamatat és 250.000,- Ft perkoltséget. A Kega Invest Kft fellebbezett.
A masodfoku birdsag helybenhagyta az elséfoki itéletet. A Kega Invest Kft. részletekben fizette meg
a tokedsszeget €s a késedelmi kamat felét. Az 6nkormanyzat illetékes bizottsaga, tigy dontdtt, hogy a
késedelmes fizetésre tekintettel, igényt tart a késedelmi kamat fennmaradé 50 %-ra. Felszolitds
megtortént a fizetésre vonatkozdéan. A végrehajtasi eljaras folyamatban van.

Az Onkormdnyzat eladta a Budapest VIII., Jozsef u. 35. szdm alatti ingatlant az Inter Service
Hungaria Kft vevdének. A vevd az adasvételi szerzédésben az ingatlan kapcsan beépitési
kotelezettséget vallalt.

A vevl ezt kdvetden az ingatlant a megbizd hozzajarulasaval tovabbértékesitette az INSERVIO
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft és Nagy Istvan (2049 Didsd, Pet6fi S. u. 38/A.) vevdknek.

A vevlk a beépitési kitelezettséget atvallaltak, illetve egyetemlegesen vallaltak a 2004. november 17.
napjan kelt megéllapodds 9.2. pontja értelmében a napi 50.000,- Ft Osszegli késedelmi kotbér
megfizetését.

Az INSERVIO Kift és Nagy Istvan a beépitési kotelezettségiiknek a mai napig nem tettek eleget, igy a
beépitési kotelezettségilk teljesitésével késedelembe estek. A késedelemre tekintettel a vevdknek
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek Gsszege 2010. dprilis 30. napjdig (1641 napra)
82.050.000,- Ft.

A vevok felszolitast kaptak a kotbér megfizetésére, de a felszolitd levélre valasz nem érkezett. Ezt
kovetéen az Onkorményzat fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett a vevok ellen a fenti
Osszegre.

A perben alpereseknek nem sikeriilt eddig bizonyitaniuk, hogy mikor a Jézsef 35 Kft-nek,
értékesitették az ingatlant a Jozsefvarosi Onkorményzat hozzdjarult volna a koibérfizetési
kotelezettség dtszallasdhoz.
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A Birésdg 7.000-Ft/napra mérsékelte a kotbért, és kotelezte alpereseket, hogy fizessenek meg
felperesnek 11.487.000-Ft-ot. Az 6nkormdnyzat illetékes bizottsaga, Ggy dontoit, hogy fellebbezést
nyujtsunk be az elséfoki itélet ellen, ami megtortént. A Févarosi ftélétabla 2013. szeptember 18.
napjara tiizte ki a masodfoku targyalast.

Az Onkormédnyzat a Budapest VIII., Koszora u. 13. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a MONOPOL GRAND INVEST Kft részére. Az adasvételi szerzédésben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékdul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd felszdmolas ald keriilt,
amelyre tekintettel a kotbér kdvetelés mellézése indokolt. A hitelezéi igénybejelentés a felszdmold
felé 2008. februarban megtortént. Felvettiik a felszdmoldval a kapcsolatot. A felszamol6 a 2013. majus
23-an kelt vilaszlevelében tdjékoztatta az Onkormanyzatot, hogy a 8.700.000,- Ft 6sszegii hitelezdi
igény megtériilése nem lehetséges.

Az Onkormanyzat a Budapest VIIIL., Kéris u. 7. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel eladta
a TUZOK Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft-nek. Az adéasvételi szerz6désben a vevd a beépitési
kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd a beépitési kotelezettségének a
mai napig nem tett eleget. A vev felszdlitasra keriilt a folyamatosan emelkedd Osszegii kotbér
megfizetésére, azonban a levélre nem vilaszolt. Ezt kovetden az Onkormanyzat fizetési meghagyasos
eljarast kezdeményezett a cég ellen 2010. 4prilis 30. napjaig szol6 24.184.994,- Ft megfizetésére. Az
eljaré Birdsag a cég elérhetd szekhelyenek bejelentesere kotelezte az ugyvedl irodat, amelynek eleget
tett. :

Az eljar6 birdsag 2011. december 5. napjan rész €s kozbenso itéletével megallapltotta hogy a felek
kdzotti szerz8dés az elallas kézhezvételével megsziint. A feleknek el kell szdmolniuk egymassal az
eredeti allapot visszaallitasaval egyidejiileg. A birosag szakértét rendelt ki a telek hasznélati dijanak a
megallapitdsara. Peren kiviili tdrgyaldsok reményében sziinetelt az eljards. Kértik a peres eljards
folytatasit. A birésag 2013. jalius 1. napjan targyalast tartott, amit el is halasztott. Szakértd
igénybevételére lesz sziikség. : ' :

Az Onkormanyzat a Budapest VIIL, Lujza u. 28. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettséggel
eladta a Lagymanyosi Ingatlanforgalmazasi Rt-nek (mai nevén az ‘ANTE Ingatlanforgalmazédsi Zrt-
nek). Az adasvételi szerzOdésben a vevd a beépitési- kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési
kotelezettséget vallalt.

A Zrt. az mgatlant az 6nkorményzat hozzéjaruldsa nélkiil tovabbértékesitette a Regale Hungary Kft-
nek, majd az is tovabbértékesitette az ingatlant az Emerald. Ingatlan Fejleszté és Ertékesité Kft részére.
A vevd a beépitési kotelezettségének nem tett eleget. s
Az ANTE Zrt felszoélitasra keriilt a folyamatosan emetkedd kotbel megfizetésére, azonban a levelre
nem valaszolt. Ezt kdvetden az Onkorményzat 2010. 4prilis 30. napjaig sz616 28.627.632,- Ft erejéig
fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezett a Zrt. ellen. A kovetelés eléviilését kell bizonyitanunk.
Az eléviilési id6n beliil 2 levél keriilt kikiildésre. Az egyik sajnos a cimzett ismeretlen jelzéssel
érkezett vissza, mig a masik levél sorsardl az Onkormanyzat megkereséssel élt a Magyar Posta Zrt felé
tekintettel arra a tényre, hogy a tértivevény nem taldlhatd a Polgarmesteri Hivatalban. A Posta
tajékoztatta az Onkormédnyzatot, hogy 6 hénapig visszamendleg tudnak tajékoztatast adni, azaz a
perben nem tudjuk igazolni, hogy 5 €éven beliil a kotelezetett értesitve lett. A bir6sdgnak bejelentettiik,
hogy é4lldspontunk szerint megszakadt az eléviilés.

A FOvérosi Birdsag 2011. november 15. napjan els6fokon itéletet hozott, amely itéletben kotelezte
alperest 16.692.192,- Ft t6ke és ezen Osszegnek 2008. november 6. napjatdl a kifizetés napjaig
szamitott kamatai, tovabbé perkoltség megfizetésére. A fennmaradé kovetelést eléviilésre hivatkozva
elutasitotta. Az alperes végelszdmolas helyett felszamolds ald keriil, mert sajndlatos médon vagyona
nincs. Alperes megfellebbezte az els6foku itéletet. Masodfokii birésag helyben hagyta az els6foki
dontést. A cég végelszamolasbél felszdmolas ala keriill. A végelszamolé 2013. méjus 23-dn értesitést
kiildott a résziinkre erre vonatkozoan, 2013. julius 1. napjan bejelentettiik a cég felszdmol6janak a
hitelez6i igénytinket.

Az Onkormanyzat a Budapest VIIL, Prater u. 24. szdm alatti ingatlant beep1t651 kotelezettseggel
eladta a HAL-EP Kft részére. Az adasvételi szerzddésben a vevd a beépitési kotelezettség
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biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd az ingatlant tovabbértékesitette a Kop-
Prater Kft részére, melyhez az Onkormanyzat nem jérult hozzi. Mindkét cég felszolitdsra keriilt a
44.679.900,- Ft osszegli kotbér megfizetésére. A cégek valaszukban a késedelem felrohatosaganak
hidnydra, valamint az Onkormanyzat épitéshatésagi eljardsanak indokolatlan elhizéd4sdra
hivatkoztak. Az Onkorményzat Epitésiigyi Irod4ja az eljardsokkal kapcsolatban allasfoglalast tett,
mely vdlaszul megkiildésre keriilt a cégek jogi képvisel6jének. A jogi képviseldk részérdl tovabbi
véalasz nem érkezett. ,

Keresetet ny(jtottunk be a HAL-EP Kft ellen. A birdsagi eljaras a tanik meghallgatasaval folytatédik.
Alperes perbe hivta a Kop-Prater Kft-t, emiatt (1j hatarnapot a bir6sag hivatalbél tiiz ki.

Az Onkormanyzat a Budapest VIIL, Prater u. 73. szdm alatti ingatlant beépitési kotelezettség
terhével, €s annak biztositasdra visszavasarlasi jog kikotése mellett eladta a Prater 73 Kft vevo részére.
A vevd a szerzdédésben meghatarozott beépitési kotelezettségét nem teljesitette, viszont az ingatlant
tovabb eladta a Jehova Tanii 11. szama Egyhazkorzetének.

Az Onkormanyzat a beépités elmaraddsa miatt élt visszavasarlasi jogaval. Ezt kovetSen a Jehova
Tandi 11. szdmid Egyhdzkorzete pert inditott az Onkormanyzat és a Prater 73 Kft. ellen a
visszavasarldsi jog gyakorldsa hatdlytalansigdnak megillapitdsa irdnt. Az eljards soran a felperes
részér6l eddig t6bbszori keresetpontositas volt a jogalap tekintetében.

Az eljaré birdsdg tobb tdrgyalast is tartoit a perben. Az Onkormdnyzat ellenkérelmében kérte a
kereseti kérelem elutasitasat és a felperes perkdltségben torténd marasztalasat.

Megfellebbeztiik a szimunkra kedvezétlen elséfoku itéletet, az iigy a Févarosi Itélétablara keriilt. A
targyalast a birésag elhalasztotta, mert a felperes mar nem egyhazként mikddik, emiatt hivatalbol
tiiztek ki Gj targyalasi napot. A Févarosi [tél6tabla helybenhagyta az elsdfoki itéletet, azaz az a
Birésdg kimondta, hogy az Onkormanyzat visszavésarldsi jog bejelentése nem volt megalapozott. A
telek tulajdonosa a Jehova Tanii 11. szdmi Egyhazkorzete.

A Budapest VIIL., Szdazados at 26. szam alatti ingatlanra vonatkozéan 2010. év végén megallapodés
jott létre a korabban szerzédésbe foglalt ingatlan adomany, pénzben torténé megvaltasara. Az Afa
kérdésében a felek kozott vita alakult ki, ennek ellenére az Info Kft az 4ltala megfizetend$ 1. és a II.
részlet nettG. Osszegét az Onkormdnyzat részére megfizette. A megallapodds modositasardl a
Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizotisag dontdit és fenntartotta a kordbbi tdrgyaldsok alapjn
megkotott, bruttd dsszegre vonatkozd megallapodast. Az tigyfelet a dontésrol értesitettitk. A hianyzo
Osszeg megfizetése t6bbszori felszolitasunk ellenére sem tortént meg.

Vita van az INFO Kft-vel a szdmldzas vonatkozdsaban, emiatt a NAV-t6l kértiink allasfoglalast. Az
Onkormanyzat szdmlazasi kotelezettségének egyeztetése még folyamatban van.

Az Onkorményzat eladta a Budapest VIIL, Szerdahelyi u. 4-6-8. szam alatti ingatlant a MAROM
2000 Ingatlanforgalmazé Kft. vevének. Az adasvételi szerz6désben a vevd beépitési kotelezettség
teljesitésének biztositékaul kotbérfizetési kotelezettséget vallalt. A vevd beépitési kotelezettségének
2006. november 30-a helyett csak 2009. dprilis 16. napjan tett eleget. A k6tbér mértéke napi 50.000,-
Ft Osszegben lett megallapitva. A vevl kotelezettségének teljesitésével késedelembe esett, igy
kotbérfizetési kotelezettsége keletkezett, melynek Gsszege (867 napra) 43.350.000,- Ft. A vevének
kiildott fizetési felszolitasra valasz nem érkezett.

Kereset lett benyujtva a FOvarosi Birésaghoz 43.350.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére
vonatkozéan. Elsé fokon a teljes Osszeget, megitélte birdsigi meghagyas formajaban a Fovarosi
Birosdg. Az els6foki dontésben meghatarozott Gsszegli hitelezéi igényiinket benytjtottuk az
id6kdzben felszdmolas ala keriilt alperes felszamolojanak. A felszamolo megfellebbezte az elséfoku
dontést, de idokozben targyalunk egyezségrél a cég volt tulajdonosaival. Kértilk a birdsagi eljaras
folytatdsat, tekintettel arra, hogy elakadtak a targyaldsaink.

A Fb6véarosi Torvényszék kotelezte a Szerdahelyi 2002 Kft fa”, hogy fizessen meg az
Onkormanyzatnak 43.350.000-Ft t6két és ennek 2009. éprilis 16. napjatél szamitott kamatat és
1.300.000,- Ft perkoltséget. Az itélet jogerOs, mert felek lemondtak a fellebbezésrél. A Foévarosi
Torvényszék felszamolasi csoportja 2013. majus 8. napjara egyezségi targyalast tizott ki. A teljes
Osszeg megtériilésére semmilyen esély sincs, taldn egy része megtériilhet. A Szerdahelyi Kft ,.fa”
tulajdonosi kore a megitélt tokedsszeg 5 %-anak a megfizetésre tett ajanlatot, az egyezségi eljards
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soran. A Képviselé-testillet 2013. majus 8. napjan targyalta az egyezségi ajanlatot, és nem fogadta el
azt. A Févarosi Torvényszék Felszdmolasi Csoportja 2013. janius 24. napjdra halasztotta az igy
targyalasat. A birésag els6fokon jovahagyta az adds altal elSterjesztett kényszeregyezséget, mely
szerint az Onkorményzatot az egyezség jogeréssé valasatél szamitott 3 napon beliil a kordbban
megitélt tke és a kamat kovetelésnek 5 %-a illeti majd meg.

A Budapest VIIL., Tolnai Lajos u. 3. alatti ingatlant a 2008. jilius 23-4n kelt adasvételi szerzd8déssel a
HADAR ROYAL Kft vaséarolta meg, amelyen szallodat kivan épiteni. A szerzidés tartalmazza,
amennyiben a vevl a szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honapon beliil nem bontja le a telken levd
épiiletet, egy éven beliil nem szerez épitési engedélyt €s 4 éven beliil hasznélatbavételi engedélyt, napi
50.000,- Ft kotbért koteles fizetni.

A cég az Epitésiigyi Iroda levele szerint a bontast lenyegeben teljesitette. Az épitési engedélyt azonban
nem szerezte meg a meghatarozott hataridén belill, ez elsdsorban a cég mulasztisa volt. Emiatt a
fizetési meghagyas joggal benydjthatd. Kotbér igényiink peresitése megtdrtént.

A Q-Projekt Alfa Kft. megvasarolta a Budapest VIII., Dugonics u. 12/B. szdm alatti ingatlant.

A hasznglatba vételi engedély megszerzésének hatarideje 2012. szeptember 26. napja volt. Ezt nem
sikeriilt teljesiteni. Kotbér igényiink peresitése megtértént. Az Onkormédnyzat Varosgazdélkodasi és
Pénziigyi Bizottsaga a 270/2013. (IIL. 18.) szami hatarozataval dontott, hogy a telekre vonatkozd
visszavasdrlasi jog gyakorldsaval nem kivan élni. .

A Budapest VIIL, Kisfaludy u. 18-20. szdm alatti ingatlanra vonatkozéan keresetet nydjtottunk be a
Birdsaghoz. A Birésig birsdgi meghagyast bocséjtott ki 18.480.000,- Ft és kamataira vonatkozdan,
de ez még nem jogerds. Ellentmondast nyijtottak be A térgyalas sziinetel a Kisfaludy Haz Kft-ben
tortént tulajdonosvaltozas miatt.

Az (j tulajdonos egyezségi ajdnlatot tett az iigy rendezesere Vélaszunkat elkuldtuk Ujabb a;anlat nem
érkezett a tulajdonostol, ezért kértitk a Torvényszéktdl az eljaras folytatasat.

A Budapest VII., Vajdahunyad u. 5. szam alatti ingatlanra vonatkozéan az Onkorményzat
Képviselo-testiilete 91/2013. (I1I. 20.) szdma hatarozatdval dont6tt a visszavasarlasi jog gyakorlasarol,
a kifizetend8 Osszegbe beszamitasra keriilt a felhalmozott kotbérigény. A foldhivatal bejegyezte Uj
tulajdonosnak az Onkormanyzatot. A Manlira Kft megfellebbezte a foldhwatah dontést, mely alapjan
a Foldhivatal bejegyezte a Manlira Kft-t tulajdonosnak..

Ezzel egyidejiileg targyalasok kezdddtek a Magyarorszagl Volksbank Zrt-vel az 1ngat1anon talalhato
hitel 8sszeg visszafizetésére vonatkozoéan. 5 :

Budapest VIIL, Kisfaludy w. 23-25. szam alatti ingatlannal kapcsolatban a Prater 6. Kft vevdt
felszolitottuk a kotbér megfizetésére, és tdjékoztattuk, amennyiben nem tesz eleget a leveliink
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil, a késedelmi kamatokkal terhelt fizetési kotelezettségének,
peres vagy felszdmoldsos eljarasban szerziink érvényt igénylinknek. Kotbér igény peresitése
megtortént.

Budapest VIII., Krady u. 11., Lérinc pap tér 3. szim alatti ingatlanokkal kapcsolatban az
egyeztetések nem vezettek eredményre emiatt felszimoldsi eljarast inditoftunk a Pére Laurent Kft
ellen. A Févarosi Torvényszék elrendelte a Pére Laurent Kft felszdmolasat. Hitelez6i igényiinket
bejelentettiik.

Budapest VIII., Karicsony Sandor u. 29. szdm alatti ingatlannal kapcsolatban a jogerSs birosagi
itéletet kovetd felszolitdsok nem vezettek eredményre, emiatt felszdmolasi eljarast inditottunk a Status
Mode Kft-vel szemben. A Fovarosi Torvényszék elrendelte a Status Mode Kft felszamolasat. Hitelez6i
igényiinket bejelentettiik. :

Budapest VIII., Koszori u. 8-10. szam alatti ingatlanra vonatkozéan fizetési meghagydst nydjtottunk

be az Al- Bundy Kft-vel szemben, amely perré alakult. A Hunnia Kft (kordbbi nevén Al-Bundy Kft)
egyezségi ajanlatot tett az ligy rendezésre, amelyet az Onkorményzat Bizotisiga 2013. majus 6. napjén
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targyalt meg. Az iigy egyezséggel lezarult, teljesitette véllaldsit a Hunnia Kft, amely alapjén
megfizetett 1.067.105,- Ft kotbért és 22.200,- Ft kozjegyzoi dijat.

Budapest VIII., Témé u. 2-4-6-8. szam alatti ingatlanokkal kapcsolatban targyaldsokat folytattunk a
Grund projekt befektetdivel és jogutddaikkal, de ezek nem vezettgk eredményre. Grund projekt
befektetdi és projekt tarsasagai ellen peres eljarast kezdeményezett az Onkormanyzat.

Budapest VIII., Futé u. 5-9. szdm alatti 6nkormanyzati tulajdond ingatlannal kapcsolatban a Prolog
Kft ellen az elmaradt hasznalati dijra tekintettel peres eljardst kezdeményezett az Onkorményzat.

A Budapest VIII., Népszinhaz u. 39-41. szdm alatti ingatlan tekintetében az ingatlan vevgjével, a
kordbbi tulajdonossal folytatunk egyeztetéseket, a kotbérkovetelés behajtdsa, és a megdallapodas
érdekében. A Kft-nek fizetési felszdlitast kiildtiink ki, amelyre reagélt, de a tobbszori levélvaltas végiil
eredményteleniil zarult. Ezt kdvetéen az Onkormanyzat fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett
a Kift ellen, az eljards ellentmondés miatt perré alakult, itélet még nem sziiletett.

Az 6nkormanyzati tulajdon lakéépiiletek tetStereinek értékesitése sajnos nem valtja be a hozzaftizott
reményeket. Erdeklédés tovabbra sincs. Korabban kis szamban volt érdekli6dés, de rovid targyalasok
utdn a folyamat lezarult. Ennek egyik oka, hogy az érdekléddk a mitemléki épiiletek irant érdeklddnek,
amelyek tetdterének beépités plusz feladatokat és anyagi terheket jelentenek az esetleges vevdk
szamdra, vagy beépitésiik eleve nem lehetséges.

Az els6 félév soran egy alkalommal kotsttiink hasznalati megéllapodast, a Budapest VIII., Bezerédi u.
6. szam alatti lakGépiilet udvarara, a Mission Films Kft. forgatott egy pilot filmet. Az udvart egy napra
vették hasznélatba. '

A Budapest VIIL., Futé u. 5-9. szam alatti ingatlan értékesitésére kiirt palyazat érvényesen, de
eredményteleniil zéarult, mivel palydzat nem keriilt benyujtdsra, a masodik félév sordn ismételten
meghirdetjiik majd az ingatlant.

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag targyalta a 10 MFt forgalmi érték alatti helyiségek

értékesitésére vonatkozo tdjékozaténkat a 2013. aprilis 22-ei {ilésén, amely alapjan meghirdettiik a
helyiségeket értékesitésre.

HELYISEG BERBEADASI IRODA

Helyiség bérbeaddsi tevékenység

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa 2013. 1. félévében 2012. azonos idészakahoz
képest hasonlé ardnyd volt, amelyet a beadott bérbevételi kérelmek szdma is tiikréz. A tobb éve tartd
visszaesés megallt, €s félévente dtlagosan 50 koriili 4j bérbeadds stabilizdlédni latszik.

A 2013. 1. félévében 105 db bérleti szerz6dést kotsttiink, modositottunk, hosszabbitottunk. Ebbsl 59
db az Gj bérbeadds, bérleti jogviszony hosszabbitds, illetve bérleti jog atadds, mig 2012. I félévben
ugyanez a szdm 43 db volt.

Osszehasonlitas az el6z6 évhez viszonyitva:

~ 2013.01.01-06.30 2012.01.01-06.30 2012.01.01-12.31
Bérleti szerzédések (db) {105 82 134
I/Ebbczl: Uj, hosszabbitas, 59 43 107
4tadas
Ebbdl: moédositas 46 39 27
Eléterjesztések (db) 125 112 262
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Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 17/2005. (IV. 20.) szamd dnkormanyzati rendelet 2011. november 7-t8] hatalyos rendelkezése
felhatalmazta a Kisfalu Kft-t a hatarozott idejli bérleti szerzédések azonos feltételekkel torténd
meghosszabbitasara, amennyiben a bérlének nincs az Onkormanyzattal szemben fennall6 tartozésa.
{gy tobb olyan 2012. december 31-én lejard bérleti szerz6dés keriilt meghosszabbitésra és megkotésre,
amely nem igényelt bizottsdgi dontést. Tovabbé ebben a félévben ardnyaiban magasabb volt a bérleti
szerz@dés modositasok szdma, mivel egyre tobb berlo fordul bérleti dij csokkentési kérelemmel az
Onkormanyzat felé.

Megfogalmazand6 az a tény is, hogy felhivasunk ellenére tobb bérlé nem jelent meg a lejart bérleti
jogviszony rendezésére, ezért Oket értesitettiik, hogy a lejart bérleti szerzédés alapjan jogeim nélkiili
helyiség hasznalonak mindsiilnek, és egyben felszélitottuk &ket a helyiség elhagyésdra, leadasara.
Remélhetdleg igy — az egyébként — jol fizeté bérlkkel rendezhetd a bérleti jogviszony bizottsagi
dontés alapjan 0j bérbeadéssal, a nem fizetd - bérloktdl pedig az Onkormanyzat megvalhat, és
hasznosithaté helyiségek birtokaba keriil.

A beadott kérelmek alapjdn 125 db elSterjesztést készitettiink, azonban az illet€kes bizottsag
dontésének kozlése utan az tigyfelek tobb alkalommal nem jelentkeztek, a bérleti sZerzodést, vagy
azok moédositasat nem irtak ald. Tobbek kozott ebb6l is adodik az eldterjesztések és szerzddések
darabszdma kozotti eltérés, tovabba abbdl, hogy szdmos olyan bizottsdgi hatdrozat is sziiletik — f6ként
hétralék elengedés, részletfizetés, peren leUll egyezseg, elutasuas — amely végrehajthatd a szerzédés
modositasa nélkiil is. ‘

Azokat a nem lakas céli helyiségeket, amelyek tartésan L'uesek és érdekl6dés sincs rajuk bérbevételi
oldalrél, tovdbbd az emeleti €s udvari helyiségeket az onkormanyzau tulajdonu tires lakasokkal egyiitt
arverésen probaljuk hasznositani.

Az Onkormdnyzat a 2013. évi kollsegveteseben is kulomtett cl keretet az iires, nem lakds céljéra
szolgal6é helyiségek értékbecslésének elkészitésére: 2013. 1. félévében Osszesen 99 db értékbecslés
késziilt el, amelyeket megkiildtiink az Onkorményzathoz a KVR rendszerben nyilvantariott forgalmi
értékek aktualizalasa érdekében.

A 25M Ft feletti nyilvantartasi értéki iires helyiségek bérbeadésa csak palyazat Gtjan lehetséges. 2013.
I félévében 6 db nyilvanos palyazatot ifrunk ki, amelyeket kozétesziink Budapest Fovaros
Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmanyirod4jdn, valamint a Budapest F8véros VIIL keriilet
Jézsefvarosi Onkormaényzat Polgarmiesteri Hivatala hirdetd tablajan a vagyoniigyleti megbizott
ugyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyem) a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalon. Jellemzden azonban csak azok a péalydzatok eredményesek, ahol egy konkrét
bérbevételi kérelem benytjtdsa utdn keriil sor a nyilvanos palyézat kifrasra.

2013. I. félévében két olyan palyazatot is kifrtunk a Budapest VIII., Corvin k6z 4. és Teleki tér 3. szam
alatti helyiségek bérbeadasa tekintetében, amely nagyobb érdeklddést valtott ki és tobb palyazat is
beérkezett, azonban ezek még 2013. jinius 30-ig nem zdrultak le.

Tapasztalataink szerint 2010-t61 kezd6ddéen jelent6sen megndvekedett a visszaadott és jelenleg
hasznositatlan nem lakas céla helyiségek szama. 2013. I. félévében a folyamat megmaradt, a jol fizet
bérlék is visszaadjak a bérleményeiket a megvéltozott gazdasagi helyzetiik miatt. A helyiségek
visszaadasanak indokaként a bérl6k szinte minden esetben a bérleti dij nagysagét jelolték meg, hogy
az, a jelen gazdalkodasi helyzetben szamunkra mar kigazdalkodhatatlan mértékii, tartalékaikat felélték
és nem tudjak a vallalkozast ilyen mértékii kiadasok mellett a tovdbbiakban fenntartani.

A magas bérleti dijat fizetd bérlok pedig a globalis helyzet normalizalddéasa utan inkébb az ingatlanok
vételét preferaljak, ami a bérleti dij bevételi eléiranyzatot szintén csokkenti.

Az 4j bérbeadasok fellenditése érdekében az iires helylsegekut meg]elentet]uk a www.ingatlan.com
internetes feliileten, ahol feltiintetjiik a helyiségek paramétereit is. Igy szélesebb korben elerhetoek az
érdekl6ddk szamara az mformamok és lehetOségiik van emaxl ben kérdések feltételére is.

30




A helyiséget leadokkal szemben j bérlék joval alacsonyabb szdmban jelentkeznek, a bérleti
szerzédéseket pedig még kevesebben kotik meg. A helyiség kérelmezok a visszalépések 16 indokaként
vagy az Onkormaényzat altal felajanlott bérleti dijak mértékét, vagy a helyiségekre forditandé feltjitasi
Osszeget, tovabba a bérbeszamitasi kérelem elbiralasi folyamatinak hosszat és bizonytalan
végkimenetelét jelolték meg.

A helyiségek miszaki allapota nagyban fiigg att6l, hogy mennyi ideig allnak hasznositatlanul. Minél
régebben all egy helyiség iiresen, annal nagyobb mértékben romlik a miiszaki allapota; jobb esetben
csak a berendezési targyak avuldsa miatt, rosszabb esetben a betorok, dnkényes bekoltozok altal
okozott karok miatt.

A Kisfalu Kft Feliigyel6 Bizottsaga 2012. oktober 10-én megtartott iilésén kérte, hogy az utébbi évek
tapasztalatai alapjan egy 0j helyiség bérbeadasi stratégiat dolgozzunk ki. A Feliigyelé Bizottsag 2013.
februar 6-i iilésére elkészitettiik a kért anyagot, amelyet a Feliigyeld Bizottsig megtargyalt, és Ggy
dontétt, hogy a kidolgozott stratégiat a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig is ismerje meg, a
Bizottsag tagjai tegyék meg az abban foglaltakkal kapcsolatos észrevételeiket, javaslataikat.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. februar 25-i iilésén a Helyiség Bérbeadasi
Stratégiat megtargyalta, és ugy dontott, hogy a Kisfalu Kft a tajékoztatéban foglaltak, valamint az
tilésen elhangzott inditvanyok alapjan készitse el a vonatkozd helyi rendelkezések moédositasanak
tervezetét. Ez alapjan keriilt sor az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI. 20.) szami Onkormdanyzati rendelet, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat elfogadasara.

A 2012. évi beszamoldban tett javaslatokat is beépitettiik a Feliigyelé Bizottsag 2013. februar 6-i
tilésére elkészitett Helyiség Bérbeadasi Stratégiaba, igy a jogi szabalyozast igényl6 javaslatok mar
megjelennek az Gjonnan elfogadott rendeletben, illetve képviselo-testiileti hatarozatban. Az 0j
rendelkezések az ligyintézést gyorsabba, egyszerlibbé és rugalmasabba teszik, és tobb lehetdséget
kinalnak a bérlok problémainak megoldasara.

A rendelet foébb érdemi mddositasai a hatdlyon kiviil helyezésre keriilo 17/2005. (IV. 20.) szamu
rendelethez képest:

- Uj intézményként bevezetésre keriilt a tarsbérlet intézménye,

- szabdlyozasra keriiltek a bérleti dijfizetés felfiiggesztésének esetei,

- bevezetésre Kkeriiltek' olyan rendelkezések, amely alapjan a nagyobb volumeni, tSbb
keresked6t tomoritd arusitd helyek késobbi megsziinése miatt az ott bérldk elhelyezésére
lehetdség nyilik, valamint az Onkorményzat 4ltal inditott, barki szdmara elérheté véllalkozo6i
programban résztvevOk utdgondozisa megoldhato.

A képviseld-testiileti hatarozat f6bb modositasai, kiegészitései:

- rogzitésre keriilt a bérleti dij megallapitasdnak szabalya, ha olyan bérlé nyujt be kérelmet, aki
részére az Onkorményzat kordbban hozzajarult a bérleti szerz6dés megkotéséhez, de a bérld a
bérleti szerz6dést nem kétotte meg,

- 10j bérleti dij kategdria keriilt bevezetésre a hosszabb ideje bérbe nem adott helyiségekre,
miiszaki allapotuk alapjan,

- modositasra keriilt a bérleti dij cstkkentés modja.

A képviselO-testiilet a 30/2013. (II. 06.) szam1 hatarozataban felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy készitsen
beszamol6t azokrdl a gazdalkodd és civil szervezetekrdl, akik a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Torvény) 18. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a Kisfalu Kft.
felszolitasara sem nyilatkoztak arr6l, hogy 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek
minbsiilnek-e vagy sem. Ennek megfelelden két elbterjesztés késziilt a képviselo-testiilet 2013.
marcius 6-i és aprilis 3-i tilésére.
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A cégnyilvantartasi adatok atvizsgaldsa utan 14 gazdalkodod szervezetet kértiink fel nyilatkozattételre,
melybdl 5 nem nyilatkozott, tovabba dsszesen 26 db civil szervezetnek kiildtiink ki nyilatkozattételre
torténd felhivast, melybdl 2 nem nyilatkozott. Tekintettel arra, hogy a 17. § (1) bekezdés alapjan a
torvény hatalybalépését megelézben jogszeriien és johiszemiien szerzett jogokat és kotelezettségeket e
térvény rendelkezései nem érinthetik, és a Torvény nem ir eldé jogkdvetkezményt a 18. § (2)
bekezdésben megfogalmazott kotelezettség elmulasztasaért, a nem nyilatkozo jogi személyek és civil
szervezetek bérleti jogviszonya a tovabbiakban is fennmarad. Legkozelebb — eltéré jogszabalyi
rendelkezés hianyahan — a hérleti szerzOdés esetleges modositasakor vagy a jogviszony
meghosszabbitasakor nyilatkoztathatok le arrdl, hogy megfelelnek-e a Torvény 3. § (1) bekezdésében
foglaltaknak. Amennyiben ez alkalommal beigazolédik, hogy a Toérvény alapjan nem lehetnek
Onkormanyzati tulajdon bérldi, agy 0j jogviszony létesitésére vagy a szerzddés moédositasara nem
kertilhet sor.

Azon bérleti szerzddések esetében, ahol kiugréan alacsonyabb a jelenleg fizetett bérleti dij, mint
amennyi a szamitott bérleti dij lenne, tovabba nem éri el a k6z6s koltség/izemeltetési koltség Osszegét
sem, és ezért rafizetéses az Onkormanyzat szamaéra, a 2012. évi beszamoldban javasoltuk targyalasok
kezdeményezését a bérl6kkel a bérleti dij mddositasat és megemelését illetden. Azonban 2013. elso
félévében az altalanos iigyintézési feladatokon tulmenden elvégzett feladatok miatt, mint példaul a
gazdalkodd és civil szervezetek atlathatdsaganak feliilvizsgalata, valamint a Helyiség Bérbeadasi
Stratégia s a jogszabaly mddositasok elkészitése, nem keriilhetett ré sor.

Helviség bérleti dij, és a bérlethez kapcsolddd egyéb dijbeszedés

Dijbeszedési Csoportunk a — bérleti- és egyéb dijbeszedés keretein beliil — végzi a szamlazasi
feladatok elOkészitését, havi valtozasok rogzitését és atvezetését, a befizetések konyvelését, az
Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztalya részére, havi- és negyedéves jelentések készitését (afa
elszamolas, fokonyvi feladas, negyedéves kovetelés éallomanyjelentés, stb.), és az tigyfélkoriinkbe
tartozd cégek cégnyilvantartdsi adatainak folyamatos figyelését az Opten cégnyilvantartasi
rendszerben. Feladatkoriikbe tartozik még a bérbeszamitasi megallapodasok elokészitése, bizottsag elé
terjesztése és megkotése is.

Bar a félévente 50 koriili 4j bérbeadas stabilizalodni latszik, azonban ezek tobbnyire kisebb bérleti
dijjal megkotott bérleti szerzodések. Tovabbra is a 100 m’ alatti helyiségek bérbevételét preferaljak a
kérelmezdk, kevesebb alkalommal Kkeriil sor 200-300 nm-es vagy anndl nagyobb helyiség
bérbevételére. Az eldirds mértékének csokkenését eredményezi az is, hogy az utdbbi idében t6bb
olyan bérld is visszaadta a helyiséget, akik nagyobb Osszegli bérleti dijat fizettek havonta.

Hatralékkezelés, jogi feladas

Dijbeszedési Csoportunk latja el a hatralékkezelés és jogi feladas feladatkoron beliil a bérleti- és egyéb
dijakbdl felhalmozott hatralékok nyilvantartasat, a részletfizetési megallapodasok megkstését €s
nyomon kévetését, a késedelmi kamatok kiterhelését, a hatralékos bérlok felszolitasat €s tajékoztatasat
levélben, telefonon vagy tigyfélfogadasi idében személyesen, tovabba a fizetési felszdlitasok
sikertelensége esetén az iratanyagok Osszeallitasat az ligyvédi iroda részére peresitésre, végrehajtasi
eljaras meginditasara.

A fentieken til a Dijbeszedési Csoport végzi az 0j bérleti szerzddésekhez vagy a bérleti szerzodés
modositasokhoz kapcsoldédd dvadékok nyilvantartdsat, a visszaigénylések ligyintézését; a bérleti jog
atadasok dijazésaként felszdmitott szerzédéskotési dijak szamlazasat és konyvelését, tovabba a
hatralékkezelés, jogi feladas feladatain beliil a késedelmi kamatok nyilvantartasat és kiterhelését.

A fentiekben felsorolt jarulékos bevételek a vizsgalt idoszakban az alabbiak szerint alakultak:
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Brutté Brutto Brutté Brutté
Egyéb dij bevételek befizetés befizetés befizetés befizetés

2013.06.30-ig 2012.06.30-ig 2012. év 2011. év
Ovadék 17 724 532 Ft 10 144 448 Ft 17 602 711 Ft 28 802 923 Ft
Ajanlati biztositék 4 978 544 Ft -660 311 Ft -409 756 Ft 589 086 Ft
Szerzédéskotési dij 3531617Ft 3083219 Ft 3400 694 Ft 7336 861 Ft
Késedelmi kamat 5047 820 Ft 5927213 Ft 9379 000 Ft 8476 829 Ft
Egyéb dijak Gsszesen 31282513Ft |18494569Ft [29972649Ft |45205699 Ft

Az 6vadék megfizetésének Osszegéb6l is jol lathatd, hogy 2013. elsé félévében tobb volt az 1j
bérbeadas, mint 2012. azonos id6szakaban. Az dvadék Gsszege ezen feliil azt is tikrozi, hogy tobb volt
a bérleti szerz6dés mddositas is, melynek soran a bérléknek 6vadék feltoltési kotelezettsége 4ll fenn.

Az érvényes bérleti szerzodéssel nem rendelkezd helyiség haszndldk dijeldirasait, az un. kétes
kovetelés allomanyban tartjuk nyilvan, szamlazas azonban csak a dijak beérkezése utan torténik.

Jelenleg 2 {6 referens végzi a hatralékos, valamint az érvényes bérleti szerz6déssel nem rendelkezd
iigyfelekkel kapcsolatos iigyintézést, tovabba feladatkoriikbe tartozik a csoport és az Ugyvédi Iroda
kozotti kommunikacid, hivatalos levelezések, visszaigazolasok bonyolitasa, a részletfizetési
megallapodasok megkotése, tovabbad a bérleti szerzddések dijhatralék miatti felmondasénak
elGkészitése, a felszamolasi és végelszamolasi eljarasok meginditisanak el6készitése.

A hatralékbehajtas folyamataban els6é Iépés, hogy a Kisfalu Kft felmondas el6tt fizetési felszolitast
“kiild a bérl6 részére. Amennyiben ez nem vezet eredményre, felmondast kiildiink a bérld részére. Az
esetek nagy részében a felmondé levélre reagalva a bérlok befizetik a hatralékot, vagy részletfizetési
megallapodast kitnek, és a felmondas visszavonasra keriil. Amennyiben a bérl6 a felmondas ellenére a
hatralékat nem rendezi, és a helyiséget sem adja le kiiiritve, ugy peres eljaras meginditasara kérjiik fel
az Ugyvédi Irodat. Az Ugyvédi Iroda a peres eljaras soran képviseli az Onkormanyzatot, érvényestti,
és aktualizalja az Onkormanyzat teljes bérleti és hasznalati dij kovetelését, és a helyiség kiiiritési
igényét. A jogerds itélet birtokaban gondoskodik a végrehajtas meginditasarol.

Kozjegyz6i okiratba foglalt bérleti szerzodés esetén fizetési meghagyasos eljaras indul, amelynek
eredményeképpen az iigyek gyorsabban keriilnek végrehajtasi szakaszba.

2013. jinius 30-ig 472 db folyamatban 1év6, és 192 db lezart jogi iigyet (peres iigy, végrehajtasi
eljaras) tartunk nyilvan. A 2011. januar 1. és 2013. junius 30. kozott indult Gj iigyek szama 297 db,
amely alapjan megallapithato, hogy a bérl6i allomany fizetési képessége és készsége az utdbbi par
évben jelentésen megromlott.
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2013. 1. félévében a hatralékok az alabbiak szerint alakultak:

Nem lakéscéld | Nyito hatralék ﬁé‘é‘;elés M ;fgvregfe‘ldé‘s’szak; corolds | ZAT6 hitralék

hatralékok 2013.01.01. o : i 2013.06.30.
helyesbitése hatarozat alapjan

Bérlet 623 106338 Ft | -21051423Ft |0 Ft 615 690 085 Ft

Egyéb beérl. 11403283 Ft _ |OFt 0 Ft 11119 066 Ft

Viz-csat 39 840 500 Ft -1 036 436 Ft 0 Ft 39 147 092 Ft

Fiités tsz. 1270 146 Ft 0 Ft 0 Ft 1232 813Ft

Szemét-szallitas | 19 207 025 Ft -450 818 Ft 0 Ft 18902 212 Ft

L hatraltk| Gos 827200 F¢  |-22538677F¢ |0 Rt 686 091 268 Ft

0osszesen

NL héatralék

Osszesen

2012.06.30-4n 743 794 000 Ft  |-75003 709 Ft  |-458 476 Ft 679 644 771 Ft

A fenti tiblazatbol j6l lathat6, hogy 2013. 1. félévében a bérleti dij hatralékallomanyt sikeriilt a 2013.
évi nyitd allomanyhoz képest tovabb csdkkenteni. A tablazat nem tartalmazza a kétes kovetelések
adatait.

Tovabbra is jelent6s mennyiségii a hasznalati dij kintlévéség, aminek {6 oka, hogy azok a bérlok,
akinek a bérleti szerzodését bérleti dij tartozas miatt felmondtuk, nem adjak vissza ©nként,
haladéktalanul a helyiséget az Onkormanyzat birtokdba. Az Onkorményzatot mindaddig megilleti a
hasznalati dij, amig a helyiséget vissza nem veszi at a hasznalotél. Jellemzden a volt bérldk nem adjak
vissza a helyiséget, igy a bérleti dij tartozast hasznalati dij tartozassal ndvelik tovabb. Amennyiben a
bérlének kdzjegyzbi okiratba foglalt bérleti szerz6dése volt is, a hasznalati dij tartozast csak peres
eljaras keretében lehet behajtani — amennyiben van behajthaté vagyona a bérlonek — mert a kozjegyzdi
okiratba foglalt tartozast elismerd nyilatkozat, csak a bérleti dij tartozésra és a helyiség kiliritésére
vonatkozik. A tartozdsok behajtasa érdekében minden eszkozt igénybe vesziink, de ennek ellenére a
behajtasok elhizédhatnak, illetve meghitasulhatnak az adds fizetoképességének fliggvényében.

A 2012. évben behajthatatlannak mindsiilé kovetelések feldolgozasat, kiértékelését elkészitettiik, az
Onkormanyzat Pénziigyi Ugyosztalyanak 34 174 086 Ft bérleti/hasznalati, koziizemi és kiilon
szolgaltatasi dij kovetelést javasoltunk behajthatatlan koveteléssé mindsiteni. A KépviselS-testiilet
dontése alapjan 2013. majus hénapban Gsszesen 22 538 677 Ft hatralékot irtunk le behajthatatlan
kovetelésként (ezt mutatja a fenti tablazat el6z6 évi kovetelés helyesbitése oszlopa), tekintve, hogy
szamos cégnél fejez6dott be 2012-ben a felszamolasi eljards, értékvesztést azonban nem
szamolhattunk el. Tavaly (a 2011. év zar6 koltségvetés elfogadasakor) ugyanekkor Osszesen
75 003 709 Ft hatralékot irtunk le.

Javaslatok

Megvizsgaltuk azt, hogy a 2000. év el6tt megkotott hatarozatlan idejl bérleti szerzédéseket mi moédon
lehetne Gjrakotni vagy modositani, hogy a bérleti szerz6dések megfeleljenek az id6kézben mddosult
jogszabalyi rendelkezéseknek is. Javasoljuk azon hatarozatlan idejii bérleti szerzddéssel rendelkezd
bérlok esetében a bérleti szerzédések modositasat, akik kérelmet nyljtanak be a bérleti dij
csokkentésére és a bérleti dijuk magasabb, mint a jelenlegi szamitott bérleti dij. Figyelembe véve,
hogy a bérlék részérél a kérelmek benytjtasa folyamatosan torténik, e javaslat gyakorlati
megvaldsitasa csak tobb éven keresztiil lehetséges.
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TARSASHAZI TULAJDONOSI KEPVISELETI IRODA

Az Iroda feladata az Onkormanyzati tulajdonosi képviselet ellatisa a tarsashdzakban, vizorak
felszerelése az dnkormanyzati tulajdona albetétekben, illetve a k6z0s- és egyéb koltségek utalasa.

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évé vegyes tulajdond
tarsashazakban az nkormanyzati tulajdon képviscletének ellatasa sordn 2013. elsé félévében szerzett
tapasztalatainkat az alabbiak szerint 6sszegezziik:

Kozgylilésekre vonatkozo statisztikai adatok

A meghirdetett kozgylilések szdma 2013. januar 1. és junius 30. kozotti idészakban 920 db. Havi
bontasban: januarban 41 db, februarban 114 db, marciusban 162 db, aprilisban 178 db, méjusban 302
db, és juniusban 123 db kozgyiilést hirdettek meg.

Kozgylilések szamanak alakulasa
2013. |. félévben
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Kozgyiilések szazalékos alakulasa 2013. 1. félévben

Osszehasonlitasként: 2009. 1. félévében 1086 db, 2010. 1. félévében 988 db, és 2011. L. félévében 872
db, 2012. 1. félévében 881 db kozgyiilést tartottak.

Kozgylilések szama azl. félévben
2009 és 2013. évek kozott
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2013-ban, a meghirdetett 920 db k6zgyiilésbol 0 db alakuld, 794 db beszamold €s 126 db rendkiviili €s
0 db végelszamol6 kozgytilés volt.

IdGaranyosan 2013. elsd félévében Osszehivott, illetve megtartott kozgyiilések szama cstkkent az
el6zb évek azonos id6szakahoz viszonyitva. Ennek oka, hogy a tarsashazak helyi 6nkormanyzat altal
meghirdetett tarsashazi feldjitasi-, illetve a fovarosi rehabilitacids palyazatai nem lettek meghirdetve.
Altaldban a kozos képvisel6k késziiltek a palyazatok benyujtasanak lehetdségére és a meghirdetett
beszamolé kozgyiiléseken megbeszélték azt, de konkrét déntés a palyazaton valé indulasrél nem
tortént.
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A beszamol6 kozgyiiléseket a keriiletiinkben 1év3 vegyes tulajdont tarsashdzak kozos képviselinek
nagy része, mintegy 91%-a, a Téarsashazi torvényben el6irt hataridére (aktudlis év majus 31-ig)
megtartotta. A fennmaradd tarsashazakbol nem kiildtek kozgyiilési meghivét, vagy a beszamold
kozgyiilés még nem keriilt megtartasra. Ezekben az esetekben a kozos képviseldket irasban
felszolitottuk a tdrsashazi torvény betartisira, mind a beszamolé kozgyiilés Osszehivasa, mind a
kozgytilési meghivé megkiildése vonatkozasaban, illetve bekértiik a kozgyiilési jegyzokonyveket.

Ebben az évben 19 fbvel vettiink részt a kozgyiiléseken. A f8allasu, illetve a megbizassal
kozrem(ikodd munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az el6zd években, most is az idénkénti
rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a dokumentumok
atadasakor napirendi pontok szerinti konkrét irdnymutatdsok, eligazitisok torténtek. Osszességében
megallapithato, hogy a f6allasi dolgozoink szakmai iranyitasa alapjan, a kiilsé munkatarsakkal egyiitt,
megfeleld szinvonalon képviseltitk az 5nkormanyzati tulajdon érdekeit.

Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveztiink kiilonbozé iigyek
rendezése c€ljabol, mint péld4ul alapité okirat médositdsa, engedély nélkiili épitkezés, kozos koltség
elszamolés, drajdnlatok feliilvizsgélata, értékelése stb.

A F6tav Zrt. altal 2009. évben meghirdetett OKO és OKO-Plusz, illetve a korabbi években az
Onkormanyzati és Teriiletfejlesztési Minisztérium 4ltal kiirt Panel és Panel-Plusz programban részt
vett ingatlanok (lakdsszovetkezeti hazak) feldjitasi munkdlatok koltségeinek elszamolasa folytatGdott.
A tervezési-, kivitelezési koltségek megosztasival, felvallaldsaval kapcsolatban tartott kdzgyiiléseken
mindig a térvények, jogszabdlyok betartdsat kértiik és azt képviseltiik.

A Magdolna negyed megijitasi folyamatédban, az MNP IIL. projekt keretében a 13 darab tarsashdz —
mint konzorciumi tag — feljitasi munkainak miiszaki koordinacids feladatokat is elldttuk.

Az MNP III. programban érintett 13 darab tarsashaz id6beni felajitdsi munkalatainak érdekében 2013.
Januarjatél megindultak a kozbeszerzési eljarasok. 12 épiilet esetében az ilitemtervnek megfelelden
zajlott le a miszaki kivitelezOk versenyeztetése, a nyertes palyazokkal a kivitelezési szerz6dések
alairasa 2013. 4prilis 30-ig lezarult. Irodank munkatérsai tevélegesen részt vettek minden alkalommal,
minden épiilet versenytdrgyaldsin. A sikeresen pélydzok az aldbbiakban felsorolt épiiletekben
kezdhették el a feldjitasi munkakat:

1. Budapest VIIL, Bauer S. u. 19. szim alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 1426/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat feldjitas, tetéfelajitas, kéményfeltjitas, elektromos nagyjavitas.
SzerzO8dott kivitelezési brutté Gsszeg: 83.185.000,- Ft

Szerzodott kivitelezési munkak kezdete. 2013.05.17.

Szerzddott kivitelezési munkak vége. 2013.11.15.

2 Budapest VIII., Lujza u. 18. szim alatti Tarsashaz
Onkorményzati tulajdon rész: 3209/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat és tiizfal feldjitas, tetéfelujitas, zaréfodém részleges cseréje,
elektromos nagyjavitas.

Szerzodott kivitelezési bruttd 6sszeg: 97.707.043,- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkéak kezdete. 2013.04.29.

Szerz8dott kivitelezési munkak vége. 2013.12.31.

3. Budapest VIII., Matyas tér 5. szam alatti Tarsashiz

Onkormanyzati tulajdon rész: 0/10.000 »

Szerz6dott munkék: Utcai homlokzat feldjitas, tetdfeldjitas, bejarati kapucsere.
Szerz6dott kivitelezési bruttd osszeg: 14.964.917,- Fi

Szerz6dott kivitelezési munkdk kezdete. 2013.05.21.

Szerz8dott kivitelezési munkak vége: 120 munkanap.
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4. Budapest VIII., Matyas tér 9. szam alatti Tarsashdz

Onkorményzati tulajdon rész: 2769/10.000

Szerzddott munkak: Utcai homlokzat felGjitas, tlizfalszigetelés, kéményfeldjitas, fuggdfolyosod
felgjitas.

Szerz6dott kivitelezési bruttd dsszeg: 44.622.415,- Fi

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete. 2013.06.17.

Szerz6dott kivitelezési munkak vége. 2013.10.30.

5. Budapest VIIL.. Matyas tér 12. szam alatti Tarsashaz

Onkormanyzati tulajdon rész: 1900/10.000

Szerzddott munkak: Utcai homlokzat, kapufeltjitas, foldszinti 52. szamu albetét alatti fodémcesere.
Szerzodott kivitelezési bruttd dsszeg: 26.461.907,- Fi

Szerzddott kivitelezési munkak kezdete. 2013.05.13.

Szerz6dott kivitelezési munkdk vége: 2013.11.30.

6. Budapest VIIL, Matyas tér 13. szam alatti Tarsashaz

Onkormanyzati tulajdon rész: 1983/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat feldjitas, tetdfeltjitas, kéményfelijitas, elektromos nagyjavitas.
Szerz6dott kivitelezési bruttd dsszeg: 37.966.692,- Ft

Szerzédott kivitelezési munkak kezdete: 2013.04.08 -

SzerzOdott kivitelezési munkak vége: 2013.08.31.. .

7. Budapest VIIL., Matyas tér 16. szam alatti Tarsashdz

Onkormanyzati tulajdon rész: 1756/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat és erkélyfelqjitds, tetéfelujitas, kapualj és Iépcséhaz felujitas,
bejarati kapufelijitds, R6th Miksa 6lomiiveg p6tldsa.

Szerz6dott kivitelezési bruttd 6sszeg: 22.106.390;- Ft

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete: 2013.05.22.

Szerz6dott kivitelezési munkak vége. 2013.09.20.

8. Budapest VIII., Szerdahelyi u. 11. szam alatti Tarsashaz

Onkormanyzati tulajdon rész: 5732/10.000 '

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat kapualj és kapufelujitas, elektromos nagyjawtas
Szerz8dott kivitelezési bruttd dsszeg: 26.609.895,- Ft :

Szerz6dott kivitelezési munkak kezdete. 2013.05.10.

Szerzodott kivitelez€si munkak vége. 180 nap.

9. Budapest VIII., Tekei tér 3. szam alatti Tarsashaz
Onkormanyzati tulajdon rész: 884/10.000

Szerz6dstt munkéak: Utcai homlokzat felujitas, kéményfeldjitas.
Szerz6dott kivitelezési bruitd dsszeg: 8.695.982.- Ft és 8.488.036,- Ft
Szerzddott kivitelezési munkak kezdete. 2013.07.01. és 2013.06.20.
Szerz6dott kivitelezési munkak vége: 2013.10.31. és 2013.09.20.

10. Budapest VIII., Teleki tér 4. szdm alatti Tarsashaz

Onkorményzati tulajdon rész: 1617/10.000

Szerz6do6tt munkék: Utcai és udvari homlokzat feljitds, fligg6folyosd nagyjavitas, kéményfeldjitas és
kéményjarda atépités, elektromos nagyjavitas.

Az épiilet esetében a sikeres kozbeszerzési eljaras az 1. félév soran nem keriilt lebonyolitésra.

11. Budapest VIII., Teleki tér 5. szam alatti Tarsashdz

Onkormanyzati tulajdon rész: 307/10.000

Szerz0dott munkék: Utcai homlokzat felujitas, kéményfeltjitds, homlokzati erkély felnjitas (14-db.),
elektromos nagyjavitds, gz alap €s felszallé és fogyasztoi vezeték csere, viznyomé alapvezeték és
szennycsatorna alapvezeték csere.
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Szerzdott kivitelezési bruttd Osszeg: 52.990.353,- Ft
Szerz8dott kivitelezési munkak kézdete. 2013.06.03.
Szerzédott kivitelezési munkak vége. 2013.10.31.

12. Budapest VIIL., Teleki tér 6. szam alatti Tarsashaz

Onkormanyzati tulajdon rész: 1216/10.000

Szerz6dott munkak: Utcai homlokzat felujitas, tetételijitas, géz alap és felszallo és fogyasztdi vezeték
csere. :

Szerz8dott kivitelezési brutté dsszeg: 39.992.300,- Ft

Szerzédott kivitelezési munkék kezdete. 2013.06.01.

Szerz6dott kivitelezési munkak vége. 2013.09.10.

13. Budapest VIIL., Teleki tér 7. szim alatti Tarsashdz
Onkorményzati tulajdon rész: 1127/10.000

Szerz6dott munkék: Utcai homlokzat feldjitas.
Szerzédatt kivitelezési bruttd 6sszeg: 18.931.306,- Ft
Szerz8dott kivitelezési munkdk kezdete. 2013.07.01.
Szerz8dott kivitelezési munkak vége. 2013.10.31.

A munkateriiletek 4tadasat kovetben a tarsashdzak kozos képviseldivel és kivitelezokkel a
kapcsolattartasunk folyamatos, a munkélatok a jovahagyott terveknek és iitemterveknek megfeleléen
torténnek. Kéthetente, minden épiiletre vonatkozéan statuszjelentés késziill a Rév8 Zrt. felé.
Munkatarsaink minden héten miiszaki ellendrrel és kivitelez6vel kdzdsen részt vesznek a
munkateriiletek bejarasan, a munkalatok ellen6rzése céljabol.

Szakmai tapasztalatok:

A 2012. évre vonatkoz6 pénziigyi beszamol6kat — kényvvizsgalok, illetve mérlegképes kdnyvelék, a
szamvizsgdl6 bizottsigok, a magintulajdonosok véleménye, és nem utolsG sorban sajit szakmai
tapasztalatunk alapjan — a kozgytilések tobbségében elfogadtuk. Mindossze néhany esetben meriiltek
fel szakmai €s egyéb problémék, amik miatt a beszdmolé nem keriilt elfogaddsra (pl.: a gazdasagi
ellenérzés figyelmen kiviil hagyasa, annak ellenére, hogy torvényi elbirds, az elszamoléssal
kapcsolatban pontatlansdgok, tovabbi egyezietésekre, tisztdzdsokra vard hidnyossagok meriiltek fel,
magas vizéra nélkiili k6zos koltség megallapitdsa stb.). Minden esetben ragaszkodtunk az utélagos
rendezéshez.

Kilonés figyelmet forditunk a t6bbszdr médositott Tarsashazi torvény alkalmazdsara, gy példaul az
alapitdé okirat médositdsdra vonatkozé szabdlyok, a kozos tulajdon hasznositisdval kapcsolatos
rendelkezések betartasara, a gazdasagi ellendrzési feladatot ellaté személy megbizéasara, a kozgyiilési
meghivo és jegyzokonyv formai és tartalmi kovetelményeinek megfelelésére.

Az ¢l6z0 évekhez hasonl6an, probléma tovabbra is a tarsashazakban é16 onkényes bekoltozok, jogeim
nelkil lakok, illetve egyes (al)bérldk viselkedése, épiiletben torténd karokozésa, és a kozmiivek 4ltal
biztositott szolgaltatasok (viz, csatorna, villany, szemét stb.) kéltségeinek elmulasztott megfizetése,
hasznalata (lopott arammal vilagitanak, f6znek, fiitenek, felel6tleniil hasznéljadk a vizet), amely
koltségeket a tulajdonkozosség kénytelen atvallalni. Kozgyiiléseken sokszor elhangzott ilyen jellegii
panasz, igy a karokozisok koltségeit egyre erdteljesebben kivanjak az Onkorményzatra — mint
tulajdonosra — héritani. Kézgy{iléseken a magantulajdonosok sokszor szdmon kérik munkatarsainkat
az elézbek rendezése érdekében tett intézkedésekrdl, és igénylik a problémak azonnali megoldasat. A
panaszok, a kozgytilési jegyz6konyvekben foglalt tulajdonosi felszélalasok, kozgyilési hatérozatok
alapjan minden esetben megtettiik a lehetdségiink szerinti intézkedést.

A kozgyilésen elhangzott jelzések, vagy a tulajdonosok irasos, személyesen vagy telefonon tortént
bejelentéseik, a helyszini szemlék, illetve a Hatésdgi Ugyosztaly Epitésiigyi Irodaja ltal kibocsatott
hatarozatok alapjan megéllapithat6, hogy a hazak miiszaki allapota leromlott, elhanyagolt és nem
kevés koziiliik azonnali beavatkozast igényel.
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A tarsashéazak az éves rendszeres FOKETUSZ Kft. 4ltal végzett kéményellendrzések alkalméval
szembesiilnek, hogy a kéményfejek és kéményjaratok szabdlytalan kialakitdstak, dllaguk leromlott.
Az eléirt, jo allapot helyreallitdsanak koltségei megterhelok a tulajdonosok részére, ezért nagyon
gyakori, hogy a kémények bélelésének koltségét a kémény hasznaldjdra (a tulajdonosra) terhelik. Ezt a
tarsashaz SZMSZ-ében szabilyozva a birdsag is elfogadja.

Egy misik sarkalatos kérdés a tdrsashdzak gizszolgdltatisa, mert a hézon belili, a tarsashaz kozos
tulajdonat képezd gz alap- és felszdlls vezetékek elavultak, tomortelenek, amely okok miatt gyakori a
Févéarosi Gazmiivek Zrt. dltal a szolgaltatas sziineteltetése.

Megallapithaté tovabba, hogy a gazdasagilag eladésodott tarsashdzak szama az €l6z0 évekhez képest
stagnal. A kifizetetlen szamlak Gsszegei, mint tartozasok gongydlédnek. A magéntulajdonosi k6zds
koltség kintlévéség magas, a fizetési kotelezettségek elmulasztésa novekvd tendenciat mutat, a
tartozasok behajtasa nehézkes, ezért a folyamatos miikddéshez sziikséges feltételek részben vannak
biztositva.

Koltse;zcsokkentes

A kozgyiiléseken, ebben a félévben is a szakmai-€s takarekossagl szemléletet Kkivantuk érvényesitni,
ennek szellemébenben figyeltiink az éves elszamoldsokra, targyévi koltségvetésekre.

A tirsashazak gazdilkodésaban megdllapithaté, hogy a kozos koltség mértéke maradt a 2012. év
szintjén (2013-as évben nem emelkedtek). Ez magyardzhaté a kozizemdfjak csokkenésével,
ellentétben a rezsi munkadijak és anyagarak kisebb mértékben t6rténé emelkedésével.

A vizéras és a vizéra nélkiili kozos koltségek szakszerli, korrekt megallapitasat, illetve elfogadasat
szorgalmaztuk minden kozgyiilésen. A vizéra nélkiili kozos koltség realis megtervezése az el6z6 évi
ténylegesen elfogyasztott vizmennyiség alapjan lehetséges. Sajnos a vizoraval rendelkezok, illetve a
kozos képviseldk kozott is eldfordulnak olyanok, akik nem hajlanddak tudomésul venni, hogy a rejtett
csbtorések, vizelfolyasok stlyos karokat okozhatnak, aminek a rendezése minden tulajdonostarsat
terhel6 kotelezettség.

Sajnalatos, hogy vannak tarsashazak, ahol a vizhaszndlat éves szinten, nagymértékben ardnytalanul
meghaladja az éves atlagfogyasztast. Ténylegesen elhasznalt vizmennyiségrol van sz, mivel az épiilet
vezetékrendszere rendeltetésének megfelelden miiksdik, nincsenek. cs6repedések, rejtett vizelfolyasok,
meghibasoddsok. Az igy elhaszndlt tobblet vizmennyiség az éves elszdmolds alkalmdval tulajdoni
hanyad ardnyaban visszaosztisra keriil a vizordval nem rendelkezd tulajdonosok kozott, igy az
onkormdnyzati tulajdonokra is.

Az érintett épiiletek esetében tulajdonosi kepv1seletunk mmden alkalommal elvégzi a sziikséges
ellenérzéseket, igy a szolgaltatd, Févarosi Vizmiivek Zrt. vizvonal szolgéltatasat igénybe véve
pontositjuk, Ggy az elhaszndlt vizmennyiséget, mint az aktudlis vizdra felszereltséget.

Amennyiben az elhaszndlt tobblet vizmennyiség bebizonyosodik, gy a felosztdsbol adddéd
onkormanyzati albetétekre esd rész Osszegét a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek viz és
csatornahasznélati dijanak bérlékre t6rténé Aatharitasardl széld 23/2007. (IV. 25.)  szdmi
onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a fogyasztdkra terheljiik.

Kozgyllések alkalmaval munkatarsaink, azon épiiletekben, amelyek nem rendelkeztek
épiiletbiztositassal, szorgalmaztdk a biztositdskotést, kiemelve annak fontossagat, konstruktiv szerepét.

Figyelmet forditunk a feldjitadsi munkakra bekért kivitelezdi koltségek ellenérzésére, lehetdség szerinti
felesleges koltségek visszaszoritdsara.

QOsztatlan k6z6s tulajdont vagyonrészekkel kapesolatos k6zgevyiilési dontések:

Ko6z6s tulajdoni hdzmesteri lakdsok, mosokonyhak, tarolok, pincék, stb. értékesitése:
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1. Budapest VIIL., Jozsef u. 4. (7.46 %)
Térsashdz 2013. mércius 7-i kozgyulesen 19,34 m” alapteriiletii mosékonyha értékesitésérél
elvi dontést hozott.

2. Budapest VIIL., Bauer S. u. 7. (16.72 %)
Térsashaz 2013. janius 26-i kozgyiilésén 22,03 m” alapteriiletii mosdkonyha értékesitésérsl
elvi dontést hozott,

3. Budapest VIII., Kalvéria tér 21. (6,63 %)
Térsashaz 2013. jdlius 16-i kozgyulesen 42 m* alapteriiletii hdzmesteri lakés értékesitésérdl
elvi dontést hozott.

Ko6z6s tulajdonban 1€v6 kisebb teriiletek (kdzos WC, vilagitéudvar stb.) értékesitése:

1. Budapest VIII., Bérkocsis u. 25/b. (8,18 %)
Téarsashaz 2013. februar 21-i kozgyiilésén 12m” alapteriiletd 1. emeleti kozos WC
értékesitésérol dontstt 50.000,- Ft vételar megfizetése mellett. Az adasvételi szerzédés és az
alapit6 okirat médositidsa még nem keriilt alairasra.

Ko6z0s tulajdonban 1€v6 tetétér (tetbtér rész) értékesités:

1. Budapest VIII., Sziiz u. 3. (24.25 %)
A térsashaz 2013. marcius 18-i kozgy(ilésén 93,60 m” alapteriiletii tetStér elidegenitésérsl
elvi dontést hozott.

Alapité okiratok médositdsa, SZMSZ megalkotdsa, illetve médositdsa

Az alapité okirat médositasara tobb okbdl keriilhet sor: kisebb kozds teriiletek ériékesitése (kdzos WC,
tarolok, pincék stb.), tetdterek elidegenitése, albetétek hasznalati médjanak valtozasa (lakés, nem lakas
célu helyiségek), albetétek csatolésa, illetve szétvalasztdsa stb.

A modositott alapité okiratokat, illetve a megkotésre keriilt addsvételi szerzédéseket a megbizasi
szerz0désiinkben foglaltak betartasaval, megfeleld egyeztetés, ellendrzés utan, ligyvéd véleményezése
mellett a magantulajdonosok alairasat kovetden irjuk ala.

1.  Budapest VIIL., Préter u. 19. (15,50 %)
A tdrsashdz 2012. oktSber 10-i kozgyiilésén hozzajarult a IV. szama tarolé 42,24 m” kiilén
35. szamu albetétbe helyezésér6l. A modositott alapité okirat és adasvételi szerz6dés 2013.
aprilis 02-4n alairasra kerilt.

2. Budapest VIIIL., Bacsé B. u. 16. (3.49 %)
A tarsashaz 2009. marcius 04-i kozgy(ilésén dontott a tet6tér-rész eladasardl és 20. szami
albetéthez csatoldsarél. Az alapit6 okirat médositdsa és annak melléklete 2013. dprilis 09-én
aldirasra kertilt.

3. Budapest VIIL., Priter u. 67. (10,26 %)
A tarsashdz 2010. majus 26-i kozgyiilésén arr6l dontott, hogy a 3. szami albetétbdl 1 db
17 m® alapteriiletti szobat, a 34. sz. albetéthez csatolnak és a fszt-i kdzds WC-t kiilon
albetétbe, helyezik, amelyet 39. albetétszimon hoznak létre. Az alapité okirat médositdsa és
annak melléklete 2013. méjus 07-én aldirasra keriilt.

A szervezeti és miikodési szabalyzat-tervezeteket elolvasas, értelmezés utdn az érvényben 1évd
vonatkozé torvények, rendeletek figyelembevételével, illetve betartdsa mellett elfogadjuk, vagy
moédosito javaslatokkal éliink.
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Irdsbeli szavazds, tdrstulajdonosi, illetve irdsos hozzéjarulas

Az érvényes és szabalyos szervezeti és mikodési szabalyzatok megalkotdsa lehetbséget ny(jt
kozgy@lési hatdrozatok irasban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldési lehetdséget a kozos
képviseldk egyre gyakrabban veszik igénybe. Ebben az évben 16 esetben irtak ki frasbeli szavazést
kiilonboz6 targyban (SZMSZ modositasa, albetét megosztas csatolds, banki hitelfelvétel, feldjitas
stb.). :

Eljartunk az 6nkorményzati tulajdon nevében tdrstulajdonosi hozzdjaruldsok kiadésa tirgyaban is. A
hozzéjarulast minden esetben az tigyfelek kérésére, veliik vald egyeztetés utan, a kérelemhez csatolt
hidnytalan dokumentécié birtokdban adtuk ki. Amennyiben sziikségesnek tartottuk rendkivili
kozgyiilést kezdeményeztiink, hogy a magantulajdonosi dontés figyelembe vételével ]aruljunk hozza
vagy éppen utasitsuk el a kérelmet. : :

Hozzijarultunk tovabba a kozos koltség hatralékok behajtdsa érdekében jelzdlogjog tarsashaz javara
torténd bejegyzéséhez az 6nkorményzati jelzaloggal terhelt magantulajdonu albetétek esetében, az

Onkormanyzatot megilletd jelzalogjogot kovetd ranghelyen.

Kézgyulések kezdeményezése

2013. elsd félévében 1 alkalommal kezdeményeztiink k.ézgyl'jlés' .0sszehivasat az alabbi témaban:
Epitésiigyi Iroda éltal, nem szabélyos kéményekre kiszabott birsag miatt. : :

Epitésigazgatési hatarozatok

A Hatosdgi Ugyosztily - Epitésiigyi Iroda hatdskorébe tartozé iigyeinek dontésérdl 69 db
épitésigazgatasi hatdrozatot kiildott meg résziinkre, amelyekrdl folyamatos nyilvantartast vezetiink.

Vizéraszerelések '

A Kisfalu Kft. a Jézsefvarosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének déntése és megbizdsa alapjan
1999 6ta végzi az Onkormdnyzati tulajdoni - lakdsokban és nem lakds céld helyiségekben a
vizfogyasztas mérok felszereltetését s sziikség szerinti cseréjét.

A Képviselo-testiilet a 2013. évi koltségvetésrdl szolo rendeletében vizmérd szerelésekre-cserékre és
azok lebonyolitisat végz6 Kisfalu Kft. dijazasara dsszesen 15.000 eFt-ot kiilonitett el, ebb6l 7,5 MFt
z4roldsra keriilt. Ez az Osszeg tartalmazza a Képvisel6-testiilet 57/2012. (IL. 16.) szdmd hatarozatdnak
2.) pontjaban megfogalmazott felkérés koltségeit is, amely szerint ,,a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdalkod6 Kft. a szocidlis lakbérrel rendelkezd 113 db lakasban szereltessen fel vizdrat, és
hitelesitesse azokat”. '
A zarolds miatt a beszerzési eljards a szabad felhaszndldst 7,5 MFt-ra keriilt lebonyolitisra. Az
-eredményes eljaras alapjan az els6 félévben 74 db mellékvizmérd felszerelésre tortént megrendelés. A
zarolas 2013. méjusaban feloldésra keriiit. Az ijabb, mar kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasara az elsd
beszerzési eljarasban felhasznalhaté keret kitiriilése utdn van lehet6ség, mert ugyanarra a feladatra két
érvényes szerzédése lenne az Onkormanyzatnak. A kozbeszerzési eljaras lebonyolitdséra a masodik
félévben kertil sor.

Tarsashazakkal kapcsolatos peres iigyek

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi iiton
érvényesithetd. A peres esetekrdl az alabbiakban adunk révid tijékoztatast;

1. Budapest VIIL, Baross u. 124. szam alatti Tarsashdz
Birosag: Pesti Kozponti Keriileti Bir6sdg

Ugyszam: 14.P.53.471/2012

Per targya: kozgy(ilési hatarozat érvénytelensége
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
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Alperes: Bp. VIIL keriilet, Baross u. 124. Tarsashdz

A Tarsashaz 2012. jalius 10. napjan tartott kdzgytilésén a magantulajdonosok t6bbségi hatarozatukkal
Ggy dontottek a ,Ko6z6s WC-k haszndlata (a kozos WC-k rongélasaval, a szemét eltakaritdsaval,
valamint a fertétlenitésével kapcsolatos koltségek tovabbterhelése a kozos WC-ket hasznéaldkra)”
napirendi pont alatt, hogy ezen koltséget a kozos WC-t hasznéldkra terhelik.

A fenti hatdrozat 4llaspontunk szerint sérti a tarsashdzakrdl sz616 2003, évi CXXXIIL tv. 24. § (1)
bekezdésében, illetve az alapité okirat IV. fejezet 5.) pontjdban valamint a Szervezeti és M{ikodési
Szabiélyzat 6.1. pontjaban foglaltakat, amelyek kimondjak, hogy a kozos tulajdonii ingatlanrészek
fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke szerint terheli. Az alapitd okirat I1. fejezete szerint a
koz6s WC-k a tulajdonosok osztatlan kozos tulajdonét képezik, igy azok karbantartdsa, illetve
mikodSképességiik biztositasa is a kozosség feladata és koltsége. A kozos WC-k kizardlagos
hasznalata targydban semmilyen kiilon megéllapodés nincs.

A 2013. marcius 14-i targyalason az alperes el6készité iratot csatolt. A Birdsag kifejtette azon
allaspontjat, hogy a hatdrozat nem alkalmas végrehajtdsra, mert nem tartalmazza kinek mennyit kell
fizetnie. Uj kozgyiilést javasolt. A per sziinetel 2013. szeptember 13. napjaig.

2. Budapest VIIL., Scheiber S. u. 3. szdm alatti Tarsashiz
Bir6sag: Pesti K6zponti Keriileti Birésag

Ugyszam: 8.P.54.469/2012

Per targya: kozgytilési hatarozat érvénytelensége.

Per értéke: 3.618.000,- Ft

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Scheiber S. u, 3. Tarsashaz

A Tarsashaz 2012. oktdber 1. napjan tartott kzgy(ilésén hozott hatarozatok allaspontunk szerint sértik
a 2003. évi CXXXIII. tv. (Tht.) 39. §-4t.

A fenti tarsashdzban a 19. szdm( albetét az Onkorményzat tulajdoniban van és a helyiséget jelenleg a
Socotex Kft. bérli. Az albetét két szinten helyezkedik el (pinceszinten 144 m* és foldszinten 105 m”,
Osszes alapteriilete 349 m”. A bérlé a pinceszintli helyiség-részt 2005. augusztus Ota nem tudta
birtokba venni, mivel a tdrsashdz tulajdonkozossége azt jogcim nélkiil birtokba vette. Az
Onkormanyzati tulajdoni albetét pinceszintli helyiségeinek megkozelithetGsége az osztatlan koézos
teriileten keresztiil torténne, de a tulajdonk6zosség nem biztositja a bérlének az atjutdst. A pince
kulcsa az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda munkatarsai altal készitett (2012. jinius 28.) bérlemény-
ellendrzési jegyz6konyv alapjan Németh Andras tulajdonosnal van.

A 2. szamu hatdrozat 2. pontja szerint ,, a pincerész megkozelitésére nem jarulnak hozzd a Bérkocsis u.
3. sz. kozos teriiletének haszndlatdhoz. Kérik/kovetelik, hogy az Alapité Okirat szerinti dllapotot
dllitsak vissza. A nevezett helyiséget a lefalazds (mely a lakdk beleegyezése nélkiil késziilt)
elbontdsdval a Jozsef krt. 29. sz. hdz feldl lehessen megkézeliteni, hisz a bérld Socotex Kfi-nek a
szerzGdése is erre érvényes”.

Véleményiink szerint a kozgyiilésen hozott 2. szamu hatarozat az Onkormanyzat, mint a kisebbségi
tulajdonos jogos érdekének lényeges sérelmével is jar. A kifogasolt jegyz6kdnyv sem formailag, sem
tartalmilag nem felel meg a tarsashdzakrol sz616 t6rvényben foglaltaknak. A 2013. 4dprilis 26-4n tartott
targyaldson a bir6sdg kotelezett benniinket, hogy fejtsiik ki a kisebbségi jogsérelmet. A targyaldst
elhalasztotta. Az el6készité irat a birésigra benytjtasra keriilt. A 2013. jhnius 26-i tdrgyaldson
csatoltuk a bérld szerzddését, és a leveleit arrdl, hogy nem tudja haszndlni a pincét. A birdsag taniikat
idézett a kdvetkez6 targyalasra.
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3. Budapest VIII., Brody S. u. 9. szdm alatti Tarsashdz
Birdsag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag -

Ugyszam: 5.P.55.421/2008 o SR S
Per targya: jognyilatkozat pétlasa : :

Felperes: Reticolo Epszer Kft

Alperes: Bp. VIII. keriilet, Brédy S. u. 9. Térsashiz

A Reticolo Epszer Kft, mint felperes keresetet nydjtott be a Birésaghoz a tulajdonosokkal szemben
jognyilatkozat pétlasa targydban. A 2009. aprilis 1-i tdrgyalds a biré akadélyoztatisa miatt nem lett
megtartva. A 2009. dprilis 27-i targyalason eldadtuk, hogy a tobbségi tulajdonosi dllasponthoz fogunk
csatlakozni. Egyeldre a felperes a Kisfalu Kft-t jeldlte meg VI. rendl alperesként, el6adtuk, hogy az
Onkormdanyzat a tulajdonos, akinek a megbizdsabdl alairt a Kisfalu Kft. A hivatkozott megbizasi
szerzddést csatoltuk. A 2009. szeptember 23-i targyaldson ketten a felperesi oldal pernyertessége
érdekében beavatkoztak a perbe. A birosag meghallgatta a beavatkozokat €s az I. rendi alperest.

A 2010. januar 19-i targyaldson a Birdsdg téjékoztaita felperest, hogy vonja perbe az Osszes
tulajdonostéarsat. Tovabbi meghallgatasok torténtek. A 2010. jinius 3-i tirgyaldson felperes és a
beavatkozo kérte a perfeljegyzést az ingatlanra.: Néhany alperes idézése nem volt szabalyszeri, erre
tekintettel a Birdsag a targyalast elhalasztotta. A Birdsag a perfeljegyzést elrendelte:

Az egyik alperes elhunyt, a per félbeszakadt a-jogutdd perbelépéséig. A Bir6sdg megallapitotta, hogy
néhai Csermely Zsuzsanna V. rendli alperes jogutddja Orosz Péter Gergely

A 2013. januar 29-i targyaldson felperes két alperes vonatkozisaban elallt a pertdl, az 6 jogutodaik
még nem nyilatkoztak. A 2013. méarcius 19-i tdrgyaldson az alperesi Tédrsashdz beadvanyt terjesztett
el6, amelyben arra hivatkozott, hogy nem tortént teljesités, de ha a Birésag mégis ugy itélné, hogy
igen, akkor feltlind értékaranytalansagra hivatkoznanak.

4. Budapest VIII., Brody S. u. 46. szam alatti Tarsashaz
Birosag: Pesti Ko6zponti Keriileti Birdsdg

Ugyszam: 17.P.52.684/2012

Per targya: jognyilatkozat p6tlasa

Felperes: Bocsdk Gébor €s tsa

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Brody S. u. 46. Tarsashaz és tsai

A Térsashaz egyik tulajdonostarsa; a 2011. | marcius 23-i koézgyiilési. hatdrozat érvénytelenségének
megallapitasa irdnt terjesztett eld keresetet, tekintettel arra, hogy az érvénytelen alapitd okirati
rendelkezésen alapszik és diszkriminativ az iizlethelyiségekkel rendelkezé tulajdonostirsak
vonatkozdsdban. Az Onkormédnyzat alperesi oldalon, tulajdonostarsként érintett a perben.

A 2012. december 7-i trgyalds bir6i akadalyoztatds miatt elmaradt. A 2013. jdlius 9-i targyaldson a
bir6sdg megallapitotta, hogy négy alperestdl az idézés ,ismeretlen” jelzéssel érkezett vissza. Ezért
felhivta a felperest, hogy a négy személy lakcimét jelentse be.

S. Budapest VIII., Diészegi S. u. 44/A. szam alatti Tarsashaz
Bir6sag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 13.P.50.132/2013.

Per targya:Koz0s koliség tartozas

Pr értéke: 617.852,- Ft

Felperes: Di6szegi S. u. 44/A. Téarsashéz

Alperes: Budapest J6zsefvérosi Onkorményzat

A Térsashaz eldszor a Kisfalu Kft ellen adott be fizetési meghagydst 617.852,- Ft k6z6s koltség
tartozasra. A perré alakult eljardsban a birdsdg elutasitotta a felperes keresetét, mivel nem a Kisfalu
Kft, hanem az Onkorményzat a tulajdonos. Ezt kévetSen a tarsashaz az Onkormanyzat ellen inditott
keresetet. A 2013, aprilis 19-€n tariott tdrgyaldson a birdsig — megegyezés reményében — a felek
kérelmére megallapitotta a per sziinetelését. A per 2013. oktobsr 19-ig sziinetel,
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6. Budapest VIIL, Kéfaragé u. 8. szim alatti Tarsashaz
Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 37.G.302770/2011. .

Per targya: kozgyilési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa
Per értéke: 214.010,- Ft ' '

Felperes: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIII. keriilet, K6farag6 u. 8. Tarsashaz

Az &nkormanyzati tulajdonos 4llaspontja szerint kozos koliség tilfizetése van 214.010,- Ft 6sszegben,
emiatt a fizetési meghagyasos eljarast is kezdeményezett a tarsashaz ellen.

Ellentmondds miatt az eljards perré alakul.

A 2011. november 23-i targyalasra alperes idézése nem volt szabalyszerii, targyalast igy nem lehetett
tartani. A 2012. janudr 25-i tdrgyaldson alperes nem jelent meg, a Bir6sdg birsdgi meghagydst
bocsatott ki, mely jogerés. Végrehajtasi eljaras indult. Az tigy iratait Pusztai Laszl6 6nallo birosagi
vegrehajto felé tovabbitotta a Birdsag. Az elsd koltségrész megfizetése kapcsan érkezett felhivas, s
befizetés megtortént bevételi bizonylat megérkezett.

7. Budapest VIII., Matyas tér 13. szam alatti Tarsashaz

Birésdg: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Ugyszam: 13.P.53.922/2011.

Per targya €s értéke: kozgyilési hatdrozat érvénytelenségének megéllapitdsa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

Alperes: Bp. VIII. keriilet, Matyas tér 13. T4rsashaz

A Tarsashdz 2011. mdjus 26-i kozgyllésén a magéantulajdonosok 4/2011.05.26. szaml — korabbi
id8pontban meghozott és a jelen kozgyiilésen visszavont, 2010. jilius 8-i hatarozat szovegével egyezd
szévegli — hatarozattal kimondtdk, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé 34-es szami albetéthez
tartozd kémény fiitéskorszeriisités érdekében vald felujitasanak biztositasat (elkésziilt kéményjarat
béléscsovezése, illetve a kéményfej hosszabbitdsa kaloda épitésével), és a felmeriilt koliségeknek a
megfizetését a kozgyiilés elutasitja.

A k6z6s tulajdont részekben elhelyezkedd kéményrészeket, jelen esetben a kéményfejet érinti a
hatdrozat (amely az alapit6 okirat szerint is kozds tulajdonban van — alapit6 okirat 2. oldal), a IV./ pont
szerint pedig az ezekkel kapcsolatos koltségek a tulajdonostarsakat illetdségiik mértéke szerint
terhelik. Tovdbba a hatdrozat sérti a Tht. 24. § (1) bekezdésében foglaltakat is, amely szintén
kimondja, hogy a kozos tulajdoni ingatlanrészek fenntartdsa a tulajdonosokat illetdségiik mértéke
szerint terheli. Ugyanigy rendelkezik a Térsashaz Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatanak 6.) pontja
is.

A 2012. januar 27-i targyaldson alperes ellenkérelmet csatolt, erre torténd valaszra hataridét kértiink.
Felmeriilt az a kérdés, hogy a kémény bélelés szitkségszerii velejardja volt-e a kéményfej hosszabbitds
és a kaloda épités. Bir6sag felhivott benniinket, hogy ennek tisztdzasa végett kérjiink szakvéleményt a
FOKETUSZ- Kft-t61.

Becsatoltuk birosagi felhivasra a FOKETUSZ Kft. véleményt, az elvégzett munkéra iranyulo
megrendelést, a szamlat és az épitési engedélyezéssel kapcsolatos rendelkezésre 4116 dokumentéaciot. A
2012. 4prilis 25-i targyalason az alperes hosszi eldkészitd iratot nytjtott be, amelyben vitatta a
keresetet. Elokészit iratot kiildtiink (amelyben a szakértéhoz is intéztiink kérdést), amelyre alperes
reagalt. A 2012. augusztus 31-i tdrgyaldson a BirGsag felhivta a felperest, hogy t6jon le 100.000,- Ft
szakértdi dijelSleget, ezt kovetden fogja kirendelni az iigyben a szakértét.

A szakért6i dijeldleg atutalasa megtortént. o

A 2012. oktdber 31-i targyalason elhangzottak alapjan és kérésre a Birosag megkereste a EOKETUSZ
Kft-t, hogy nyilatkozzon, hogy a kibélelt kémény hasznalatahoz sziikséges FOKETUSZ Kft
nyilatkozathoz sziikséges volt-e a kémény magasitas.

A 2013 januér 11-i targyalason a Birdsag ismertette a FOKETUSZ Kft levelét, ami ismét félreérthetd,
ezért kértiik tandként meghallgatni a FOKETUSZ Kft vezetéjét. A 2013. marcius 21-i targyaldson a
Birosag meghallgatta Véros Zsoltot a FOKETUSZ Kft-t61. O elmondta, anélkiil nem adtak volna ki a
szakvéleményt, ha a magasitast nem csinaljak meg. Az alperesi képvisel8 azonban azt kifogasolta, a
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FOKETUSZ Kft figyelmeztetésben nem szerepelt a magasitasi kotelezettség. Keérte, hogy a Birdsag
szerezze be az erre vonatkozé FOKETUSZ Kft iratokat. A birésag felhivta a FOKETUSZ Kft -,
kiildje meg a 4584/2006. €s 4585/2006 iratokat. Ezen kiviil hivatalbdl beszerzi az el6z6 hasonld
tarsashazi per iratait.

A 2013. majus 29-i targyalason az alperes el6készitd iratot adott be. Ebben kérte, nyilatkozzunk, hogy
a kémény, tartalék kémény volt-e, illetve hasznaltdk-e kordbban.

8. Budapest VIIL, Nap u. 31. szam alatti Tdrsashaz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Per targya: kozgyiilési hatérozat érvénytelenségének megallapltasa
Felperes: Budapest Jézsefvérosi Onkormanyzat

Alperes: Nap u. 31. Térsashaz.

A tarsashaz 2013. mdjus 13-an kozgyflilést tartott. A-kozgyiilésre azonban sem az Onkormanyzatnak,
sem a Kisfalu Kft-nek nem kiildott meghivét (ez sajndlatosan bevett gyakorlat a tarsashaz esetében),
igy az Onkormanyzat képviselje nem tudta kifejteni az allaspontjat a vizdij megallapitasaval
kapcsolatosan.

A 2013. jinius 24-i- keresetiinkben arra hlvatkozassal 'kertiik a kﬁzgyulem hatarozatok
érvénytelenségének megallapitasat, hogy a tarsashaz jogsértéen jart el, amikor az Onkormanyzatnak,
mint tulajdonostarsnak nem kiildott meghivot. .

9. Budapest VIIIL., Rakéczi it 57. Tarsashaz
Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birosag

Per targya: Kdrokozas miatti javitdsi igény

Per értéke: 412.479,- Ft.

Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat
Alperes: Rakécezi u. 57. Tarsashdz

A tarsashiazban 2004. évben gdzszivargas tortént, ekkor gazvezeték felujitasra keriilt sor. Késébb
deriilt ki, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban levd foldszinti iizlethelyiség gazvezetéke, és az alatta
levé pincében hiizodo fvezeték kozott a felGjitds kapcsan megszakitottdk a felszallo vezetéket, de
nem allitottak helyre. Ez a feldjitashoz kepest Joval kesobb deriilt ki, mivel a helyiség sokaig nem volt
bérbe adva.

A Dbirdsagtdl keresetben kértik, hogy elsodlegesen kotelezze a tarsashazat a gazszolgaltatas
biztositdsira, mdsodlagosan — ha nem végezteti el a munkdt — a munka tlrésére és a felmeriild
koltségek megfizetésére. A keresetre a birdsidg hidnypdtld végzést adott ki. A hidnypétlasra
keresetpontositast terjesztettiink eld. A keresetpontositison azonban az ligyszam tévesen lett irva.
Emiatt a birésdg a keresetet — mivel a hidnypotldst nem kapta meg — idézés kibocsitds nélkiil
elutasitotta. Az elutasité végzést megfellebbeztiik. A mésodfoki birdsdg a fellebbezésiinknek helyt
adott, és az els6foku birésagot Gj eljarasra utasitoita. Az 0j eljarasban pontositoit kereseti kérelmet
terjesztettiink el6.

10. Budapest VIII., Stahly u. 2/a. szim alatti Tarsashiz
Birésag: Févarosi Birdsag

Ugyszam: 21.P.27.931/2010.

Per targya és értéke: 7.280.980,- Ft és jarulékai, dijtartozds
Felperes: Stahly u. 2/a. Tarsashaz

Alperes: Budapest J6zsefvarosi Onkormanyzat

A Tarsashaz fizetési meghagydst nydjtott be kézds koltség hatralék cimén. A fizetési meghagyds
alapja nem kozos koltség tartozds, hanem az 1. szdm albetét bérldjének, a Szinhaz és Filmmiivészeti
Egyetem fiitésdij megfizetésének elmaraddsa. A 189/1998, (XI. 23.) Korményrendelet értelmében a
bérleményként hasznositott helyiségek flitési dijat a bérlé koteles megfizetni, a tulajdonosnak csupan
mogottes feleléssége van. A Téarsashaznak a fiitésdii tartozds behajtasat a bérldén kell megkisérelni.
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Tudomasunk szerint a bérlé megfelels elszamolas birtokaban hajlandé lenne fizetni. Tébb egyeztetés
volt mér. _

A Pesti Kézponti Keriileti Bl’réség az lgyet attette a FOvérosi Birdsaghoz. A 2011. aprilis 12-i
targyaldson a felperes leszallitotta a keresetet 1.171.996,- Ft-ra, mert a bérl fizetett hatralékabol.
Elékészitd iratot adtunk be és perbe hivtuk a bérlét.

Felperesnek 30 napon beliil csatolni kellett az alapité okiratot és az SZMSZ-t, a 2007-2009. kozotti
kozgy(ilési hatarozatokat és a tartozas 6sszegszerliségére vonatkoz6 szamitast.

A 2011. szeptember 15-i targyalds a biré akadélyoztatdsa miatt elmaradt. A 2012. szeptember 18-i
targyaldson a Birésdg kotelezte a felperest csatoljon a 2007-2008. és 2008-2009. fiitési idényekre
vonatkozban olyan kozgyiilési hatdrozatot, amelyben elfogadtik a fiitési idény elszamolasat.

A felperes a 2013. janudr 17-i beadvéanyéban felemelte a kovetelését, indokként eldadta, hogy masként
szamolta a flitési dijat. A 2013. janudr 31-i targyalds a biré betegsége miatt elmaradt, i targyalas:
2013. méjus 2-an volt, ahol a birsdg meghallgatta Piinkosdi Laszl6 fémérnokot, aki ismertette az
elszamolas eddig kialakult gyakorlatat. Ezt kovetéen a birdsag a targyalast elhalasztotta. Felhivta a
felperest, nyilatkozzon, kéri-e szakértd kirendelését.

Kovetkezd targyalas: 2013. szeptember 17. 11.30.

11. Budapest VIII., Szentkiralyi u. 13. szimu Tarsashaz
Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birésag

Ugyszam:

Per targya: kozgyiilési hatarozat érvénytelenségének megallapitisa
Felperes: Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat

Alperes: Bp. VIIL keriilet, Szentkiralyi u. 13. T4rsashaz

A Térsashaz 2013. februar 27-¢n tartott kdzgyiilésén a magantulajdonosok a 4. szam hatarozatban
t6bbségi dontéssel tgy hatdroztak, hogy 2013. mércius 1-t61 a nem lakas célii helyiségek tulajdonosai
koziil az iigyvédi iroda, a kozmetika és a hangszerbolt tulajdonosa 1,3-es, a Kényvvizsgalé Kamara 2-
es szorzoval fizeti meg a kozos koltséget. Az Onkormanyzat tulajdonaban levé helyiség az alagsorban
van, 105 m? alapteriiletii, ebben egy hangszerbolt miiksdik.

A kdzgyilés hatérozata allaspontunk szerint egyrészt sérti a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL.
térvény (a tovdbbiakban: Térvény) 23. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakat. E rendelkezések szerint a
kozos koltség a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk alapjén terheli. A kozos koltség tulajdoni
hanyadtol eltérd megfizetése esetén az érintett koltség nemeket és a szamitas modjat a szervezeti és
miikddési szabélyzatban kell meghatarozni. A kozgy(ilés hatirozata sérti a szervezeti és miikodési
szabalyzat 3. pont c. alpontjdban foglaltakat is, hiszen a szorzénak a kozés tulajdonra juté nagyobb
terhelés esetén van helye. A szorz6 megéllapitdsdhoz a nagyobb terhelés tényét, ezen til a szorzé
alapjaul szolgal6 tobblet kiaddst szamitdssal meg kell hatdrozni.

A szorzo a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével is jar, hiszen az Onkorményzat, valamint a
mas helyiségek tulajdonosai megfeleld alap nélkiil kotelesek tobb kozos koltséget fizetni. Keresetet
irtunk.

Az elsé targyaldson a birésag kotelezte az alperest, nyilatkozzon, mi volt az a nagyobb terhelés, amely
az 1,3-as szorz6 alkalmazdsat indokoltts tette.

A kovetkezd targyalas: 2013. szeptember 26. 13.15 6ra

12. Budapest VIIL., Teleki tér 4. szam alatti Tarsashaz

Birésag: Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

Ugyszam:

Per targya €s értéke: kozos koltség tartozas, 1.216.190,- Ft és jarulékai
Felperes: Teleki tér 4. Tarsashdaz

Alperes: Kisfalu Kft

A Tarsashaz kézos koltség tartozdsra tekintettel fizetési meghagyds kibocsatasdt kérte. Az iigyben
kotelezettként — az Onkorményzat helyett — a Kisfalu Kfi-t jelolte meg. Ellentmonddst irtunk. Az
eljaré kozjegyzé felhivta a felperest a tények és bizonyitékok bejelentésére, valamint a peres illeték
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lerovésara. A felperes ezt elmulasztotta, ezért a birosag a pert megszuntette Az elutasitas jogerdsitése
megérkezett. » o

Az Onkormanyzatot terhelé pénziigyi kitelezettségek aktualizdldsa:

A vegyes tulajdonu tarsashazak felé fizetendd kozos koltség és egyéb fizetési kotelezettségeket
Tarsasagunk kiszamolja, majd a fizetési kotelezettségeket és a ténylegesen dtutalt Osszegeket a k6z6s
képvisel altal megkiildott folydszamlak alapjan egyeztetve megkiildi a Polgirmesteri Hivatal
Pénziigyi Ugyosztalyanak minden - hénap 8. napjdig. Az aradott adatdllomdny teljes, utalasra
el6készitett szamitdgépes formatumban tartalmazza a fizetendo tételeket, a Pénziigyi Ugyosztalynak a
sziikséges jovahagyasokat kovetden inditja a banki atutalasokat.

A kotelezettségek beallitdsa a tarsashdzak kozos képviseldi, Intézd Blzottsagal altal megkiildott,
hitelesitett kozgytilési jegyzékonyvekbdl torténik, az értékesitési adatokat pedig Tarsasdgunk
Bérleményértékesitési Iroddja altal megkiildott adasvételi szerzodesekbol illetve bekért tulajdoni
lapokb0l régzitjiik rendszeriinkben. :

Az #tutalasra keriilé k6zos koltség Osszege Jelentos mértékben visszafoghaté a tulajdonosi érdekek
szem el6tt tartasaval, a kozos koltség egyenlegek alakulasanak folyamatos figyelemmel kisérésével, a
tarsashazak elszdmolasainak és érdekeinek megfelelé dontések: tdmogatdsdval. Emellett -a vizéra
beszereléssel, a lejart hitelességli mellékmérdk -hitelesitésével, a meglévd vizérdk miatti kdzos
koltségesokkentéssel elért megtakaritas Osszege is jelentds.. A vizords — vizéra nélkiili albetétek
nyilvantartasat a Févarosi Vizmiivek Zrt. altal — igényiink esetén — megkiildott vizéra informacik
alapjan vezetjiik, és annak figyelembevételével szamoljuk ki a kotelezettségeket. A folyGszdmldk
vizsgalata soran jelentds dsszegli Snkormanyzati talfizetés (pld.: Prater u. 14. Orczy 1t 29, Tolnai L. u.
42)), illetve tartozds (pld. Dibszegi S. u. 44/a., Teleki tér 5.) keriil rendezésre. A k0z0s koltség
talfizetések, illetve tartozasok keletkezésének okai: a kdzgyiilési jegyz6konyvek hidnya, a rendezetlen
tulajdonviszonyok, a mellékmérék a Févarosi Vizmiivek Zrt. nyilvantartasbol valo torlése (dijtartozas,
lejart hitelesség).

Az albetétek (lakasok, nem lakds céljara szolgalé helyiségek) adasvételi szerz6déseiben minden
esetben feltiintetésre keriil a vevd kozos koltség és egyéb fizetési kitelezettsége, valamint annak kezdd
idépontja, igy a vevé nem tudja visszautasitani azt a tajékoztatds elmaradasdra hivatkozva. Ennek
hidnya korabbi években sok problémit okozoit a fizetési kotelezettségek teljesitésében, mert a
tajékoztatds elmaradédsara hivatkozva a vevd vissza akarta utasitani a tobbletfizetési kotelezettségeket.

A Képvisels-testiilet dltal elfogadott k6zos koltség, illetve felgjitdsi alap keret 2000. évben 548M Ft-
16l (stagnalas, majd kis mért€kli csokkenés utan) 2003. évben 519M Ft Ssszeglire, majd 2008. évben
670M Ft k6zos koltség és 43M Ft felqjitasi koltség, tehat 712M Ft keretdsszegre emelkedett. 2013.
évben 620M Ft kozos koltség keret, €s tovabbi 70M Ft Osszegli feltjitasi keret van elkiilonitve az
Onkorményzat koltségvetésében. A Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Ugyosztalydnak kérésére 2006.
évben kiilon nyilvantartasba vettitk a tarsashdzak felé torténd felujitasi céli kifizetéseinket, és a
fizetési kotelezettségeket, azota (kiilon feldjitasi keret terhére) egyedileg, havonta nyilvantartjuk. '
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