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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadoit napirendi pont:

Targy: Telepiilésrendezési szerzddés jovahagyasa a Hungdria krf. 26. szam alatti ingatlan vonatkozisiban
Az eloterjesztd: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A testiileti iilés idopontja: 2010. jalius 14.

Az elbterjesziést elbzetesen targyalta: VKKB, GKKB

Az elbterjesztés elfogadasdhoz egyszeril szotobbség sziikséges.

Az elbterjesztés készitbje: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Foépitészi Iroda

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A KcepviselS-testiilet 2007. december 5-i iiléseén e’Ifogadta A BUDAPEST JQZSEFVAROS
ONKORMANYZATANAK A KERULETI EPITESI SZABALYZATROL (JOKESZ) sz6l6
66/2007. (XI1.10.) SZ. RENDELETET és ezzel Osszefiiggésben az alabbi hatirozatot hozta

» 73472007, (XIL05.)

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy az alabbi teriiletek épitési szabalyzatinak hatalyba léptetését, a
keriilletfejlesztési koncepcidval osszefiiggésben, az eredményes egyezietd targyaldsok utdn terjessze eld
a polgdrmester:

1. a MAV teriiletek (Kerepesi 6it — Baross tér — Thokily it — Verseny utca — Dozsa Gyirgy it
dital hatdrolt teriilet, Asztalos Sdndor utca menti vasuti pdlya, valamint a Salgotarjani vt — Fiumei it
— Orezy tér - Kébdnyai vt — Konyves Kdlmdn korit — vasuti palva dltal hatdrolt teriilet),

2. a 244 szdmi, Horvdth Mihdly tér — Német utca — Jozsef utca — Or utca dltal hatdrolt  tomb
és a Horvath Mihdly tév teriilete;
3 a 308 szamui, Kevepesi ut — Szdzados vt — Strébi Alajos utca — Asztalos Sdndor utea dltal

hatdrolt tomb teriilete.

a 3. pontban felsorolt 308 jelii tombben a 38837/9 helyrajzi szdmil telek vonatkozdsdban a tdrgyaldsok
eredményesek voltak, ezért a Képviseld-testiilet felkem a Polgarmestert az Emw. 30/A § szerinti
telepiilésrendezési szerzodés meghkotésére.

A szerzddéstervezetet a Polgdrmester terjessze elfogadasra a GKKB elé. A szerzédéstervezetben az
onkormanyzati kotelezettségvdllalds ellenértékeként 50 millic Ft + AFA szerepeljen.

Hatdridd: 15 nap.

A témbben felsorolt tobbi telek, valamint a 316 jelli és a 320 jelii tomb vonatkozdsiban a
Polgdrmester  folytasson  tdrgyalasokat  a  fejleszteni  szdndékozd  telektulajdonosokkal  a
telepulesrendezesz szerzédés meghkitésérdl. - -

Felelds: Polgarmester
Hataridé. 2008. augusztus 31.7-

Az elbterjesztés targyat képezd Hungéria krt. 26. szdm alatti ingatlan a 320-astdmben van. A telek
fejlesztését a német tulajdonosi hatter IVG csoport projekt cége a KRIBUS kft. végzi.

Az IVG Hungary Kft. - az IVG Development GmbH lednyvdllalata - 1998 6ta van jelen befektetcként
és ingatlanfejlesztékent Magyarorszdgon. A cég tevékenysége Budapesten presztizs elhelyezkedési,
"4" kategoridju irodahdzak feflesztésére dsszpontosul az IVG Immobilien ingatlonfejlesziési (IVG
Development) iizletaga keretében. Az IVG Hungary Kft. tevékenységi kive az ingatlamfejlesztés,
bérbeadds, akvizicio, valamint projeki management feladatok elldtdsa mellett kiterjed asset
management (vagyonkezeld) feladatok ellatdsdra is.”

Beruhdzé az ingatlanon egy irodaépiiletet kivan megvalositani, amelynek érdekében épitési engedély
irdnti kérelmét az Gnkorményzat épitési engedélyezdsi hatésagdhoz 2009. november 23. napjan
benyljtotta. Az épitési engedélyezési eljaras folyamatban van. Beruhdzé a benyujtott épitési
engedélyezési dokumentacidban, az Onkorményzat Keriileti Ep]tBSl Szabdlyzatardl sz6lé 66/2007




.(XII.IZ.) sz. rendelete (,,JOKESZ”) 28.§ (5) bekezdése alapjn 4,5 m*/m® szintteriileti mutatét vett
figyelembe.

Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési hatosag 08-1836/9/2009 szamon végzést bocsatott ki
amelyben tébbek kozbtt, olyan telepiilésrendezési szerz0dés becsatolasat kéri, amely feljogosit a 4,0
m*/m’ helyett 4,5 m*m? szintteriileti mutaté alkalmazasira. A JOKESZ 38. § (1) bekezdése alapjan a
4,5 m*/m” szintteriileti mutaté alkalmazashoz telepiilésrendezési szerzédés megkdtése sziikséges.

A telepiilésrendezési szerzbdés 2.2 pontjaban a megvaldsitando telepiilésrendezési célok kdzott az
alabbiakra teszek javaslatot.

- dkologiai céli fejlesztése, zoldfeliilet kialakitasa;
- kozvilagitas fejlesziése;
- kozlekedés, illetve a parkolasi lehetdségek fejlesziése,

Beruhézé arra tett ajanlatot, hogy a szerzodéstervezet 2.2. pontjdban meghatarozott telepiilésrendezési
célok megvaldsitasat timogatja, oly médon, hogy a Telepiilésrendezési Célok megvaldsitasanak
koltségeit 5.000.000,-, azaz 8tmillid, forint brutt6 dsszeg erejéig atvallalja.

Beruhdzé a fentieket az ingatlanon tervezett beruhazas hasznilatbavételi engedélyének megszerzése
utan fizeiné meg. Erre vonatkozo szerz6dés tervezetet mellékeltiik.

A telepiilésrendezési szerzddés tartalmardl, igy kiilondsen a telepiilésrendezési celokrol és a
megvalositast thmogato dsszegrol a Képviseld-testiilet jogosult dénteni :

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a melléklet szerzddés tervezetet, az esetleges
modositasokkal elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet jelen elbterjesztés mellékletét képezd a 320-as szdmu tdmbben taldlhatd
Hungaria krt. 26.szam alatti ingatlan (hrsz: 38872/4) vonatkozéasaban a Kribus Ingatlanforgalmazé
és ingatlanhasznosité Kft.-vel (1117 Budapest, Neumann Janos u. 1. E. ép., cégjegyzékszam: 01-09-
676231, adészama: 11777728-2-43, statisztikai szadmjele: 11777728-6810-113-01, képviseld: Kay-
Uwe Blandow, ligyvezet6) kitendd Telepiilésrendezési Szerzddést elfogadja és felkéri a polgdrmestert
annak aléiraséra.

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester

Budapest, 2010. jalius 8. f?

ocsis Maté
polgarmester

Torvényességi szempontokbol ellenjegyezte:

Dr. Xantus Judit
Jegyz
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott:

(1)  BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082
Baross utca 63-67; addszéma: [*]; statisztikai szdmjele: [*], képviseli: dr. Kocsis Matc
polgarmester) (,,Onkormainyzat™) '

valamint a

(2) KRIBUS INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANHASZNOSITO KFT. (1117

Budapest, Neumann Janos u. 1. E. ép., cégjegyzckszam: 01-09-676231, addszdma: 11777728-
2-43, statisztikai szamjele: 11777728-6810-113-01, képvisel6: Kay-Uwe Blandow, ligyvezetd)
(,,Beruhazo™)

kozétt az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

L.

IL

ELOZMENYEK

1.1, Beruhazo a Budapest VIII. keriilet, 38872/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII. keriilet, Hungéria krt. 26. sz. alatt taldlhato saroktelek (a
tovabbiakban , Ingatlan™) bejegyzett tulajdonosa. :

1.2. Beruhézé az Ingatlanon egy irodaépiiletet kivan megvaldsitani, amelynek érdekében
épitési engedély iranti kérelmét az Onkormaényzat épitési engedélyezési hatésagahoz 2009,
november 23. napjan benytjtotta. Az épitési engedélyezési cljaras (a tovébbiakban ,Epitési
Engedélyezési Eljaras”) folyamatban van. Beruhdzé a benydjtoit &pitési engedélyezési
dokumentécidban, az Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatard! szolo 66/2007 (XIL.12.)
sz. rendelete (a tovabblakban ,,JOKESZ”) 28 § (5) bekezdése alapjan 4,5 m */m? szintteriileti
mutatét vett figyelembe. : .

13. Az FEpitési Engedélyezési Eljaras soran az Onkormanyzat épitési engedélyezési
hatosdga 08-1836/9/2009 szamon végzést bocsétott ki amelyben, tdbbek kozétt, olyan
telepiilésrendezési szerzddés becsatolasat kéri, amely feljogosit a 4,0 m*/m” helyett 4,5 m*/m’
szintteriileti mutaté alkalmazasara, Az Onkorményzat allaspontja szerint a JOKESZ 38.§ (1)
bekezdése alapjan a 4,5 m%/m’ szintteriileti mutaté alkalmazdshoz telepiilésrendezési
szerzOdés megkdtése szilkséges.

1.4. A Felek jeleh telepiilésrendezési szerzbdést a folyamafbaﬁ 1évd Epftési Engedélyezési
Eljarasra tekintettel és a jelen szerzodésben meghatirozott Telepiilésrendezési Célok
megvaldsitasa érdekében katik. -

A SZINTERULETI MUTATO ES A TELEPULESRENDEZESI CELOK

2.1 A Felek rogzmk hogy az Ingatlant is magaba foglalé 320-as tSmb (,,Tomb”)
tekintetében a médositott JOKESZ és JKSZT kévetkeztében telepiilésrendezési céljai kozott
szerepel a--320-as szadmu tomb egyes ingatlanai jovGbeni fejlesztése kovetkeztében
bekdvetkezo kornyezeti, forgalmi tébblethatasok ellensilyozasa.

2.2, A Felek rogzitik tovabba, hogy az Onkormanyzatnak a Témbét, illetve az Ingatlant
ermto telepufesrendezem céljai (,, Telepiilésrendezési Célok™) a Toémb, illetve az Ingatlan —a
JOKESZ és a JKSZT fteriileti hatilyan beliil elhelyezkedé — kornyezetenek Tejlesztése
kiillondsen az alabbiak:
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- okologiai céla fejlesztese, zoldfeliilet kialakitasa,
- kozvilagitas fejlesztése;
- kozlekedés, illetve a parkolasi lehetdségek fejlesztése;

2.3 Beruh4zé vallalja, hogy a jelen szerzodés 2.2. pontjdban meghatarozott
telepiilésrendezési célok (,,Telepiilésrendezési Célok™) megvaldsitasat timogatja, oly mddon,
hogy a Telepiilésrendezesi Célok megvaldsitisanak koltségeit 5.000.000,-, azaz Stmilli6,
forint brutté osszeg ercjéig atvallalja (a tovabbiakban ,, Tamogatas™). Beruhdzo azt kovetd 15
napon beliil kdteles a Tamogatds sszegét az Onkorményzat részére megfizetni, hogy az
alabbi feltételek mindegyike teljesitlt:

23.1 a Beruhazé részére az Ingatlanra vonatkozo jogerds ¢és  végleges
hasznélatbavételi engedély(ek) keriilt{ek) kibocsatdsra, amely(ek) a 4,5
m2/m2 szintteriileti mutaté alkalmazdsa mellett elérhetdé &sszes bruttd
szintteriiletet magdba foglaldé épiilet(ek) végleges hasznilatbavételét
engedélyezik a Beruhazo altal az épitési engedélyezési eljaras (illetve épitési
céljara benyujtott terveknek megfelelden, ide értve azok esetleges késdbbi
engedélyezett modositasait is;

23.2  az Onkorményzat irdsban kozélte Beruhdzéval a bankszamlaszamot , amelyre
a TAmogatas Gsszegét at kell utalnia;

A Tamogatis Osszege tartalmazza az Onkormanyzat jelen szerzodessel kapcsolatban
esctlegesen felmeriild Gsszes koltseget (kozterhet)

24 - Az Onkormanyzat vallalja hogy-a Tamogatas osszeget a- Telepulesrendeze51 Celok
megvalosxtasara forditja. :

2.5 Az Onkorme’myzat villalja, hogy a Telepitlésrendezési Célok megvaldsitdsdhoz -ha
sziikséges - tanulmanyterv(ek) elkészitésérdl, illetve véleményezési eljardsok lefolytatasarol
gondoskodik. Amennyiben mindezek eredményeként a Telepiilésrendezési Célok mddositisa
sziikséges, a Felek megfeleléen modositjak a jelen szerzédés 2. 2-es pontjat azzal, hogy a
Tamogatas §sszege nem valtozhat .

26 Az Onkormf’myzat a JOKESZ 38.§ (1) bekezdésére, jelen szerzédés megkotésére és
Beruhdzé alibbi 2.2. pontban véllalt ktelezettségére tekintettel kijelenti, hogy a jelen
szerzOdés hatilybalépésének iddpontjat kovetGen az Ingatlan tekintetében minden tovabbi
feltétel és kikotés nélkiil alkalmazhat6 legnagyobb szintteriileti mutaté értéke 4,5 m*/m?>.

II. INGATLANNYILVANARTASI RENDELKEZESEK

3.1.  Beruhazé jelen szerzOdés aldfrasaval hozzjarul ahhoz, hogy az 1lletekes foldhivatal az
Ingatlan tulajdoni lapjara a teleplilésrendezési kitelezettségva Snyé '
Jelen szerzddés 1. sz. melléklete titjan meghatalmazzik a
hogy a telepiilésrendezési kotelezettsegvalla}as ényéne
Felek képviseletében az érintett hatésagok elbtt elja ar_| on.

eljegyzése rant a

3.2 Az Onkorméanyzat Tamogatés - megﬁzeteset kovetoen koteles Beruhazo részére
haladektalanul atadni azon irasbeli, a jelen szerzddés 2. sz. mellékletét képezé forméban és
tartalommal alairt nyilatkozatat, amelyben hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a
telepiilésrendezési kitelezettségvallalas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon.

Iv. VEGYES RENDELKEZESEK
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4.1 A Felek jelen szerzddést az Onkorményzat képviselStestiiletének [
alapjan kotik.

42 A TFelek rogzitik, hogy jelen szerz6dés érvényesen csak irasban és kozds
megegyezéssel modosithato.

4.3 A Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzodést jogutddaikra, illetve az Ingatlan
mindenkori tulajdonosara kiterjed6 hatallyal kotik.

4.4 A Felek jelen szerzédés alapjan tett nyilatkozatai, kérelmei, kivetelései, a masik
Félnek kitldott értesitései kizardlag frasban érvényesek. Amennyiben jelen szerzbdés masképp
nem rendelkezik, az értesitések — a Felek jelen szerzodésben, vagy az irasbeli értesitésben
megjeldlt egyéb cimére, személyes kézbesites, [égiposta, telex, vagy telefax Gtjan tekinthet6k
érvényesnek.

A Felek a masik Félhez cimzett értesitéseiket az alabbi személyeknek kotelesek megkiildeni

Beruhazd részére

Onkorményzat részére: Budapest Jozsefviros Onkormanyzata Polgarmesteri
Hivatal Gazdalkodasi Ugyosztaly

&

4.5 Amennyiben jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelenné vagy hatdlytalannd
valik, vagy a birésag, illetve mas hatdsag érvénytelenné nyilvanitja, az nem érinti a szerzédés
egy€b rendelkezéscinek érvényességét, és a Felek kotelesek a jelen szerzédés céljahoz
legkozelebb allo, a Felek eredeti szerzodeses szédndékat tartalmazo érvényes rendelkezessel
pdtolni. :

4.6 A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzédés tartalmat, illetve annak
minden adatét szigorhan bizalmasan kezelik. A Felek megallapodnak tovabba abban, hogy a
fenti adatokat — a birésagi eljarast kivéve - a mésik Fél el8zetes irasbeli engedélye nélkiil nem
hozzak nyilvanossagra. Az Onkormanyzat jelen szerzddés aldfrisaval kifejezetten hozzajarul
ahhoz, hogy az Ingatlan vagy a Beruhdzd barmely izletrésze esetleges elidegenitését
megelézéen a Beruhdzd birmely potencidlis vevd részére a jelen szerzOdést teljes
terjedelmében bemutassa.

4.7 Jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben az épitett kb'rnyezét védelmérdl és
alakitasarol szolé 1997, évi LXXVIIL térvény (,Etv.”), illetve a Polgari Torvénykényv
(,,Ptk.”) rendelkezései iranyaddak.

4.8 Jelen szerzodes 6 (hat) egymassal teljesen megegyezd eredeti példanyban - keszult,
melybél az Onkorményzatot 4 (négy) a Beruhézot 2 (kettd) eredeti példany illeti meg.

4.9 Jelen szerz6dés azon a napon 1ép hatalyba, amikorra mindkét F¢l alirta.

A Felek jelen szerz6dés elolvasas és értelmezés utén, mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét
jovahagyolag irjak ala.

Mellékletek: - - )

1. sz. Melléklet: Ugyvédi meghatalmazss _

2. sz. Melléklet: Telepiilésrendezési kitelezettségvallalds tényét 16116 nyilatkozat
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