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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerii szavazattobbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 34973/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 38. szam alatti, 32 m’ alapteriiletd, utcai, foldszinti nem
lakas célt helyiség bérlgje volt a VGF.EU Kft. a 2010. mércius 01. napjan kelt, 2012. december 31-ig
érvényes hatarozott idejii bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget iizlet és miihely (viz-, gaz-, fiités-,
légkondicionald szerelés) céljara hasznalta a volt bérld, és jelenleg is a birtokdban tartja. A helyiség
bérbevételekor 48.750,- Ft 6vadékot fizetett.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint iizletlakas besorolasu volt, amely alapjan a bérleti
szerzddés meghosszabbitisaval kapcsolatos déntés meghozatalara nem keriilhetett sor, mivel a bérleti
szerz6dés kozjegyzd elbtt tett kotelezettségvallald nyilatkozattal torténd kiegészitése nem volt
lehetséges. Az iizletlakds funkcidjanak ingatlan-nyilvantartasban torténé rendezése érdekében a
Kisfalu Kft. a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 701/2013. (VI. 17.) szamu hatarozata alapjan
intézkedett a funkci6 atvezetése érdekében. A Foldhivatal a benyujtott iratok alapjan a megnevezést
helyiségre moédositotta.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta el6tt felhivta a bérl figyelmét arra, hogy bérleti szerzodése
lejar.

A VGF.EU Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-918307; székhely: 1146 Budapest, Abonyi u. 3/a. fszt. 3.;
képviseli:Korpos Istvan iigyvezet$) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, a fenti cimen 1€v6 helyiség
tovabbiakban raktarként torténd bérlésének iigyében. A volt bérlének ezt kovetden folyamatos
hasznalati dij elmaraddsa volt, ennek teljesitésére felhivtuk figyelmét és kértiik a hatralék
kiegyenlitését. Elmondasa szerint a nehéz gazdasagi helyzet, a szolgéltat6 tevékenységének drasztikus
visszaesése miatt nem tudja hataridoben teljesiteni a fizetési kotelezettségeit, de a helyiséget szeretné a
tovabbiakban is bérelni valtozatlan feltételekkel, és ahogy tudja teljesiti fizetési kotelezettségeit.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indoka

Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeaddi dontés szitkséges, amely indokolja a jelen elSterjesztést.
ITI. Tényallisi adatok

Jelenlegi nett6 hasznalati dij: 14.977.- Ft/hé.

A vizoras helyiségre az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége: 5.600,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjanak nyilvantartasa szerint a bérlének 2013. oktdber 31. napjaig
(nem egészen 2 havi) 39.656,- Ft hasznalati dij tartozasa van. Az eléterjesztés idépontjaban az oktober
hénap még konyvelésileg nem lezart honap.




A Grifton Property Kft. 2013. oktéber 04-i értékbecslése szerint a 34973/0/A/1 hrsz-4, 32 m’
alapteriiletdi, utcai bejaratt, foldszinti helyiség becsiilt értéke: 5.100.000,- Ft. A helyiségben végezni
kivant tevékenységhez tartozé (raktar) 6 %-os szorzdval szamitott bérleti dij: 25.500,- Kt + Afa.

Az Opten Cégtarbdl szarmazé cégkivonat szerint a tirsasag ellen 2010. aprilis 06-4n az (APEH) NAV
végrehajtast rendelt el, amely végrehajtis lezarasara még nem Kkeriilt sor. Térsasagi ad6 bevallasi
kotelezettségének a cég rendben eleget tesz, mérleg- és eredménykimutatds adatai alatdmasztjak a
kérelemben eldadottakat, gazdalkodasi mutatéi 2010-t6l folyamatosan leromlottak. Az értékesités
nettd arbevétele 2010-ben 7.740e Ft, 2011-ben 3.764 e Ft, 2012-ben 2.249¢ Ft, mérlegszerinti
eredménye 2010-ben 302¢ Ft, 2011-ben -2.118¢ Ft, 2012-ben -1.214e Ft, sajat tdkéje 2010-ben -558e
Ft, 2011-ben -2.676¢ Ft, 2012-ben -3.899¢ Ft.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiségre 0j bérleti jogviszony létesitését a VGF.EU Kft-vel,
raktarozas céljara, hatirozott idére 2018. december 31. napjaig, az éltala ajanlott és a szamitott bérleti
dij 6sszege kozotti 20.000,- Ft/h6é + Afa bérleti-, koziizemi- és killonszolgaltatasi dijak Ssszegen,
amennyiben a kérelmez6 a bérleti szerz6dés megkStése elott a fennallo dijhatralékat kiegyenlitette.

V. A diontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség ujbdli bérbeadasat a VGF.EU Kft. részére, mivel a helyiség hasznalatanak
folytonossiga az Onkormanyzat szdméara bevételi forrast jelent, fedezi a kozds koltség fizetési
kotelezettséget és plusz jovedelmet is termel. A bérleti dij Osszegének megéllapitasat az dltala ajénlott
és a szamitott bérleti dij Osszege kozOtti Osszegen javasoljuk, tekintve, hogy azt az Osszeget
vélelmezhetéen még hajlandé lesz megfizetni. Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne az
Onkorményzatot kézos koltség fizetési kotelezettség terheli, a helyiség allapota romlik, és fennallhat
annak a veszélye is, hogy a helyiséget illetéktelenek feltérik, akik kikoltdztetése az Snkorményzatra
kiilén kiadast 6.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi
elbiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
Snkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szamt Képviselo-testiileti hatédrozat (tovabbiakban:
Képviselo-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képvisel6-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerz8dést akkor lehet megkdtni, ha a bérld e rendeletben,
valamint a bérbead6 dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, vagyonkezelSvel,
vagy a bérbead6 szervezettel szemben teljesitette, és az Onkormanyzattal, vagyonkezeldvel, vagy a
bérbeado szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodé dijakkal osszefliggd
lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemléen igazolta.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz8dés megkotését megeldzben koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni. A 17. § (4)
bekezdése alapjan a bérls a bérleti szerz8dés megkStését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairnia.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadaséval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 34973/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Jozsef u. 38. szam alatt talalhaté, 32 m® alapteriiletii, Snkormanyzati tulajdond,
utcai bejaratt, foldszinti helyiség Gjbdli bérbeadasdhoz hatdrozott idére 2018. december 31.
napjaig, a VGF.EU Kft. részére, raktarozas céljara, 20.000,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen, amennyiben a kérelmez6 e hatarozatrol szol6 értesitést kovetd 8
napon beliil a fennall6 dijhatralékat kiegyenlilelle.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezet6 igazgatoja
Hatarid6: 2013. november 18.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kift e
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. oktober 29.
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