Budapest Févéros VIIL. kertilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ?

Eléterjeszto: Kisfalu Kft .. /2 s....SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. november 11-i iilésére

Targy: Clean Amy Services Kft bérbevételi és bérleti dij elengedési kérelme a Budapest
VIII. Tolnai Lajos u. 29. szim alatti iires onkormanyzati tulajdond helyiség
vonatkozasaban

ElSterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Kubat Sandorné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL., 34937/0/A/26 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Tolnai Lajos u. 29. szam alatti, 23 m’
alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti nem 1akas céli helyiség, amely a tulajdoni lapon
mtihely besorolasu.

Az Onkorményzati Hézkezeld Iroda a helyiséget 2012. aprilis 25-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanlisiga szerint a helyiség miiszaki allapota megfeleld (4),
feltjitasa kevés anyagi raforditdssal megoldhaté. A helyiség rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas.

A Clean Amy Services Kft. (székhely: 1084 Budapest, Tolnai L. u. 29., Cg: 01-09-983960;
 képviseli: Koényves Alexandra Anna) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség munka felvételi iroda céljara torténé bérbevétele kapcsan. A Kft. f0
tevékenysége altalanos épiilettakaritas.

A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek, bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A kérelmezé véllalja a helyiség felujitasat sajat koltségen, egyben kéri a feldjitas
id6tartamara, 4 hdnapra a bérleti dij elengedését.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezdk a nemzeti vagyonrol szo6lo
2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek
mindsiilnek.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz és a bérleti dij elengedéséhez bérbeaddi dontés sziikséges, amely
indokolja a jelen eléterjesztést.




II1. Tényallasi adatok

A vizérads helyiség utin az Onkorméanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
8.640.- Ft/hé + Afa.

A 34937/0/A/26 hrsz-u, 23 m’ alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakds célt
helyiségre a GRIFTON Property Kft. altal 2013. oktober 30-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvéleményben megallapitott forgalmi értéke: 3.900.000,- Ft. A bérleti dij megéallapitasa a
nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megallapitasra. A helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzd 8 %, azaz a szamitott bérleti dij
osszege 26.000,- Ft/hé + Afa

Onkorményzati érdekbdl a legalabb 12 hénapija, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott
netté 25M Ft alatti helyiség esetében a berleti dij legfeljebb 30 %-kal mérsékelhetd. Az igy
szamitott bérleti dij 18.200,- Ft/h6 + Afa.

Az Opten cégtar adatai szerint a tdrsasdg nem all cs6d-, felszdmolasi-, végrehajtasi eljaras
alatt, tovabba tarsasagi ado bevallasi kotelezettségének rendben eleget tesz.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsit Clean Amy Services Kft. részére
épiilettakaritasi munkafelvevé iroda céljara, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi id6
kikotésével, az dnkormanyzati érdekbdl csSkkentett 18.200,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatési dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij elengedését 4 honapra, tekintettel arra, hogy a Képviseld-testiilet
hatarozat alapjan a bérleti dij maximum 50 %-kal csokkentheté a felujitas id6tartamara,
tovabba a helyiség j6 miiszaki allapotd, irodanak tisztasagi festés utan alkalmas, ami nem
igényel 4 honapos felgjitasi idGtartamot. A helyiség bérld igényeinek megfeleléen torténd
kialakitdsa nem az Onkormanyzat koltsége, igy a bérleti dij elengedése nem indokolt.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen allo helyiség kérelmezd részére t6rténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi
bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon
feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat,
kiadasként havonta kozds koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a jelenleg jo
miuszaki allapotu helyiség a kihasznalatlansag ideje alatt miiszakilag folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij
bevételi eldiranyzat teljesiilését.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskoér
megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.




§ (1) bekezdése alapjén Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztdsa sordn kell megdllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatérozatdban megéllapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A 248/2013. (VL 19.) szdmu Képvisel6-testiilet hatarozatdnak II.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt.
més hatdrozata szerint aktualizlt bekoltozheté forgalmi érték szolgal.

A helyiséghen végezni kivdnt tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjén az irodai tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) alpontja értelmében az iires, legaldbb 12 hénapja nem hasznositott netté
25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzék érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij
Onkormdanyzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal csSkkenthetd.

A Kt. hatdrozat 20. b) pontja értelmében a helyiségbér dtmeneti idészakra, mig az akaddly
fenndll, a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan, az aldbbi jogcimeken
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, amennyiben azok nem az Onkorményzat felel6sségi
korében meriilnek fel:

a) az éplileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt
b) a helyiség atalakitdsa vagy felujitdsa miatt
¢) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlansdga miatt

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjdn a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
‘megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alirni.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Virosgazdélkoddasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34937/0/A/26 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben
a Budapest VIII., Tolnai Lajos u 29. szdm alatt taldlhato, 23 m? alapteriiletdi, iires,
Onkorményzati tulajdond, utcai bejératd, foldszinti nem lakés céli helyiség bérbeaddsahoz
hatdrozatlan idére, 30 napos felmonddsi id6 kikotésével a Clean Amy Services Kft.
részére, 4ltaldnos épiilettakaritdsi munkafelvételi iroda céljara, 18.200,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) nem jdrul hozzd a helyiség felijitasanak id6tartamara a bérleti dij elengedéséhez.

3.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.)
szdmu Budapest J6zsefvarosi Onkormdnyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldfrdsat vallalja a leendo
bérlé.




Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezet6 igazgatéja
Hatéridd: 2013. november 18.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjéra

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. oktéber 30.
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