
Budapest Főváros VIII. kerül et Jőzsefvźnos onkoľm ányzat Képviselő-testiiletének
Városgazdálkodási és Pénziigý Bízottsága

Előteľj esztő : Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
AYźrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2013. novęmber 18-i tilésére

Táľgy: Drigán Kľĺsztofer Gyula egyéni vállalkozó bérbevételi kéľelme a Budapest
VIII. Pľáteľ u. 18. szám alatti üľes iinkoľmányzati tulajdonú helyĺség
vonatkozásában

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezeto ígazgatő
Készítętte: Kubát Sándorné Kisfalu Kft refeľens
A napirendet nýlvános iilésen lehet tárgyalni
A döntés el fo gadás ĺíh oz e gy szerú szav azattöbb s é g s zfü sé ge s

Tisztelt Y trosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormźnyzattulajdonát képezi a Budapest vI[., 35664he|yrajziszźtmonnyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIil., Prńter u. l.8. szám a|atti,27 m2 alapteľĹiletű, utcai bejźrat6,
ftildszinti nem lakás célú helýség.

Az onkormányzati Házkeze|ó Iroda a helýséget 2013. július 11-én vette birtokba. A
bitokbavéte|i jegyzókönyv tanúsága szeľint a helýség műszaki á||apota jó (4) besorolású,
felújítása minimális aĺyagi ráfordítással megoldható. A helyiség ľendeltetésszenĺ haszná|atra
alkalmas.

A helyiség a birtokba vétel előtt melegkonyhás vendéglátó, palacsintázőkéĺt üzemelt.

Dľĺgán Kľĺsztofer Gyula egyéni vállalkozó (székhely: 1205 Budapest, Máľtírok úda 8.,
tevékenységi körei: vegyes-kis keľeskedelem élelmiszer jelleggel, általános épülettakarítás,
zöldteľĹilet kezelés) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség
élelmiszer jellegrĺ vegyęs kiskereskedelem, élelmiszer diszkont (szeszáľusítás nélkĺil) céIjára
töľténő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok becsatolásra kerĹiltek. A kérelmező egyéru
vźi|a|kozői igazolvélĺyának kiváltási ideje 2013. október 08. A kérelęm bérleti dij aján|atot
nemtartalmaz.

il. A beterjesztés ĺndoka

A helýség béľbeadáshoz bérbeadói döntés szfüséges, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállásĺ adatok

A vízőra nélktili helýség :után az onkormanyzat Ĺizemeltetési költségfrzetési kötelezettsége:
8.478.-Btĺhćl+ AÍa.

A 35664 hrsz-ú, 27 m2 alapteľĹiletű, utcai bejáratű, fijldszinti nem lakás célú helýségnek a
GRIFTON Property Kft. áItaI 2013. október 3I-źlĺ készitett Ingatlanfoľgalmi
Szakvéleményben megái|apított forgalmi értéke: 5.100.000'- Ft. A bérleti díj megállapítása a
nýlvántartási érték I00 %-ź.nak figyelembe vételével keľül megállapításra. A helýségben
végezni kívánt tevékenységhez tartoző bérleti dijszorző 6 %o, azaz a számitott bérleti díj
összege: 25.500o- Ft/hó + Afa



Iv. A döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Dľĺgán Kľisztofeľ Gyula egyéni
vállalkozó részére élelmiszer jellegtĺ vegyes kiskereskedelem, élęlmiszer diszkont
(szeszárusítás nélktil) cé|jéra, határozatlaĺ időre 30 napos felmondási idő kikötésével,
25.500,. Ft/hó + Áfa bérleti łkłłzl,lzemĹ és kiilön szo\gá|tatási díjak <isszegen.

V. A diintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk az üresen álló helyiség kéľelmező részére történő bérbeadását, mivel a mielőbbi
béľbe adásból befolyó bérleti dij fedezi az onkormźnyzat közos költség fizetési terhét, azoĺ
felül plusz bevételt is jelent. Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkormźnyzat,
kiadásként havonta üzemeltetési költségfizetési kötęlezettsége keletkezik, továbbá a jelenleg
jó műszaki állapotú helyiség a kihasználatlanság ideje alatt műszakilag folyamatosan romlik.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja a 2013. évre tervezett bérleti díj
bevételi előirárry zat telj e sülé sét.

A helýség bérbeadása pénzugý fedęzetet nem igényel.

VI. Jogszabályi ktirnyezet

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|géiő helýségek béľbeadásának
fęltételeiről szóló 35l2OI3. (VI. 20.) számu Budapest Józsęfuáros onkormányzati rende|et
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ önkormányzati bérbeađói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérlętére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról
sző|ő |993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helýségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljráľa szo|gáLő helýségek bérbęadásának
feltétęleiről szóló 35l2}t3. (VI. 20.) szttmu Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rende|et |4.

$ (1) bekezdésę a|apjźln új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő
kivéůasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat részéró| torténik az
aján|attéte|, a helýség béľleti đíjának mértékét a Kt. határozatábarl megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatározni. A248/2013. (VI. 19.) számu Képviselő-testtilet határozatának II.
fejezet 7 . pontja értelmében a helýségb ér a|apjául a helýségeknek a jelen hatáľo zat és a Kt.
más határozata szerint aktua|izźĺ|t beköltözhető forgalmi éľték szolgál.

A helýségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, amely a|apjźn az élęlmiszer je|Iegu vegyes kiskereskedelem, élelmiszer
diszkont (szeszarusítás nélktil) tevékenysé ghez tartoző szorző 6 oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leęndő bér|ő a bérleti szerződés megkĺitését
mege|őzően kötęles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ĺisszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bękezdés alapján kilzjegyző előtt egyoldalú
kötel ez etts é gv á||aLási ný|atkozat aláímí.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helýség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számílYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatátozat:



A Varosgazdálkodási és Pénztigý Bizottságúgy dĺint, hogy:

1.) hozzájarul a Budapest VIII., 35664 he|yrajzi számon nýlvántaľtott, természetben a
Budapest vlu., Práter u 18. szám a|att ta|álhatő, 27 m" alapteriiletii, tiľes,
ĺinkoľmányzati tulajdonú, utcai bejźtratí, fiildszinti nem lakás célú helýség bérbeadásźlhoz
hatttrozat|an időre, 30 napos felmondási idő kik<ĺtésével Drigán Kľisztofeľ Gyula egyénĺ
vállalkozó tészére, élelmiszeľ jellegű vegyes kiskereskedelem, élęlmiszer diszkont
(szeszárusítás nélkül) cé|jćtra, 25.500o. F.t/hó + Afa béľleti + közĺizeĺni- és kĹilön
szoIgáItatźlsi díj ak összegen.

2) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkoľményzat tulajdonában álló nęm
lakás céljára szolgźiő helyisé.gek bérbeadásának feltételeiről sző|ő 3512013. (VI. 20.)
szźtmí Budapest Józsefuarosi onkormanyzatireĺde|et |4. $ (2) bekezđése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megf,rzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvá|Ialási nyilatkozat a|ćĺirásźú. váIIaLja a leendő
bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2013. november 25.
A döntés végľehajtásátvégző szewezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő d<jntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013. november 5.

honlapon

Tisztelettęl:

Kovács ottĺó
ugyvezető igazgatő

KÉszĺľpľrp: KIsre,ruKpr
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