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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL Keriilet, 34938/0/A/3 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Déri M. u. 6. szam alatt talalhatd, utcai bejarati, foldszinti, 84 m’
alapteriiletli, nem lakas céli helyiség bérldje Alpar Péterné egyéni vallalkozé a 2000. aprilis 11-én kelt,
hatarozatlan id6tartamra kotott bérleti szerzodés szerint. A bérld a helyiséget papir, irdszer iizlet céljira
hasznalja. A bérleti szerzodéskotéskor 100.116,- Ft 6vadékot fizetett. A helyiség a tulajdoni lapon
iizlethelyiség besorolasu.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 864/2013. (VIL 29.) szami hatdrozatdban hozzajarult Alpar
Péterné egyéni vallalkoz6 altal bérelt helyiség vonatkozasaban a bérleti szerz8dés modositasdhoz, és a bérleti
dij 90.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak 6sszegen t6rténd megallapitasdhoz.

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele volt, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolo 35/2013. (VI 20.) szému Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzati rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan az 6vadék feltoltését, és a 22. § (2) ¢) pontja alapjan a 15.
§ (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzbi okirat alairasat vallalja a bérl6.

Alpar Péterné kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérte, hogy a feltételként eldirt 6vadék
befizetésétdl tekintsen el az Onkorményzat, tovabba, hogy a bérleti dija 40.000,- Ft/hé Gsszegre keriiljon
csOkkentésre. Kérésének indokaként leirta, hogy a 2013. évi forgalma drasztikusan visszaesett, az 1j
pénztargép belizemelési kbltsége, a metrd épitése, valamint a kézmii dijak emelkedése miatt nehéz helyzetbe
kertilt, a koltségei kigazdalkodasa is komoly terheket 16 ra.

II. Beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése és az Ovadék elengedése bérbeadoi dintést igényel, amely
indokolja a jelen elGterjesztést.

III. Tényalldsi adatok

Jelenlegi nett6 bérleti dij elbiras: 105.825,- Ft/h6 + Afa.

Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizéra nélkiili): 25.392,- Ft/ho.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartasa szerint Alpar Péternének 2013. oktober 30-ig tartozasa nem 4ll fenn.

A Grifton Property Kft. altal 2013. prilis 29-én készitett, €s 2013. oktober 24-én aktulaizalt értékbecslés
szerint a Budapest VIIL. keriilet, Déri M. u. 6. szam alatti, 34938/0/A/3 hrsz-G, 84 m? alapteriiletli nem
lakas célu helyiség forgalmi értéke: 13.500.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (kereskedelem)
tartozé bérleti dij 8 %-kal szdmitott bérleti dija: 90.000,- Ft/h6 + Afa.

IV. A diinfés tartalmanak részletes ismertetése




A bérl6 13 éve bérli a helyiséget, a jelenlegi bérleti dija 17,58 %-kal haladja meg a szamitott bérleti dijat, és
a havi kotelezettségének elbirasszertien eleget tesz. El6z6ek alapjan javasoljuk targyi helyiséget bérlé Alpar
Péterné egyéni vallalkozé bérleti szerz6désének mddositasat, és a bérleti dijnak a szamitott bérleti dij és az
4ltala tett ajanlott bérleti dij kozotti Ssszegen, azaz 80.000,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen torténd megallapitasat december 1-t61.

Javasoljuk az dvadék 6sszegének 1 havi bruttd bérleti dijban torténd megallapitasat.
V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlé kérelmének havonta 25.825,- Ft-tal csokken az Onkormanyzat
bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a bérl6 visszaadja a helyiséget havi 25.392,- Ft
kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség 1ijboli bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy régota a keriiletben miikodd és jol fizetd bérld tarthatd meg, Gj bérbeadas
esetén azonban a leend6 bérld fizetési készsége és hajlandosaga kétséges. '

Az 6vadék célja, hogy a bérld fizetési kotelezettségének nem teljesitése esetén fedezetet nyuijtson a tartozés
vagy egy részének a kiegyenlitésére. A bérlo a hosszi évtizedek alatt tanusitott fizetési moraljara, valamint a
mar befizetett kamatozé Ovadékra tekintettel nem indokolt az 6vadék 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegre torténd feltltése. Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag tekintsen el az o6vadék feltoltési
kotelezettségtol

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2013. évre tervezett bérleti dij elbiranyzat teljesiilését varhatéan nem
befolyasolja. '

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szAmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatask6r megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeaddi doéntésre
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (V1. 19.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatarozat) VII. fejezet 31. pontja
értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének ilitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat
érintd kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga jogosult donten.

A Hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézheto forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa. A bérleti dij megallapitdsanal a kereskedelmi tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzét kell
figyelembe venni.

A Hatarozat 19. pontja értelmében a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az

Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsiga dontése alapjan a bérbead6i

hozzajarulasra vagy a szerz6dés mddositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgélatat is — iranyuld bérl6i

kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij Osszege nagy

terhet 16 a véllalkozéasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrdl is meg lehet dllapodni — vagy a bérleti

dij emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennalldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutddlassal szerzett bérleti
jogot, és

c) a bérlo fizetési fegyelme megfelel6 a bérbeado iranyaba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz0dés mddositasardl szolé bérbeaddi megéallapodas
feltételekhez kothetd. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérlé a bérleti szerzdédés modositasanak
idépontjaban érvényes brutto bérleti dij szerinti dvadék megfizetésére kotelezett, ha az 6vadék megfizetésére
korabban nem keriilt sor. A 14. § (4) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkezo bizottsag jogosult az dvadék
Osszegének mérsékiésére, vagy elengedésére.




A bérlé a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése ¢) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzo elott
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
Hatdrozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy doént, hogy:

1.) hozzajarul az Alpar Péterné egyéni vallalkozé 4ltal bérelt Budapest VIIL., 34938/0/A/3 helyraJ 7zl szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Déri Miksa utca 6. szdm alatti 84 m’ alapteriileti,
Onkormanyzati tulajdont, utcai bejaraty, ﬂ)ldszm‘u nem lakds célu helyiség vonatkozasiban a bérleti
szerz6dés mddositasahoz, és a bérleti dij 80.000,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak
Osszegen tortén6 megallapitasdhoz 2013. december 1-t6l.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szam® Budapest Jozsefvarosi
Onkorméanyzati rendelet a 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyz6 eltt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat véllalja a bérlo.

3.) az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (4) bekezdése
alapjan eltekint az 6vadék feltsltési kbtelezettség teljesitésétol.

Felel6s:Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. november 29.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: J/
—~

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2013. november 18.
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