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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A déntés elfogadasahoz egyszerii szavazattbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Koszori u. 29. szam alatti, 35519/0/A/1 hrsz-
i 53 m’ alapteriileti utcai bejaratd pinceszinti nem lakés célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiséget 2010. julius 26-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv szerint a helyiség feltjitasra szorul, (3) besoroldsu, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

Toth Gézané egyéni vallalkozo (székhely: 1086 Budapest, Baross u. 96.; vallalkozo igazolvany szama:
ES-005723; addszama: 40807715-2-42) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktarozas céljara torténd bérbevételének ligyében. Villalja a helyiség sajat koltségen torténd
felbjitasat. A vallalkozdi igazolvany szerint zoldség-, gyiimédlcs-nagykereskedelem, egyéb bitor,
lakberendezési targy kiskereskedelme és vegyes-kiskereskedelem élelmiszer jelleggel, élelmiszer
diszkont tevékenységeket végez a kérelmez6.

A kérelemhez sziikséges irat becsatolasra keriilt. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.
II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
el6terjesztést. '

ITL. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos kéltségfizetési kotelezettsége: 17.425,- Ft/hé.

Toth Gézané egyéni véllalkozo jelenleg a Budapest VIIL, Baross u. 96. szdm alatt bérel egy
6nkorményzati tulajdont helyiséget, amelyre a Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint 2013.
oktober 31. napjaig nincsen tartozasa.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2013. jinius 20-4n készitett értékbecslés szerint a 35519/0/A/1 hrsz-u,
53 m”® alapteriiletii, utcai bejaratt, pinceszinti nem lakés célu helyiség forgalmi értéke: 5.700.000,-
Ft. A kérelemre torténé bérbeadas esetén, a raktarozasi tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 6 %,
az igy szamitott havi netté bérleti dij 28.500,- Ft.

Ures, legalabb 24 hénapja nem hasznositott, 25 MFt forgalmi értéket el nem ér6 helyiség esetében a
bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl, legfeljebb 50 %-kal csokkenthet. Az igy csokkentett bérleti dij
14.250,- Ft/hé + Afa.




IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Toth Gézané egyéni vallalkozé részére, raktarozés céljara, a
mindenkori koz8s koltséggel megegyezd (az elbterjesztés targyalasanak idopontjaban 17.425,- Ft/ho + -
Afa) bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen 2018. december 31-ig, azzal, hogy a bérleti
jogviszony nem hosszabbithatd meg a rendelet 29. §-a alapjan, hanem az ujboli bérbeadés esetén a
bérleti dij dsszegérol a bizottsag dont.

A bérbeadasrdl szold 248/2013. (V1. 19.) szami képvisel@-testiileti hatarozat 12. pontja alapjan 1j
bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratu pinceszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve
nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba 4-as vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt allapott, a
bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség Gsszegén kell megallapitani. A hatarozat 14. pontja
alapjan a 12. pont alapjan torténd bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat
koltségen, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és
a felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem kdvetelheti az Onkormanyzattol.

A (3) miszaki allapota kategoriaba sorolt helyiség esctében a bérbeaddra tartozé munkak becsiilt
értéke bruttd 40.000,- Ft/m®, azaz jelen helyiségnél 2.120.000,- Ft (netté: 1.669.291,- Ft) lenne. A
szamitott bérleti dij és a kozos koltség kiilonbozetének Osszege: 11.075,- Ft/hd + Afa, igy egy
esetleges bérbeszamitis engedélyezése esetén a figyelembe vehetd Osszeg ,lelakdsanak™ ideje 151
hoénap lenne.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Toth Gézané egyéni vallalkozé részére, raktarozas
celjara hatérozott idére, 2018. december 31-ig, a mindenkori k6z0s koltséggel megegyezd dsszegi (de
minimum az el6terjesztés targyalasanak idépontjaban érvényben 1évo 17.425,- Ft/ho) Afa-val névelt
bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, a kérelmezd vallalasara tekintettel.

Az Onkormdanyzat szdméra eldnydsebb, hogy a leendd bérld végzi el a feltjitasi munkalatokat sajat
koltségen, mivel az Snkormanyzati helyiségben bérbeadd helyett elvégzett értékndveld beruhazasok és
a sajat tevékenységéhez kapcsolodé munkak is a helyiség értékét novelik és egy esetleges bérleti
jogviszony megsziinése esetén a bérld egy feljitott és karbantartott helyiséget ad vissza.

V. A dintés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsat a kozos koltséggel megegyezd
bérleti dijon, mivel a mieldbbi bérbe adasbol befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat k6zos
-koltség terhét. A kérelmezd a helyiséget karbantartand, az allaga nem romlana tovabb. A kérelmezd
jelenleg is bérel az Onkormanyzattél helyiséget, ami utan rendszeresen fizeti a bérleti dijat. A helyiség
tobb mint harom éve iiresen 4ll, érdekldédés nem volt r4. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkorményzat, kiadasként tovabbra is k6z6s koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi
eloiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdsk6r megosztas szerint — Onkormdanyzati bérbeadéi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan ij bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képvisel6-testillet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell




meghatérozni. A hataskérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgél.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az
utcai pinceszinti helyiségnél a raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzo 6 %.

A legaldbb 24 hénapja bérbeadas utjan nem hasznositott, 25 MFt forgalmi érték alatti nem lakas
céljara szolgilo helyiség esetében a bérleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkentheto.

A 24. pont szerint a fizetendd nett6 bérleti dij egy honapra juté Ssszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormaényzat 4ltal tirsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Gsszeg.

A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. Fejezet 12. pontja értelmében 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai
bejarata pinceszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi
ajanlat, vagy érkezett, de hasznositisa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem lehetséges, tovabba
3-as vagy anndl alacsonyabb kategéridba besorolt allapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori kdzbs
koltség Gsszegén kell megéllapitani.

A 14. pont értelmében a bérldnek vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat kdltségen, tovabba a bérleti
jogviszony idGtartama alatt és azt kdvetSen sem élhet bérbeszamitassal, és a feldjitas koltségét
semmilyen jogcimen nem koévetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
kételes a bérbead6nak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékkeént megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyzé elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 35543/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIIL., Koszori u. 29. szam alatt talalhato, 53 m’ alapteriileti, iires, Snkormanyzati
tulajdonq, utcai bejaratt pinceszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére 2018. december 31.
napjaig, Toth Gézané egyéni vallalkozé részére, raktdrozas céljara, a mindenkori Kkozos
koltségnek megfelelé (a hatarozathozatal iddpontjaban 17.425,- Ft/hé) dsszegii Afa-val novelt
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak azzal, hogy a bérlének vallalnia kell a helyiség —
birtokbavételtél szamitott 3 hénapon beliili — sajat koltségen torténd teljes felujitasat, tovabba,
hogy a bérleti jogviszony idbtartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszdmitissal, és a
felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem kdvetelheti az Onkorméanyzattél.

2.) amennyiben a bérl6 az 1. pont szerinti helyiség feljitdsat nem véllalja, vagy nem végzi el a
birtokbavételt6l szamitott 3 honapon belill, ugy a bérleti dij, a bérleti szerz6dés megkotésének
napjatol 28.500,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre médosul.

3.) a bérleti jogviszony nem hosszabbithaté meg az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem az ijboli bérbeadas esetén a bérleti
dij 6sszegérdl a bizottsag dont.

4)) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld




6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s:Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatod

Hatarid6: 2013. december 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. november 13.
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