Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga /& [/%
e\ «...sz. napirend

El6terjeszt6: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. november 22-i {ilésére

Targy: Horvath Sindorné egyéni villalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Tavaszmez6 u. 6. szam alatti iires 6nkormdanyzati tulajdond helyiség
vonatkozasiban

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezet6 igazgatd
Készitette:  Kubat Sdndorné, referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35172 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIII., Tavaszmezé u. 6. szam alatti, 45 m* alaptertilet(i, udvari
bejaratt, foldszinti nem lakas célu helyiség, amely a kaputol balra helyezkedik el.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. junius 26-an vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv, valamint az értékbecslés taniisdga szerint a helyiség
allapota kdzepes, (3) besorolast. Az ingatlanban taldlhaté iroda, 61t6z6, zuhanyz6 és WC.

Horvath Sandorné egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szam: 33022756; székhely: 1084
Budapest, Vig u. 30.) bérbevételi kérelmet nyujtott be a helyiség takaritdsi eszkozok
raktarozasa céljara t6rténd bérbevétele miatt. Vallalkozoi tevékenység kezdete: 2013. majus
24., 16 tevékenysége: altalanos épiilettakaritas.

Bérleti dij ajanlata: 10.000,- s 20.000,- Ft/hé + Afa kozotti 6sszeg.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadasa bérbeaddi dontést igényel, ami indokolja a jelen el6terjesztést.
I11. Tényallasi adatok

A vizéra nélkili helyiség utan az Onkorményzat tizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége:
5.065,- Ft/ho6 + Afa.

A 35172 hrsz-u 36 m? alapteriiletli, udvari bejarati foldszinti nem lakas céla helyiségnek a
GRIFTON Property Kft altal 2013. oktober 31-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvéleményben megallapitott forgalmi értéke: 6.700.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozé 6 %-os szorzé alapjan: 33.500,- Ft + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiség bérbeadasat Horvath Sindorné egyéni
villalkozé részére takaritdé eszk6zOk taroldsa céljara, mivel korabbi tapasztalatok alapjan




vélelmezhetd, hogy udvari elhelyezkedése ¢és kialakitisa miatt a helyiséget nem
rendeltetésének megfeleloen, hanem lakas céljara fogja hasznalni, tovabbd az 4ltaldnos
éptilettakaritéi tevékenység Onmagadban nem igényelhet ekkora alapteriileti helyiséget
raktérozasra.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Bér a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasa esetén a bérbeadasabol befolyd
bérlcti dij fedezné az Onkormanyzat lizemeltetési koltség terhét, ennek ellenére a helyiséget
nem javasoljuk bérbe adni a IV. pontban ismertetett okok miatt.

Amennyiben a nem rendeltetésszer(i hasznalat miatt a bérleti jogviszonyt fel kellene mondani
a felmertil6 jarulékos koltségek (ligyvédi, végrehajtdi stb.) az Onkormanyzatot terhelik. Ezek
megtériilése sok esetben nem varhato.

A hatérozati javaslat elfogaddsa nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi
eldiranyzat teljestilését.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI.  Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljéra szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormdényzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld
kivélasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A 248/2013. (VI. 19.) szamt Képvisel6é-testiilet hatdrozatanak II.
fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt.
mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozisa, amely alapjan az udvari bejarata f6ldszinti helyiségben torténd raktarozas
tevékenységhez tartozo szorzo 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkétését
megeldzden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 5sszeget 6vadékként

megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan koézjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni. '

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest
VIIL., 35172 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIII., Tavaszmez6 u.
6. szam alatt talalhatd, 45 m? alapteriiletdi, iires, onkormanyzati tulajdonud, udvari bejératy,
foldszinti nem lakas céli helyiség bérbeaddsdhoz Horvath Séndorné egyéni vallalkozd
részére, takaritd eszk6zok tarolasa céljara.

Felel6s: Kisfalu Kft, {igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. december 2.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. november 12.
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