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Eldterjesztd: Kisfalu Kft. -2 LTS sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013, november 22-i Gilésére

Targy: Eboni 2000 Kft. és J & G Brother Kft. bérlotarsak bérleti dijcsikkentési kérelme a
Budapest VIIL keriilet, Vajda P. u. 7-13. szdm alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem
lakas céli helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd
Készitette: Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, 38793/0/A/139 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Vajda P. u. 7-13. szam alatti, 66 m* alapteriiletii, utcai
bejaratu, foldszinti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint egyéb
helyiség besorolasu.

A fenti helyiséget az Eboni 2000 Kft. (1089 Budapest, Vajda P. u. 7., cégjegyzékszam: 01-09-705007,
képviseld: Ibrahim Gorgi vagy Szabé Ildiké iigyvezetdk) és J & G Brother Kft. (1083 Budapest,
Szigony u. 8. II/11., cégjegyzékszam: 01-09-719395, képviselo: Ibrahim Gorgi) bérlétarsak bérlik, a
2002. majus 8-an kelt tobbszor moédositott hatérozatlan idejli bérleti szerz6dés szerint, vendéglaté ipari
tevékenység (szeszesital arusitassal) céljabdl. A bérleti szerz6dések megkotésekor, illetve
modositasakor 325.800,- Ft + 58.215,- Ft 6sszesen: 384.015,- Ft 6vadékot fizettek meg.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 976/2012. (VIL 25.) szdmu hatdrozataban hozzajarult a
helyiség bérleti dfjanak csdkkentésehez 89.368,- Ft/h6 + Afa sszegre, 2013. julius 31-ig. A bérleti dij
augusztus 1-t6l 106.398,- Ft/hé + inflacio + Afa, 6sszesen 111.931,- Ft + Afa Gsszegre emelkedett.

A bérldtarsak ismételten kérelemmel fordultak a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérik a fenti helyiség
vonatkozaséaban a bérleti dij 20 %-os csGkkentését, cégeik anyagi nehézsége miatt.

II. A beterjesztés indoka

A szerzddés modositasanak és a bérleti dij csdkkentésének engedélyezése bérbeado6i dontést igényel,
amely indokolja a jelen elbterjesztést.

II1. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 bérleti dij el6iras: 111.931,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlonek 2013.oktéber 31. napjaig dij hatraléka nincs.

A 66 m”* alapteriiletii vizoras helyiség utan az Onkorményzat kozds koltség fizetési kotelezettsége:
12.904.- Ft/hé + 3.540,- Ft célbefizetés 2014. marcius 31-ig.

A 38793/0/A/139 hrsz-4, 66 m* alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas célil helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 10.836.000,- Ft. A bérleti dij
megéllapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megéllapitasra. A




helyiségben végezni kivéant tevékenységhez tartozod bérleti dijszorzé 12 %, azaz a szamitott bérleti dfj
Osszege: 108.360,- Ft/hé + Afa

Az Opten cégtar mérleg- és eredménykimutatas adatai alapjan az Eboni 2000 Kft. 2010-ben 3.212 eFt
arbevételt realizalt, mig 2011-ben 5.799 eFt-ot, ami 2012-ben kissé emelkedett 6.856 eFt-ra. 2010-ben
mérleg szerinti eredménye -2.852 eFt, mig 2011-ben -4.350 eFt, 2012-ben pedig 4.269 eFt
veszteséggel zart.

A J & G Brother Kft. 2010-ben 121.010 eFt arbevételt realizalt, mig 2011-ben 77.319 eFt-ot, ami
2012-ben 64.892 eFt-ra csdkkent. 2010-ben mérleg szerinti eredménye 1.393 eFt, 2011-ben 1.105 eFt,
mig 2012-ben 887 eFt eredménnyel zért.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiségre az Eboni 2000 Kft. és a J & G Brother Kft. bérldtarsak
szerzbdésének modositasat és a bérleti dij csokkentését, tekintettel arra, hogy a jelenleg fizetett bérleti
dij mértéke nem haladja meg 15%-kal a szamitott bérleti dij mértéket.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A bérleti dij csokkentés elutasitasa esetén az Onkormanyzatnak nem keletkezik arbevétel kiesése.

A hatérozati javaslat elfogadésa nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij bevételi eléiranyzat
teljestilését. o

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasit az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szaml 6nkorményzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — dnkorményzati bérbead6i déntésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamt képvisel8-testiileti hatdrozat (tovabbiakban: Hatirozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében a bérleti dij mértekérdl &s megfizetésének iitemezésérél, vagy barmilyen mas bérleti
dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsaga jogosult
donteni. :

A Hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi értéke szolgdl. A Hatarozat 1. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megéllapitisanal a vendéglatas szeszarusitassal tevékenységhez
tartozd 12 %-os szorzét kell figyelembe venni.

A hatrozat 19. pontja alapjan, a bérbeadassal megbizott vagyonkezel szervezet javaslatra az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga dontése alapjan a bérbeaddi
hozzajarulasra vagy a szerzddés moédositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatdt is — irdnyuld
bérléi kérelem esetén, kiiloénosen, ha a kérelem a kérelem indokaként elbadjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet témi, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétd] el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennalldsa esetén:
a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, €s
b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl jogutodlassal szerzett
bérleti jogot, és
c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyaba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy nem jarul hozza az Eboni 2000 Kft. és a
J & G Brother Kft. bérlétarsak altal bérelt Budapest VIIL keriilet 38793/0/A/139 helyrajzi szimon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Vajda P. u. 7-13. szdm alatt talalhatd, 66 m’
alapteriiletli, 6nkorményzati tulajdondi, utcai, foldszinti nem lakas célii helyiség bérleti dfjanak
csokkentéséhez.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2013. december 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. november 14.
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