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ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. november 22-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Prater utca 37. foldszint 9. szdm alatti, 36291/0/A/5 helyrajzi szamu,
hatarozott idore sz6l6 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése

Eldterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmények:
A Budapest VIIL, Prater utca 37. foldszint 9. szém alatti, 36291/0/A/5 hrsz-a, 41 m® alapteriiletii ingatlanra
vonatkozéan az Onkormanyzat hatérozott idére (2012. november 1. — 2017. december 31.) szold

helyiségbérleti szerzédést kotott 2012. oktdber 24. napjan a Highlight Optic Magyarorszag Kft-vel (1083
Budapest, Prater utca 37. foldszint 4.; cégjegyzékszam: 01-09-922423; képviseli: Zsiga Csaba). A bérbeadas
iddpontjaban, az utcai bejarattal rendelkezé helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban lakasként volt
nyilvantartva, a funkcié atvezetéséhez a bérbeadasrdl sz616 dontésben az Onkormanyzat hozzajarult, amelyet
a bérlo sajat koltségén végzett el.

A bérlé elsé alkalommal benytjtott vételi kérelmét a tisztelt Bizottsag 2013. jilius 31-i {ilésen elutasitotta
897/2013. (VIL 31.) szdmu hatérozataval, arra hivatkozva, hogy a HVT teriileten torténd értékesitést, amely
eur6pai értelemben vett 1égié egyik legnagyobb rehabiliticiés munkaja, nem tudjék tdmogatni, illetve
részletesebb indoklas mellett esetleg Gjonnan, pozitivan elbiralhato.

II. A beterjesztés indoklasa:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hataskorébe tartozik.
II1. Tényallasi adatok:

A Highlight Optic Magyarorszag Kft. kérelmet nyujtott be az altala bérelt, Budapest VIIL, Préter utca 37.
f6ldszint 9. szdm alatti, 36291/0/A/5 helyrajzi szamu, 41 m? alaptertiletii, 267/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezb egyéb helyiség elidegenitésére vonatkozo tjabb bizottsag altali elbiralasra.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Corvin negyedben, a Prater utca és a Nagytemplom utca sarkan

talalhat6 épiilet sarkan helyezkedik el. Bejarata a Prater utca fel6l van, egy-egy ablaka van a Prater utca,
valamint a Nagytemplom utca felé. Az Alap1t0 Okirat szerint az ingatlan szoba, konyha, gardrobe, W.C.
helylsegekbol all, a valésagban egy 0,89 m’ alapteriiletii helylseg is hozz4 tartozik. Allapota romos, stét,
flitése nincs.

Az ingatlanra vonatkozo6 értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértdé Kft (Kollar Zoltan) készitette el
2013. jonius 12-én. Az ingatlan bekdltdzhetd forgalmi értéke 5.500.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar:
134.146,- Ft/m®), keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakés celu helyiség
esetében a vételar a bekoltdzhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 5.500.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT fteriiletet érint, azonban a Rev8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben vallalt ktelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 37 albetétbdl 4allé tarsashdzban 10 db onkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyekhez egyiittesen
3.285/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.




A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatarozasra, megallapitisanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfelelo.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizéraval rendelkezd albetétek havi k6zos koltsége: 9.020,- Ft
2013. évben érvényes havi netté bérleti dij 6sszesen: 24.207,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 2.773.863,- Ft
8 évre szamitott kdzos koltség (4tlag 5% inflacioval szamolva): 1.033.596,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.740.267,- Ft
Forgalmi érték értékndveld beruhazassal csokkentve: 5.500.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meg haladja a 8 €vre szamitott,
k6z0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtéril, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves iddtartam alatt
véarhato.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a hatdrozott idétartam miatt fennall6
elidegenitési tilalom aloli felmentés megadasat kovetden az elidegenitésnek nincs akadélya.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idejli bérleti joggal terhelt nem lakas célu
helyiségre fennalld elidegenitést kizaro feltétel alél a felmentés megadasat.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat jéruljon hozza a Budapest VIIL, Prater utca 37. foldszint 9. szam alatti
helyiség bérldje részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a forgalmi értékkel
megegyezd Osszegli, azaz 5.500.000,- Ft vételar mellett.

Zsiga Csaba, a Highlight Optik Kft. ligyvezettje az elutasito hatarozat kézhezvételét kdvetden, 2013. oktober
9-én érkezett levelében jelezte, hogy a vallalkozasuk terjeszkedése céljabol mindenképpen tervezik ingatlan
vasarlasat, elsbsorban a Bizottsag jovahagyasaval jelen ingatlan megvasarlasat, tekintettel arra, hogy a
helyiséget romos allapotban vették at, és a szerz6désben véllaltaknak eleget téve hasznalhaté allapotba
hoztak a bérleményt. 2013. november-decemberében véllalkozok szamadra kiirt palyazat benytjtasara van
lehetdségiik, ezt nyujtana fedezetet az ingatlan vasarlashoz. Amennyiben a bizottsdg a tovabbiakban is
elutasitja kérelmiiket, vélhetSleg elhagyjak a keriiletet, amely részére idén is 780.000,- Ft helyi adot fizettek
meg.

A Helyiség Bérbeadasi Iroda tapasztalata szerint, barmennyire is kiemelt &vezet a Corvin-negyed, a
valosagban, jelen gazdasagi helyzetben a bérbeadas teriiletén nincs nagyobb érdeklddés a helyiségek
bérbevétele irant, mint akar a Magdolna-negyedben. A helyiség bérbeadasa a Bizottsag 1051/2012. (VIIL.29.)
szamu hatarozata szerint tortént a Helyiség Bérbeadasi Iroda elSterjesztése alapjan. Az elbterjesztés
tartalmazta, hogy a helyiség 2001. évt6l, t6bb mint 10 éve nem volt bérbeadds utjan hasznositva, mivel az
ingatlan-nyilvantartasban lakasként volt nyilvantartva. Az el6terjesztésben szerepelt, hogy:

,,A Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatal Keriiletfejlesztési Igazgatosag Lakasiigyi Osztaly VI-
3821/2/2001. szamu atiratdban a fenti lakast atadta nem lakas célu elidegenitésre, hasznositasra, tekintettel
arra, hogy a helyiség csak utcai bejarattal rendelkezik, igy lakas céljara nem hasznalhaté. Az 1993. évi
LXXVIIL tv. 91/A. § 12. pontja alapjan Nem lakés céljara szolgal6 helyiség az, amely kizarélag ipari,
épitdipari, mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatési, igazgatéasi, honvédelmi,
rendészeti, miivel6dési, oktatasi, kutatasi, egészségiigyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi célra szolgal.

Az ingatlan helyiségként 2001. évt6l nem volt bérbe adva, abbdl bevétele az Onkorméanyzatnak nem
keletkezett, csak kiadasa. A Kisfalu Kft Lakas és Helyiség Ertékesitési Irod4ja a helyiség elidegenitésre
tértént zarolasat a kérelem beérkezését kdvetden feloldotta.,, (A Lakasgazdalkodasi Iroda, kérésiinkre
elidegenités érdekében zarolta az ingatlant, mivel vételi kérelem érkezett egy maganszemély rész€érdl, de a
Highlight Optic Kft. bérbevételi kérelme miatt a zarolast feloldottuk, és visszaadtuk bérbeadas utjan torténd
hasznositas céljabol)

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szdméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kozds
koltség fizetési kotelezettsége csdkken, valamint a Highlight Optic Kft véllalkozasi tevékenysége altal
tovabbi ipartizési ado befizetéssel gyarapitja az Onkorményzat bevételeit. Amennyiben a helyiség bérld




részér8l visszaadasra keriilne, bizonytalan, hogy mikor érkezik ujabb bérbevételi kérelem. A dontés
meghozataléra a Tisztelt Bizottsag jogosult.

V. A dintés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez, a Kft vallalkozéi tevékenysége altal helyi add bevételhez jut.
Amennyiben a bérld a helyiséget elhagyja, és mas keriiletben folytatja tovabb gazdasagi tevékenyscget, ugy
ezek a bevételek kiesnek az Onkorményzat kiltségvetésébol.

V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a KépviselS-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vérosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzbdéssel, tovabba annak
médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell €s az elidegenitésrdl és a
vételarrdl szolé elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilsnosen az eléterjesztéstdl szamitott 5 éven belill
bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL. 15.) szdmt dnkorményzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok &ll fenn, amely kizaré ok aldli felmentésrél a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hoénapon til bérbeadott nem lakas céld helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétb6l 4ll6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % , vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 millié forint.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételar egyosszegii megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez
esetben az adasvételi szerzédést 60 mnapos fizetési hataridd kikStése mellett tulajdonjog
fenntartassal/fiiggbben tartissal kell megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzédés alairdsaval
egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételar banki hitelbdl trténé megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat hataridejének lejartat
kévetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatdrozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 36291/0/A/5 helyrajm szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Prater utca 37. foldszint 9. szam alatti, 41 m alapteriiletdi, hatérozott idejii bérleti joggal terhelt
nem lakas célu helyiségre fennall6 elidegenitést kizaré feltétel alol felmentést ad,

2.) hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban a 36291/0/A/5 helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Prater utca 37. f6ldszint 9. szam alatti, 41 m’ alapteriileti egyéb helyiségre vonatkozo
eladasi ajanlat berlo részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,




valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdmd 6nkormdnyzati rendelet alapjan a forgalmi ért€k 100 %-aban, azaz
5.500.000,- Ft dsszegben torténd kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. december 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés eldkészit6jének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2013. november 18.
Tisztelettel:

-
Kovacs Ottd
ligyvezetd igazgato
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