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A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Elézmények

1. Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL., 35435/0/A/32 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Kdalvaria tér 16. szam alatti, 44 m®
alaptertileti, utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban mihely besorolasq.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irodsja a helyiséget 2013. majus 13-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség miszaki 4llapota
megfeleld, (4) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

2. Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., 35435/0/A/34 helyrajzi szdmon
nyilvéntartott, termeszetben a Budapest VIII., Kalvarla tér 16. (bejarat a Lujza utca
fel6l) szam alatti, 111 m? alapteriilet(i, utcai bejaratu pinceszinti nem lakés céld helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartisban raktar besorol4st.

A helyiség 1996. november 04-én Kkeriilt birtokba vételre. A 2010. februar 11-i
allapotrogzitd jegyzokonyv tanfisdga szerint a helyiség rossz miiszaki allapotd, (2)
besorolasu, kizarolag raktarozasi tevékenységre alkalmas.

A HALO Kozosségfejleszté Katolikus Egyesiilet (Févarosi Torvényszéki széma:
Pk.61917/1993; székhely: 1225 Budapest, Batthyany u. 34.; addszam: 18228452-1-43;
képvisel6: dr. Thurdéezy Gydrgy) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség kozmiivel6dési, oktatasi, szocidlis és sport tevékenység céljara torténd bérbevétele
kapcsan, els6sorban dvodas-, iskolaskoru gyerekek és felnSttek részére. Az Egyesiilet
kozhasznt tarsadalmi szervezet, céljuk a megijuld katolikus egyhaz és tarsadalom szolgalata
az evangelizacid, a misszid, a karitdsz, a milvészet és a kultGra teriiletén elsGsorban a
kozOsségfejlesztés altal. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Az Egyesiilet 1993. oktober
15-e 6ta mikodik.

Az Egyesiilet kérelmében kedvezményes bérleti dij megallapitasat kérte.




Az Egyesiilet kérelmét a Humanszolgaltatasi Bizottsag 2013. november 18-i {ilésén targyalta,
és a 242/2013. (XI. 18.) szamu hatarozatidban javasolja a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagnak a HALO Kozosségfejlesztd Katolikus Egyestilettel a bérleti szerzédés
megkotését kedvezményes bérleti dijon a Kélvaria tér 16. szam alatti (hrsz.: 35435/0/A/32),
44 m® alapteriiletli, nem lakds célu, utcai bejaratd foldszinti helyiség tekintetében a
bekoltozhetd forgalmi érték 6 %-4val megegyezd, azaz 31.020,- Ft/h6 + Afa Gsszegii bérleti
dijon, valamint a Kélvaria tér 16. szam alatti (hrsz.: 35435/0/A/34), 111 m? alaptertiletli, nem
lakés céld, utcai bejaratu pinceszinti helyiség tekintetében a bekoltézhetd forgalmi érték 6 %-
aval megegyez6, azaz 28.000,- Ft/h6 + Afa Gsszegfi bérleti dijon.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezdé a nemzeti vagyonrdl sz6lo
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indoklasa

A nem lakas célu helyiségek bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a
jelen elbterjesztést.

II1. Tényallasi adatok

A 35435/0/A/32 hrsz-u vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettsége: 9.353,- Ft/ho.

A 35435/0/A/34 hrsz-u vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozds koltség fizetési
kotelezettsége: 9.435,- Ft/ho (a pincei helyiség esetében korrekcids szorzét alkalmaz a haz,
igy alacsonyabb a k6zos koltség 6sszege).

A 35435/0/A/32 hrsz-G 44 m” alapteriiletii nem lakas céli helyiségnek az Ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke 6.204.000,- Ft. A bérleti dij meghatarozasa
a forgalmi érték 100 %-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben
folytatott (oktatds és sport) tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 6 %-a,
azaz a szamitott bérleti dij 31.020,- Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal a Kt. hatdrozat 8. pontja értelmében az iires, legalabb 6 hénapja, de
legfeljebb 12 hoénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal csokkenthet, azaz a szémitott bérleti dij
24.816,- Ft/h6 + Afa.

A kedvezményes bérleti dijhoz tartozé szorzoé a 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti
hatdrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolodo tevékenységet végzd szervezetek részére 1ij bérbeadas esetén 6 %.

A Grifton Property Kft. &ltal 2012. november 19-én készitett és a Kisfalu Kft.
ingatlanszakért6je altal 2013. november 13-an aktualizalt értékbecslés szerint a 35431/0/A/ 34
hrsz-0 111 m? alapteriileti pinceszinti helyiség forgalmi értéke 5.600.000,- Ft. A bérleti dij
meghatdrozdsa a forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitdsra. A
helyiségben folytatott (oktatas és sport) tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi
érték 6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij 28.000,- Ft/hé + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekb6l 50 %-kal csokkenthetd, azaz a szamitott bérleti dij 14.000,- Ft/h6
+ Afa.

A kedvezményes bérleti dijhoz tartozé szorz6 a 248/2013. (V1. 19.) szamu képvisel-testiileti
hatdrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolddd tevékenységet végzo szervezetek részére 11j bérbeadés esetén 6 %.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti helyiségek bérbeadasat a HALO Kozosségfejleszté Katolikus Egyesiilet
részére, hatarozott idére 2019. december 31. napjaig, kdzmiivel6dési, oktatasi, szocialis és
sport tevékenység céljara a Humanszolgéltatasi Blzottsag javaslata alapjan kedvezményes
bérleti dijon, azaz a (hrsz.: 35435/0/A/32) 44 m? alapteriiletli, utcai foldszinti helyiséget,
31.020,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, a (hrsz.:

35435/0/A/34) 111 m? alapteriiletii, utcai bejarat pinceszinti helyiséget, 28.000,- Ft/h6 + Afa
bérleti-, kdzlizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij dnkormanyzati érdekb6l torténd tovabbi 20 %-os, illetve 50 %-os
csOkkentését, tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat az Onkorményzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolodd tevékenység fejében engedélyez kedvezményes bérleti dijat az
Egyesiilet részére, amely az ellatott tevékenységtol ﬁlggoen a késobbiekben még tovabb
csOkkenthetd.

Nem javasoljuk tovabba a Budapest VIIIL., 35435/0/A/34 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Kélvaria tér 16. (bejarat a Lujza utca fel6l) szam alatti, 111 m*
alapteriiletli, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas célu helyiség esetében a Kt. hatarozat 12.
pontja értelmében torténd bérbeadast a mindenkori kozds koltséggel megegyezd Osszegl
bérleti dijon, tekintve, hogy az Egyesiilet a feladatellatdsa kapcsan kedvezményes bérleti dijon
kérte a bérleti dij megallapitasat, tovabba kérelmében nem vallalta sajat koltsegen a helyiség
kotelezo felujitasat.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe
adasukbol befolyo bérleti dijak fedeznék az Onkormanyzat kdzos koltségét, és plusz bevétele
is szdrmazna, tovdbba a bérl6jelolt a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is k6z0s
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa varhat6éan mar nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti
dij bevételi eldiranyzat teljesiilését, de a jové évre vonatkozoan bérleti dij bevételt jelent az
Onkorményzat szdmara.

1V. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasinak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
14. § (1) bekezdése alapjan {1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatéskorrel rendelkezd bizottsag a
bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor
térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-




testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.
A Kt hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, amely alapjan a kozmiivelddési,
oktatasi, szocialis €s sport tevékenységhez tartozoé szorzd 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja
nem hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal,
hogy a bérleti dij 6nkorméanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal cs6kkenthetd, tovabba az iires,
legaldbb 24 hoénapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij Onkorményzati €rdekbdl legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd.

A Kt. hatdrozat 12. pontja értelmében 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati pinceszinti,
vagy udvarrdl megkozelithetd helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem
érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, 4-es vagy annal alacsonyabb kategoéridba besorolt
allapotu, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zos kéltség 6sszegén kell megallapitani. A 14.
pont értelmében a bérbeadaskor a bérldnek vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen,
tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kdvetden sem élhet bérbeszamitassal, és a
felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkorméanyzattél.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pont a) b) c)
alpontja értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolédod tevékenységet
végzd szervezet részére torténd bérbeadasnal az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeado6i
jogokat gyakorld bizottsaga az illetékes szakmai bizottsidg javaslata alapjan kedvezményes
bérleti dijat hatdrozhat meg.

A 28. pont értelmében G bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség AFA
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti
elsé éves beszamol6jat a szakmai bizottsag részére benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a
helyiség Jozsefvaros, valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység
szerinti kihasznaltsaga fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megel6zden koteles a bérbeaddnak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni. A Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérl6 kozjegyzd elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szélo
66/2012. (XII. 13.) szamu onkormanyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt
forgalmi érték alatti vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig
jogosult dontést hozni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap) szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy




1.) hozzdjdarul a Budapest VIIL., 35435/0/A/32 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Kailvaria tér 16. szam alatt taldlhatd, 44 m’ alapteriiletd,
Onkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti bejarata nem lakas célu helyiségre a bérleti
szerzO0dés megkotését a HALO Kozosségfejleszté Katolikus Egyesiilettel,
koézmiivelédési, oktatasi, szocialis és sport tevékenység céljara 31.020,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35435/0/A/34 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Kilvaria tér 16. (Lujza utca fel6li bejarat) szam alatt talalhato,
111 m? alapteriilet(i, onkormanyzati tulajdond, utcai, pinceszinti bejérati nem lakas céli
helyiségre a bérleti szerzédés megkotését a HALO Kozosségfejleszté Katolikus
Egyesiilettel, kozmiivel6dési, oktatasi, szocidlis és sport tevékenység céljara 28.000,-
Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

3.) az 1) és 2) pontban megallapitott bérleti dijak feltétele, hogy a bérlé koteles a honlapjan,
sajtd megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzatot timogatoként szerepeltetni.
a) a legaldbb havi helyiséghasznélatot igényld eseményekrdl (fogaddora, gyulés,

rendezvény, tandcskozas, tanacsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivot kiildeni.

b) minden év marcius 15. napjdig benyujtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét,
amelybdl kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év sordn megrendezni, illetve a
bérleményben milyen allandé tevékenységet végez, az mennyiben szolgélja
Jozsefvaros és a jozsefvarosi lakosok érdekeit.

¢) minden év méjus 31. napjaig az eldzd éves tevékenységérél sz616, az Onkormédnyzat
altal meghatarozott tartalmu szakmai beszamoldjat.

d) a helyiségben az alapszabalyaban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

4.) a szakmai terv és a szakmai beszdmolo értékelésére és elfogadasara a hataskorrel
rendelkez6 bizottsag (Humanszolgaltatasi Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hatéskérrel
rendelkezd bizottsag a szakmai tervet és beszamolot elfogadta, ugy a civil tevékenységhez
kapcsolddo bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

5.) amennyiben a szervezet a 4) pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag
részére benyljtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i
jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a
jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsdga
fliggvényében a 248/2013. (VI.19.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat 27. pont a.), b.)
vagy ¢.) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek
valtozatlanul hagyasa mellett.

6.) amennyiben a bérl6 a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve,
szakmai beszdmoldja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben
Jozsefvaros érdekében végezi, Gigy a bérleti dij az érintett év januar 1. napjatdl, az akkor
érvényes szabalyok szerint kiszamitott bérleti dijnak megfeleld dsszeg + inflaci6 értékre
emelkedik. Amennyiben a bérlé szakmai terve vagy beszamoloja alapjan bizonyitott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Jozsefvaros érdekében, tigy a bérleti dija a nem lakas
célu helyiségek bérleti dijanak megallapitisarol szolo 248/2013. (VI.19.) szamu
Képviselo-testiileti hatdrozat 26. pontjdban meghatarozott eggyel magasabb kategoéridba
sorolt bérleti dijra emelkedik.

7.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.)




sz4mu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzb eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd
bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezet$ igazgatdja

Hatarid6: 2013. december 9. ‘

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. november 21.
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