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Ti sztelt Y ár o s gazdá|ko d ási és P énzügý B izottság|

I. Előzmények

I. Az onkormányzat tu|ajdonát képezi a Budapest VIII.' 35435l0lV32 he|yrajzí sztĺnon
nýlvántartott, természetben a Budapest VIII.' Kálvária téľ 16. szám alatti, 44m2
alapterülętú, utcai bejátatí, ťoldszinti nem lakás célú helýség, amely az ingatlarl-
nýlvántaľtásban múhely besorolású.

A Kisfalu Kft. onkormáĺyzatiHźzkezę|ő Irodája a helýséget 2013. május 13-ĺín vette
birtokba. A biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség műszaki ál|apota
me gfelelő, (4) b esorolású, rendeltetésszerű haszná|atr a alkalm as.

2. Az onkoľmányzat b,iajdoĺát képezi a Budapest VIII.' 35435l0ĺN34 he|yrajzi számon
nyilvĺíntartott, teľmészetben a Budapest VIII., Kálvárĺa téľ 16. (bejárat a Lujza utca
felől) szźĺm a|atti, |.|.|. m2 alapteľületű, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség,
amelyazingatlan-nýlvántartásbanraktárbesorolású.

A helýség 1996. november 04-én került birtokba vételľe. A 2010. február 11-i
á||apotrogzítő jegyzőkĺinyv tanúsága szerint a helyiség rossz műszaki á||apotű, (2)
besorolásri, kizátő|ag raktźtĺozási tevékenységľe alkalmas.

A IrÁlo Köziisségfejlesztő Katolikus Egyesület (Főváľosi Törvényszéki száma:
Pk.6I917l1993; székhely: 1225 Budapest, Batthyány u. 34; adőszám 18228452-I-43;
képviselő: dr. Thuróczy György) bérbevételi kérelmet nyrijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helýség kĺizmúvelődési, oktatási, szociális és sport tevékenység cé|jára történő bérbevétele
kapcsán, elsősorban óvodás-, iskoláskorú gyerekek és felnőttek részére. Az Egyesület
kozhasznű társadalmi szervezet, céljuk a megújuló katolikus egyház és táľsadalom szo|gá|ata
az evange|izźrció, a misszió, a karitász, a míivészęt és a kultura területén elsősoľban a
k<izösségfejlesztés által. A szükséges iratok becsatolásra kertiltek. Az Egyesü|et 1993. októbeľ
15-e óta műkc'dik.

Az Egyesülęt kérelmében kedvezményes bérleti díj megállapítását kérte.



Az Egyesiilet kérelmét a Humĺínszo|gá|tatási Bizottság 2013. novembeľ 18-i ülésén tárgyaIta,
és a 24212013. (XI. l8.) számú hatźrozatźlban javasolja a Városgazdálkodási és Pénzügý
Bizottságnak a HÁró Közösségfejlesztő Katolikus Egyesiilettel a bérleti szerzódés
megkötését kedvezményes bérleti díjon a KáIváť'atér 16' szám a|atti (hľsz.: 35435/0lN32),
44 m. alapteľiiletű' nem lakás célú, utcai bejárattĺ ftjldszinti helyiség tekintetében a
bek<jlttjzhető forgalmi érték 6 o/o-áva| megegyező , azaz 31.020,- Ft/hó + Afa összegű bérleti
díion, valamint aKá|vźnater |6. szám alatti (hľsz.: 35435l0/N34)' 1It m" alapterületű' nem
lakás célú, utcai bejáratú pinceszinti helyiség tekintetében a beköltözheto forga|mi érték 6 %-
ával megegyezo, azaz 28.000,- Ft/hó + Afa összegű bérleti díjon.

A benyújtott iratok alapjźtĺ megállapítható, hogy a kérelmező a nemzeti vagyonľó| sző|o
2011. évi CXCVI. tĺiľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeľint źLt|źLthatő szewezetnek minőstil.

il. A beteľjesztés ĺndok|ása

A nem lakás célú helýségek bérbeadáshoz bérbeađói đöntés szükséges, amely indokolja a
jelen előterjęsztést.

III. Tényállásĺ adatok

A 35435/0lN32 hľsz-ú vízorźs helýségre az onkormányzat közös költség fizetési
k<jtelezettsége: 9.353,. Ft/hó.

A 35435/OlN34 hľsz-ú vízórźs helýségre az onkormányzat közös költség fizetési
kötęlezęttsége: 9.435,. Ft/hó (a pincei helýség esetében koĺrekciós szorzőt a|ka|maz ahźn,
így alacsonyabb akozös költség összege).

A 35435lOlN32 hľsz-ú 44 m2 alapteľületrĺ nem lakás célú helyiségnek az Ingat|anvagyon-
kataszterben nýlvántartott becsült forgalmi értéke 6.204.000,- Ft. A bérleti đíj meghatározása
a foľgalmi érték 100 %-nak figyelembevételével kerül megállapításľa' A helýségben
folýatott (oktatás és sport) tevékenységhez tartozó bérleti díj a nýlváĺtartźsí érték 6 o/o-a,

azaz a szttmítottbérleti díj 31.020,. Ft/hó + Áfa.

Ú3 berbeadásnál a Kt. hattrozat 8. pontja értelmében az üľes, legalább 6 hónapja, de
legfeljebb |2 hőnapja nem hasznosított nettő 25 MFt alatti helýség esetén a bérleti díj
önkormanyzati éľdekből legfeljebb 20 %-kal csĺjkkenthető, azaz a számitott bérleti díj
24.816,- Ft/hó + Afa.

A kedvezményes bérleti đíjhoztartoző szorző a24812013. (VI. 19.) számű képviselő-testtileti
hatźrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az <jnkormányzati feladatokhoz és célokhoz
kapcsolódó tevékenységetvégzo szervezetek részéte új bérbeadás esetén 6 %.

A Grifton Pľopeľty Kft. źita| 2012. novembeľ 19-én készített és a Kisfalu Kft.
ingat|anszakéľtője áIta|2013. novembeľ 13-anaktuLaLizá|t értékbecslés szerint a35431/0lN 34
hrsz-ú |II m. alapteľĹiletű pinceszinti helyiség forgalmi éľtéke 5.600.000'. Ft. A bérleti díj
megfu,atźtrozása a forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével kerül megźiLapításra. A
helýségben folýatott (oktatás és sport) tevékenységhez taĺtozó bérleti đíj a nýlvántartási
érték 6 oÁ-a, azaz a szźlmitott bérleti díj 28.000'. Ft/hó + Afa.

Az tires, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nęttő 25 MFt alatti helýség esetében a bérleti
díj önkormányzati éľdekből 50 oÁ-kal csökkentheto, azaz a szźtmított bérleti díj 14.000'- Ft/hó
+ Áa.
A kedvezményes bérleti díjhoztartoző szorző a24812013. (VI. 19.) számí képviselő-testtileti
hatźtrozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az önkormányzati feladatokhoz és cé|ol<hoz

kapcsolódó tevékenységetvégző szewezetekrészérę új bérbeadás esetén 6 oń.

IV. Diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése



Javasoljuk a fenti helýségek bérbeadását a HALO KcizösségfejIęsztő Katolikus Egyesület
részére, határozott időre 2019. december 31. napjáig, közművelodési, oktatási, szociális és
spoľt tevékenység cé|játa a Humánszo|gźůtatási Bizottság javaslata a|apján kedvezményes
bérleti díjon, aZaZ ? (hľsz.: 354351011'/32) 44 m, alapterĹiletű, utcai fĺildszinti helyiséget,
3I.020,- Ft/hó + Afa bérleti-, kozuzemi- és ktilönszolgéitatási díjak ĺisszegen, a (htsz.:
35435l\lN34) 11 7 m2 a|apteľületű, utcaibejźĺratípinceszinti helýséget, 28.000,- Ftlhó + Afa
béľlęti-, közüzęmi- és külonszolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a béľleti díj <inkormányzati éľdękből töľténő további 20 oÁ-os, illetve 50 %-os
csökkentését, tekintette| ana, hogy az onkoľmányzat az önkormányzati feladatokhoz és
célokhoz kapcsolóđó tevékenység fejében engeđé|yez kedvezményes bérleti đíjat aZ

Egyesület részére, amely az eIlátott tevékenységtől fiiggően a későbbiekben még tovább
csökkentheto.

Nem javasoljuk továbbá a Budapest VIII., 35435/0/N34 he|yrajzi számon nýlvántaľtott
természetben a Budapest VIII., Kál'váť'atér 16. (bejárat aLujza utca felől) szźlm a|atti, III m"
alapteľületű, utcai bejźlratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség esetében a Kt. hatáľozat 12.

pontja értelmében töľténő bérbeadást a mindenkori közös költséggel megegyező összegti
bérleti díjon, tekintve, hogy az Egyestilet a feladatellátása kapcsán kedvezményes bérleti díjon
kérte a bérleti díj megállapítźLsát, továbbá kérelmébęn nem vállalta saját kciltségen a helýség
kötelezo felújítását.

V. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helýségek kérelmező részére történő béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbę
adásukból befolyó bérleti díjak fedeznék az onkoľmanyzatközös költségét, és plusz bevétele
is szétrmazna, továbbá a bér|ojelölt a helyiséget karbantaľtaná, anrlak áIlaga nem romlana.
Amennyiben nem adja bérbe a helýséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbľa is közös
kĺiltség fizetési kötelezettség terheli.

A döntés pénzügý feđezetet nem igényel.

Ahatźrozati javaslat elfogadása várhatőan már nem befolyásolj a a 2013. évrę tęrvezett bérleti
díj bevételi eIőirányzat teljestilését, de a jövő évre vonatkozőan bérleti díj bevételt jelent az
onkormányzat számára.

IV. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkoľmźĺĺyzat tulajdonában á11ó nem lakás céljara szo|gáIo helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l2OI3. (vI. 20') szźlmű Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rcndelet
(továbbiakban: RęndeleĐ 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ önkormányzati berbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzügý
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helýségek béľletéľe, valamint az elídegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól
szőlő 1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtęlmében a felek a helýségbéľ
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo\gá|ő helýségek bérbeadásanak
fęltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számt Budapest Józsęfuáros onkormányzati rendelet
14. $ (1) bekezdése aIapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti dijának mértékéľől abér|o
kivá|asztása során kell megállapodni. Amennýben az onkormányzat Észérő| l.orténik az
ajźnlattétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testiilet hatźlrozatában
megállapított béľleti díjak alapján kell meghatátozni. A hatáskĺinel renđelkező bizottság a
bérbęadói dcjntés meghozatalakoľ a képviselő-testtileti határozatban foglaltaktól csak akkor
téľhet el, ha ak&e|mező bérleti díj ajźtn|atot tett. A248l20I3. (VI. 19.) szrámú Képviselő-



testĹilet határozatánakII. fejezet 7' pontja értelmében a helyiségbér alapjáu| a helýségeknek a
jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izáIt beköltözhętő forgalmi éľték szolgál.
A Kt. határozat 8. Đ pontja értelmében helýségben végezni lá,a,t tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghattlrozása, amely alap1án a közművelődési,
oktatási, szociális és spoľt tevékenységheztartoző szorző 6 oÁ.

A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében az üľes, legalább 6 hónapja, de legfeljebb 12hőnap1a
nem hasznosított netÍő 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítenďők azza|,
hogy a bérleti díj ĺinkormányzati érdekből legfeljebb 20 oÁ-ka| csökkentheto, továbbá az ires,
legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helýség esetén a fenti szorzők
érvényesítendok azzal, hogy a béľleti díj önkoľmányzati érdękből legfeljebb 50 oÁ-ka|

csökkenthető.

A Kt. határozat 12, pontja értelmében új béľbeadásnál, ha olyan ltcai bejáratu pinceszinti,
vagy udvarról megközelitheto helyiség kerĹil bérbeadásra, amelyre legalább egy éve nem
érkezett bérbevételi ajáĺIat, vagy érkezett, 4-es vagy annáI alacsonyabb kategóriaba besorolt
állapotu, a bérleti díj mértékét a mindenkori közös költség összegén kell megállapítani. A 14.
pont értelmében a bérbeadáskor a bérlőnek vállalnia kell a helyiség felújítását saját k<iltségen,
tovźlbbá a bérleti jogviszony idotartama alatt és aztkovetően sem élhet bérbeszámítással, és a
felújítás költségét semmilyen jogcímen nem követe|heti az onkormányzattól.

A 248/20|3. (VI. I9.) számű Képviselő-testĺilęti határozat VI. fejezet 26. pont a) b) c)
alpontja értelmében az onkormányzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolódó tevékenységet
végzo szervęzet részére tcjrténő bérbeadásnál az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsága az illetékes szakmai bizottság javaslata a|apjźn kedvezményes
bérleti dij at hatáltozhat meg.

A 28. pont éľtelmében új bérbeadás ęsętén az a|ap bérleti díj éves ménéke a helýség AFA
nélkĺili beköltözhető forgalmi éľtékének a 6 Yo.a. AmennýbeÍ a szervezet a 27. pont szerinti
első éves beszámolój źń a szakmai bizottság részéte benýjtotta, és azt abizottság elfogadta, az
onkormányzatTu|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottságakérelemľe a bérleti đijat a
helýség Józsefuáľos, valamint a jőzsefvárosi lakosok éľdekében folytatott tevékenység
szerinti kihasználtsága frlggĺényében a 27. pont a.)' b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
módosíthatj a, abérlęti szerzódés egyéb feltételeinekvá|tozat|anu|hagyása mellett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a béľleti szetzőđés megkötését
mege|ózően kĺiteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő cisszeget óvadékként
megfizetni. A Rende|et I7. $ (a) bekezdése aIapján a bérlő kozjegyző előtt egyoldalú
kötęlezettségvállalási nýlatkozat a|áírźsźra kotelezett.

Az onkorm ányzat vagyonáról és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlásáról szóló
66/2012. (XII. 13.) számű önkormányzati renďe|ęt 17. $ (1) ab) pontja a|apjźn 100 MFt
forgalmi érték a|atti vagyon hasznosítása esetén aYárosgazdálkodási és Pénztigý Bizottság
jogosult dĺjntést hozni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztęlt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatĺ javaslat

év. (...hó....nap) számuYttosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság rigy d<int, hogy



1.) hozzájórul aBudapest VI[., 35435ĺ0/N32 helyrajzi számon nýlvántartott, természetben
a Budapest VI[., Kálvárĺa tér 16. szám a|att találhatő, 44 m2 alapteľületű,
önkormányzati tulajdonú, utcai, foldjzinti bejáratű nęm lakás célil helýségre a bérleti
szerzoďés megkötését a HALo Kiizösségfej|esztő Katolikus Egyesiilettel,
közművelődési, oktatási, szociźtlis és spoľt tevékenység céIjfua 31.020,- Ft/hó + Afa
béľtetĺ * közüzemi és ktilön szolgźitatási díjak összegen.

2.) hozzájarul aBudapest VIII., 35435/0lN34 helyrajzi száľnon nýlvántartott, természetbęn
a Budapest vI[.' Kálváľia tér 16. (Lujza utca felőli bejárat) szám alatt ta|á|hatő,
111 m2 alapterĹiletú, önkormányzati tu|ajđonú, utcai, pilceszinti bejáratű nem lakás célú
helyiségre a bérleti szeľzodés megkĺitését a rrÁr.o Kiiziisségfejlesztő Katolikus
Egyesülettel, közművelődési, oktatási, szociális és spoľt tevékenysé g cé|jára 28.000'-
Ft/hó + Afa béľletĺ +kozizemi és kĹilön szolgáltatási díjak <isszegen.

3.) az 1) és 2) pontban megállapított béľleti díjak fekétele, hogy a bérlo köteles a honlapján,
sajtó megjelenésęin a Budapest Jőzsefvátosi onkormányzatot támogatóként szerepeltetni.
a) a legalább havi helyiséghasznáIatot igénylő eseményekĺől (fogadóóra, gyűlés,

r endezv ény, tanácskozás, tanác s ad ás) a B érb eadót táj éko ztatni, m eghívót ktildeni.
b) minden év március 15. napjáig benffitani az adott évre vonatkoző szak,łnai tervét,

amelyből kideľül, hogy milyen eseményekęt tervez az év sotán megrendezni, illetve a
bérleményben milyen állandó tevékenységet végez, aZ mennýben szolgálja
Józsefuáros és a józsefvárosi lakosok érđekeit.

c) minden év május 3I. napjáig az e|oző éves tevékenységéről sző|ő, az onkormányzat
által m eghat fu ozott tartalmú sz akmai beszámolój át.

d) a helyiségben az a|apszabá|yában megjelölt céloknak megfelelően a bérbeadáskor
engeđéIyezett tevékenységet folyamatosan folyatni.

4.) a szakĺĺrlai terv és a szakmai bęszźĺmoló éľtékelésére és elfogadására a hatáskörrel
ľendelkező bizottság (Humánszolgáltatási Bizottság) jogosult. Amennýben a hatáskörrel
rendelkező bizottság aszakmai tervet és beszámolót elfogadta,űgy a civil tevékenységhez
kapcsolódó bérleti dij az adott évre is érvényben marad.

5.) amennyiben a szęrvezet a 4) pont szerinti első éves beszámolójźú a szakmaibízottság
részérę benýjtotta, és azt abizottság elfogadta, az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló bizottsźrya kérelemre a béľleti dijat a helýség Józsefuáros, va|amint a
józsefuárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznáLtsága
fiiggvényébena24812013. (VI.19.) szźtmu Képviselő-testtileti határozat27.pont a.)' b.)

vagy c.) pontja szerinti mértékĺe módosíthatja, a bérleti szeľződés egyéb feltételeinek
v á|to zat|anu| hagy ása m el lett.

6.) amennyiben a bérlő a fenti kĺjtelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve,
szakmai beszámolój a alapján nem bizonyított, hogy tevékenységét legalább részben

Józsefuáľos érdekében végezi, úgy a bérleti đíj az éńntett év januźlr 1. napjától, az a|d<ot

érvényes szabályok szerint kiszámított bérleti díjnak megfelelő összeg + infláció éľtékľe

emelkedik. Amennyiben a bérlő szakmai terve vagy beszámolój a alapjánbízonýtott, hogy
tevékenységét csak részben végezte Józsefuáros érdekében, űgy a bérleti dija a nem lakás
célú helýségek bérleti díjának megállapításáról szóló 248/2013. (VI.19') szźlmtl
Képviselő-testtileti határozat 26. pontjában meghatározott eggyel magasabb kategóńába
soľolt bérleti díjra emelkedik.

7.) abérIeti szerződés megkĺitésének feltétele, hogy az onkotmźnyzat tulajdonában álló nem

lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.)



szźLmtL Budapest Józsefuárosi onkormányzati rende|ęt 14. $ (2) bekezđése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján

kozjegyző előtt egyoldalú k<jtelezettségváIlalási nyilatkozat aIźirását vállalja a leendő

bérlő.

Fęlelős: Kisfalu Kft, iigyvezeÍó ígazgatőja
Hatáľidő: 2013. december 9.

A döntés végľehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mőďjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013 . november 21 .
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