Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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Eléterjesztd: Kisfalu Kft Cj) ¢ 5 s...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 2-i iilésére

Targy: Baraka Properties Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Jozsef krt. 66.
szam alatti iires, onkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiségre

El6terjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos tilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Jozsef krt. 66. szam alatti, 35641/0/A/3 hrsz-
1, utcai bejaratl, foldszinten és galériaszinten elhelyezkedd (52+21 m?) 73 m? alapteriiletii nem lakés
célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Iroddja a fenti helyiséget 2013. szeptember 19-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisaga szerint a helyiség feljitandd, (3) besorolasd,
rendeltetésszerit hasznalatra alkalmas.

A Baraka Properties Kft. (székhely: 1067 Budapest, Szondi u. 31; cégjegyzékszam: 01-09-722789;
képviselik: Avi Hedvat és Yizhaq Ben-Ezra) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, iroda
céljara. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A cégkivonat alapjan a tarsasag ellen
2013. junius 17-t81 NAV végrehajtas van folyamatban. A kérelmezd 2013. november 7-én kelt
adbigazolast nydjtott be, amely alapjan megallapithatd, hogy az adohatosaggal szemben a Baraka
Properties Kft-nek tartozdsa nem 4ll fenn, emnck ellencre a végrehajtasi  bejegyzést a
cégnyilvantartisbol még nem toroltették. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
elbterjesztést.

III. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kdzos koltségfizetési kotelezettsége: 12.410,- Ft/hé.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartisa szerint a 35641/0/A/3 hrsz-4, 73 m’ alapteriiletdi, utcai
bejératii, foldszinti nem lakéas céli helyiség becsiilt értéke: 20.634.000,- Ft. A kérelemre torténd
bérbeadas esetén, az irodai tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 8 %, az igy szémitott havi netté
bérleti dij 137.560,- Ft.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadésat a Baraka Properties Kft. részére, iroda céljara, 137.560,- Ft/h6
+ Afa bérleti-, kdziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen, hatdrozatlan iddre 30 napos felmondasi
id6 kikotésével.




V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és jelentds plusz bevétele is szarmazna,
tovabba a bérlojelolt a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési kotelezettség
terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa varhatéan méar nem befolyédsolja a 2013. évre tervezett bérleti dij
bevételi eldiranyzat teljesiilését, de a jové évre vonatkozéan bérleti dij bevételt jelent az
Onkormanyzat szamara.

VL. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
szO016 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — oOnkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonar6l és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 66/2012. (XIL. 13.) szamii 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha
Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatirozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog
gyakorloja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest J6zsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatiban megallapitott bérleti dfjak alapjan kell
meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6
forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az
irodai tevékenységhez tartozd szorzo 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz0dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elbtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35641/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Jozsef krt. 66. szam alatt talalhato, 73 m’ alapteriiletii, iires, 6nkorményzati
tulajdonti, utcai bejarati fSldszinten és galériaszinten elhelyezkedd helyiség bérbeadasahoz
hatérozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Baraka Properties Kft. részére, iroda
céljara, 137.560,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.




2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) sz&ma Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dfjnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos:Kisfalu Kft ligyvezetd igazgato

Hatarid6: 2013. december 09.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. november 20.
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