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Előterjesĺő: Kisfalu Kft \J....

ELOTERJESZTES
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. dęcęmber 02-i ülésére

Táľgy: Kosnás Roland és Zsankó Zsuzsanna magánszemélyek béľbevételi kérelme a Budapest
vI[., Rezső tér t4. szím a|ttti ĺiľes önkormőĺnyzatl tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előteľjesĺő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezeto igazgatô
Készítette: Kubát Sándorné refeľens
A napirendet nyílt tilésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadás áh oz egy szeru szav azattobbsé g szü ks é ge s

Tisztęlt Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezí a Budapest VIII., 3869210ĺN5 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Rezső téľ 14. szám a|atti, 234 m2 alapterületű' utcai bejáratu,
pinceszinti (alagsoń) helyiség. Az ingatlan nyi|vtntartásban a helyiség iroda-besoľolású.

A Kisfalu Kft onkormányzati Htnkeze|ő Irodája a helyiséget 2009. április 28-án vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőktinyv tanrisága szeľint a helyiség műszaki állapota kĺizepes, (3) besorolású,
rendeltetéss zera hasznźtlatra alkalmas.

A helyiségľe bérbevételi kérelmet nýjtottak be Kosnás Roland és Zsankó Zsuzsanna
magánszemélyek' akik a helyiséget raktőrozís cé|1ára kívánják használni. Az éptiletben családjuk
magántulajdonnal rendelkezik, élewitelszeľűen ott laknak, és saját ingóságaik raktźĺrozására szeretnék
hasznźini a helyiséget. A kérelmezők bérleti díj ajźn|ata:50.000,- Ft.

II. A beteľjesztés ĺndoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges' amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényĺńllĺísĺ adatok

A vizőrés helyiség után az Önkormáĺyzat üzemeltetési költségÍizetési kötelezettsége:
36.840'- Ft/hó + Afa.

A GRIFTON Pľoperty Kft. által 2013. október 04-én kelt' Gódoľ Lász|ő Ingatlanfoľgalmi Szakértő
źita|20I3'I0.30-án akfia|izá|t éľtékbecslése szerint, a38692l0lN5 hĺsz-ú, természetben a Budapest
VIII. Rezső tér 1'4. szám a|atti 234ÍIŕ alapterülehĺ, utcai bejáĺatu, pinceszinti (alagsori) helyiség
foľgalmi értékę: 24.100.000,- Ft. A bérleti díj megállapitása a ĺyilváúartási érték 100 %o-ának
figyelembe vételével került megá||apitásľa. A helyiségben végezni kívánt raktźrozási tevékenységhez
tartoző bérleti díj 6 %, azaz |20.500,- Ft/hó + Afa'

A legalább 24 hőnapja nem hasznositott, 25 MFt forgalmi értéket el nem érő helyiség esetében
önkormányzati éľdekből a bérleti díj legfeljebb 50 %.ka| csökkenthető. Az igy szźtmított bérleti díj
60.250'- Ft/hó + Afa.

IV. Döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

A hatályos Kt. hatarozat renđelkezései szerint a helyiséget a közos költség összegének megfelelő
bérleti díjon kellene béľbeadni, mível tobb, mint egy éve nem érkezett rá bérbevételi kérelem, pince
szinten helyezkedik el és (4) besorolású. Mindazonáltal a kérelmezők á|ta| adott bérleti díj ajźtn|at a
közös költség méľtékét meghaladja, ezért a béľbeadás az onkoľmźtnyzat számára előnyös' Erre
tekintettel, figyelemmel a Rendelet 14. $ (1) bekezdésében foglalt bizottsági jogkörľe, amelynek
a|apjáĺ a bizottság a Kt. határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezo bér|eti díj
ajfulIatot tett. Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását Kosnás Roland és Zsankĺí Zsuzstnna
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magánszemélyek részérehatározatIan időre, 30 napos felmondási idő kikötésével, raktározts cé|jtra,
50.000'- Ft/hó + Afa béľ|eti + közüzemi és ktilĺinszolgáltatási díjak összegen, mivel az az
onkormányzat szźlmźra e|őnyös. Továbbá javasoljuk a béľlęti díj megállapitásźń a kérelmezők által
ajánlott bérleti díjoĺ, arra tekintettel is, hogy a helyiség több mínt 4 éve á1I tiresen, arra érdeklĺjdés
nem volt és az onkoľmányzatnakcé|jaamielőbbi bérbeadás.

V. A döntés célja' pénzügyi hatása

A közös koltség összegét a leendő bér|ő által ajtn|ottbérleti díj fedezi, valamint az onkormányzatnak
jĺivedelme is keletkezik,továbbá a bérbeadással hosszú távon a folyamatos bevétel biztosított.

A határozati javaslat elfogadása a 20|3. évi költségvetés teljesülését már nem befolyásolja, de
kedvezően hata2014. évi bérleti díj bevételekľe.

A helyiség bérbeadásának engedélyezése péĺlzigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzattu|ajdonában álló nem |akás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőlő 3512013' (VL 20') szźmű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás szęrint -
önkoľmányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

Az onkoľmányzat tulajdonában á1ló nem |akás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáľos onkormányzati ľendelet 14. $ (1) bekezdése
a|apján ťlj bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľől a bér|o kiválasztása során kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéró| történik az aján|aÍtétel, a helyiség béľleti
díjźnak mértékét a Képviselö-testület hatźłtozatttban megállapított bérleti díjak a|apján kell
meghatározni. A bizottság a Kt. hatźrozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kéľelmező bér|eti
díj ajźnIatottett.

A 248ĺ20|3. (VI' 19.) szźlmű Képviselő-testület határozatźnak II' fejezet 7. ponda értelmében a
helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen hattrozat és a Kt. más határozata szenĺt akin|izá|t
beköltözhető forgalmi éľték szolgál. A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével .
történik a bérleti díj meghataľozźsa, ame|y alapján az utcai bejáratu, pinceszinti helyiségben történő
raktźlrozési tevékenységh ez tartoző szorző 6 %o.

A Kt. hattrozat 12. pontja értelmében, ha olyan utcai bejaratú pinceszinti, vagy udvarľól
megközelíthető helyiség kertil bérbeaďásra' amelyre legalább egy éve nem éľkezętt bérbevételi aján|at,
vagy érkezett, de hasznosítása a 8. pont alapjźtĺnem lehetséges, továbbá az 5. s) pontban megállapított
4-es vagy annál alacsonyabb kategóńába bęsorolt állapotú, a bérleti díj métékét a mindenkori közös
költség összegén kell megállapítani.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|áimi.

Fentięk a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdtllkodási és Pénzĺigyi Bizottsági határozat:

A Y źtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottstry úgy dĺint, hogy

1. hozzójárul a Budapest VIII., 38692l0lN5 helyajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest W[, Rezső tér 14. szźlm a|att talá|ható, 234 m' alapterületű, üres, ĺinkormányzati
tulajdonú, utcai, pinceszinti (alagsori) nem lakás célú helyíség bérbeadásához Kosnás Roland és
Zsankő Zsuzsanna magánszemélyek részérę hatźrozatlan időre, 30 napos felmondási idő
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kikötésével ĺa|<tátozás cé|jára,50.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + könizemi és ktilönszotgáltatási díjak
összegen.

2. a bérleti szerződés megk<itésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás
cé|jźra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35ĺf0I3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezđése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (a) bekezdése a|apjźn közjegyzó e|ott egyoldalú
kötelęzettségvállalási nyilatkozat a|áktsźtt váI|alják a leendő bérlők.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. dęcęmbęr 09'
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles ktirét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. novembeľ 21.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő

KÉszÍĺpľľp: KIsľ,tI-uKr.r

LpÍRrĺ': KusÁľ SÁľoonNÉ REFERENS r\\_t
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