Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel8-testiileténék !
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
Eléterjesztd: Kisfalu Kift /£ &7 . sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 02-i tilésére

Targy: . és .  maganszemélyek bérbevételi kérelme a Budapest
VIIL., Rezs6 tér 14. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiaban

Eléterjeszt:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Kubat Sandomé referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 38692/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL., Rezsé tér 14. szam alatti, 234 m’ alapteriileti, utcai bejarat,
pinceszinti (alagsori) helyiség. Az ingatlan nyilvantartiasban a helyiség iroda besorolast.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2009. éprilis 28-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség miiszaki allapota kozepes, (3) besorolést,
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nytjtottak be | és

maganszemélyek, akik a helyiséget raktirozas céljara kivanjdk hasznélni. Az épiiletben csaladjuk
magantulajdonnal rendelkezik, életvitelszerlien ott laknak, és sajat ingosagaik raktarozasdra szeretnék
hasznalni a helyiséget. A kérelmezdk bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft.

II. A beterjesztés indoka
A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés szitkséges, amely indokolja a jelen elbterjesztést.

IIL. Tényalldsi adatok

A vizérés helyiség utdn az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
36.840,- Ft/ho + Afa.

A GRIFTON Property Kft. altal 2013. oktéber 04-én kelt, Gédor Laszl6 Ingatlanforgalmi Szakértd
altal 2013.10.30-4n aktualizalt értékbecslése szerint, a 38692/0/A/5 hrsz-u, természetben a Budapest
VIII. Rezs6 tér 14. szam alatti 234 m® alapteriiletii, utcai bejarati, pinceszinti (alagsori) helyiség
forgalmi értéke: 24.100.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-anak
figyelembe vételével keriilt megéllapitasra. A helyiségben végezni kivant raktarozasi tevékenységhez
tartozé bérleti dij 6 %, azaz 120.500,- Ft/hé + Afa.

A legalabb 24 hoénapja nem hasznositott, 25 MFt forgalmi értéket el nem €r6 helyiség esetében
onkormanyzati érdekbdl a bérleti dij legfeljebb 50 %-kal csokkenthetS. Az igy szamitott bérleti dij
60.250,- Ft/hé + Afa.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A hatalyos Kt. hatarozat rendelkezései szerint a helyiséget a kozos koltség Osszegének megfeleld
bérleti dijon kellene bérbeadni, mivel tobb, mint egy éve nem érkezett ra bérbevételi kérelem, pince
szinten helyezkedik el és (4) besoroldsi. Mindazonaltal a kérelmezOk altal adott bérleti dij ajanlat a
koz6s koltség mértékét meghaladja, ezért a bérbeadds az Onkormanyzat szdméra el6nyds. Erre
tekintettel, figyelemmel a Rendelet 14. § (1) bekezdésében foglalt bizottsagi jogkSrre, amelynek
alapjan a bizottsag a Kt. hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti di
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maganszemélyek részére hatarozatlan idore, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, raktarozas céljara,
50.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, mivel az az
Onkormanyzat szamara elényos. Tovabba javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a kérelmezok Altal
ajanlott bérleti dijon, arra tekintettel is, hogy a helyiség tGbb mint 4 éve all liresen, arra érdeklodés
nem volt és az Onkormanyzatnak célja a mielébbi bérbeadas.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A koz6s koltség dsszegét a leendd bérlé altal ajanlott bérleti dij fedezi, valamint az Onkorményzatnak
- jovedelme is keletkezik, tovabba a bérbeadassal hosszi tavon a folyamatos bevétel biztositott.

A hatarozati javaslat elfogaddsa a 2013. évi kéltségvetés teljesiilését mar nem befolyasolja, de
kedvezden hat a 2014, évi bérleti dij bevételekre.

A helyiség bérbeadasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkorményzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamd Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorminyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A bizottsag a Kt. hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti
dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szaml Képviseld-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgil. A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével -
torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan az utcai bejaraty, p1nceszmt1 helyiségben torténd
raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A Kt. hatarozat 12. pontja értelmében, ha olyan utcai bejaratd pinceszinti, vagy udvarrol
megkozelithetd helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat,
vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan nem lehetséges, tovabba az 5. s) pontban megallapitott
4-es vagy annal alacsonyabb kategoéridba besorolt dllapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zds
koltség Osszegén kell megallapitani.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szam1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.  hozzdjarul a Budapest VIIL, 38692/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Rezsé tér 14. szam alatt talalhatd, 234 m? alapteriiletd, iires, dnkorméanyzati
tulajdony, utcai, pinceszinti (alagsori) nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz Y és

| maganszemélyek részére hatdrozatlan idére, 30 napos felmondasi idd
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kikotésével raktarozas céljara, 50.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalt
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a leendd bérlok.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezeto igazgatdja

Hatarid6: 2013. december 09.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. november 21.
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