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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsg!

L. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Ulléi at 14. (bejarat a Baross u. 11. felol)
szam alatti, 36753/0/A/53 hrsz-0, utcai bejarat, foldszmten (206 m?) + galériaszinten (73 m?)
elhelyezkedd, 279 m* alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban klubhelyiség
besoroléssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddja a fenti helyiséget 2013. augusztus 23-an vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanfisiga szerint a helyiség jo 4allapotl, (4) besorolasu,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIII. Jozsefvarosi Onkormanyzat Varosgazdélkodasi Bizottsaga a 996/2013.
(IX. 16.) sz4mu hatérozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti klubhelyiség bérbeadasara vonatkozd
nyilvanos egyfordulos palyazat kiirasara, 307.200,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A pélyézati felhivast a Kisfalu Kft. kozzétette a bizottsagi hatarozatban foglaltaknak megfeleléen. A
pélyazat 2013. oktober 02-t61 keriilt kiirdsra, leadasi hatarideje €s a bontas napja 2013. oktober 21.
volt. A hatariddn beliil egy személy vasarolta meg a palydzati dokumentéciot, de palyizatot nem
nytjtott be a klubhelyiség bérbevételére, igy a helyiségre kiirt palyazat érvényes volt, de
eredménytelentil zarult.

I1. Indokolas

A nem lakés célti helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulds péalyazat lezaraséhoz, az
eredmény megallapitisdhoz €s az (jboli palyazatra torténé kiirashoz bérbeadoi dontés sziikséges,
amely indokolja a jelen eldterjesztést.

I11. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 42.050,- Ft/h6.

A Grifton Property Kft. 2013. julius 10-én készitett értékbecslése szerint a 36753/0/A/53 hrsz-u,
279 m* alapteriilet, utcai bejérati, foldszinti nem lakds céla helyiség forgalmi értéke:
57.600.000,- Ft. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatrozat II. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat tjan kertil sor,
a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell meghatdrozni, ennek osszege 46.080.000,- Ft. Amennyiben a péalyazatban a bérbeadas
soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség
Afa nélkiilli bekoltozheté forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott netté bérleti Osszeg:
307.200,- Ft/ho.




A 428/2013. (XII. 06.) sz. Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében ha a versenyeztetési
eljaras eredménytelen, a kdvetkez6 palyazati kiirasban az el6zdéek szerinti bérleti dij 80 %-a a
minimalis bérleti dij, azaz az igy szamitott netté bérleti dij: 245.760,- Ft/ho.

A fenti cimen 1év0 helyiségcsoport a foldszinten €s az abbdl megkézelitheté galéria szinten
helyezkedik el, a Baross utca fel6l kozelithetd meg. A foldszinti rész t6bb kisebb és egy nagyobb
helyiségre osztott. A nagyobb helyiségrészben van kialakitva a konyha. Az udvar felé is van bejarat,
itt talalhatd6 a WC és a mosd6. A galérian egy helyiség van. A helyiségcsoport jelentds részén
almennyezet lett kiépitve. A belmagassig 2,4-3,6 m kozott valtozik. A Baross utcai front
fémszerkezetil, livegezett portalajtd és ablak van, fix fémraccsal, amely kozepes allapoti. Az udvari
bejaratu ajtéd faszerkezetii, nyithaté fémraccsal kiegészitett, szintén kozepes allapotu. A bels6 ajtok
faszerkezetliek felGjitasra szorulnak. A padozat beton, amely a foldszinten PVC-vel,
szOnyegpadloval, parkettaval, jarolappal burkolt, kozepes éallapotiak. A falak vakoltak,
lambéridzottak, tapétazottak, festettek, csempézettek, szintén kozepes allapotiak. A flitést tdrsashaz
szolgaltatja, a héleaddk radiatorok. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd adja.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIL., Ulléi at 14. (bejarat a Baross u. 11. szdm
feldl) szam alatti, 36753/0/A/53 hrsz-G, 279 m? alapteriilet(i utcai bejératt foldszinti + galériaszinti
nem lakds célu klubhelyiség bérbeaddsara kiirt nyilvanos egyforduldés pélydzatot nyilvanitsa
érvényesnek, de jelentkez6 hianyaban eredménytelennek.

Javasoljuk a Budapest VIII, Ulldi tt 14. (bejarat a Baross u. 11. szdm fell) szam alatti,
36753/0/A/53 hrsz-a, 279 m* alapteriiletii utcai bejarati foldszinti + galériaszinti nem lakas célt
klubhelyiség bérbeaddsara nyilvanos egyfordulds pélyazat 0jboli kiirdsat, netté 245.760,- Ft/ho
bérleti dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirod4jén, valamint a Budapest
F6varos VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgirmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimi helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjén, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon keriil sor.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulos pélyazat kiirasat, mivel a helyiség frekventalt helyen talalhato,
tovabba minél el6bbi bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kézds koltség
fizetési terhét, és palyazat révén vélhetleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is
valdszintsithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyézat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiad4sként
havonta koz8s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség miszaki allapota
romlik a kihasznalatlansag miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa varhatban mar nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij
bevételi eldiranyzat teljesiilését, de a jové ¢vre vonatkozoan bérleti dij bevételt jelent az
Onkormdanyzat szamara.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadgot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7.
§ (1) a) pontja hatdrozza meg.




A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII. 13.) szaml 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan,
ha Onkormaényzat rendelete vagy a Képvisel6-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi
jog gyakorl6ja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitisinak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolé 428/2012.
(XII. 06.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének  428/2012. (XIL. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabdlyzatdit a Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat tulajdondban 4116
vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjoganak atruhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot
szerz6 kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd,
vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorlé elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhézni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgdlo helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimaélis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-
testiilet nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol szo6l6 hatarozatdban az adott helyiség
kategdridra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi. Ha versenyeztetési eljaras eredménytelen, a
kovetkezd palyazati kifrasban az elézbek szerinti bérleti dij 80 %-at kell minimalis bérleti dijként
szerepeltetni.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat szolgdl. A Kt.
hatarozat I1. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat €s
a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beksltézhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat Utjan keriil sor, a minimalis berleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatds esetén Onkormdanyzati érdekbdl a minimélis bérleti dij a bekoltdzhetd
forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatirozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A KépviselO-testillet 7. pontja értelmében
amennyiben a pélydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra,
ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének
8%-a

A nyilvénos palyazat lebonyolitdsinak szabélyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolé 428/2012.
(XI1. 06.) szdmu KépviselS-testiileti hatdrozat tartalmazza. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat
bontasa, a paly4zati ajanlatok elbiraldsa és az ehhez kapcsolodo jegyzokdnyvek elkészitése.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL. 36753/0/A/53 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a Budapest VIIL.,
Ullsi ut 14. (bejarat Baross u. 11.) szam alatti, 279 m? alapteriiletli Snkorméanyzati tulajdonu
iires, nem lakas célu helyiség bérbeadasara kiirt nyilvanos egyfordulos pélyazatot érveényesnek,
de eredménytelennek nyilvanitja.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Ullm at 14. szam alatt talalhatd, 36753/0/A/53 hrsz-u
utcai bejarata f6ldszint + galériaszinti 279 m? alapteriilet(i, énkorményzati tulajdond, tires, nem
lak4s célu klubhelyiség bérbeadasara vonatkozo nyilvanos egyfordulés palyazat 0jboli kifrasara,
nett6 245.760,- Ft/hé bérleti dij 6sszegen.

3.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kfi-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szolé 428/2012.
(XIL. 06.) szamu a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatdrozatdban
foglaltak szerinti lebonyolitasra.




4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a a
Budapest Foévaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmaényirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szamara koltségmentes hirdetési feliileteken
tortén6 megjelentetés  szélesebb korli biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre 4allo
internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgato

Hatarido: 2013. december 09.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosséag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. november 21.
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