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Ti sztelt Y źro s gazdá|kodási és P énzügý Bizotts ág !

I. Előzmények

Az onkormányzattulajdonát képezi a Budapest VIII., Üuĺi ĺt 14. (bejáľat a Baľoss u. 11. felő^l)

szźm a|atti, 36753|0lN53 hľsz-ú, utcai bejaratu, ťoldszinten (206 m') + galénasziĺten (73 m,)
elhelyezkedő, 279 m2 alapteľületű helyiség, amely az ingatlan-nýlvántaľtásban k|ubhelyiség
besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkoľrnźnyzatiHázkęze|ő ürodája a fenti helyiséget 2013. augusztus 23-ćn vette
birtokba. A birtokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helýség jó állapotu, (4) besorolású,
rendeltetés szęru haszná|atr a al kalm as.

A Budapest Főváros VIII. Józsefuáľosi onkormányzatYźnosgazdálkodási Bizottsága a 99612013,
(IX. 16.) szám.űhatározatźlban felkérte a Kisfalu Kft-t a fenti klubhelýség bérbeadására vonatkozó
nýlvános egyforduló s pźiyázatkiirására, 307 .200,- Ftlhó + Afa béľleti díj osszegen.

Apźiyazati felhívást a Kisfalu Kft.kozzétette abízottsági határozatban foglaltaknak megfelelően. A
pźiyázat2013. októbęr 02-tő| keľĹilt kiírásra, leadási határideje és a bontás napja2013. október 21.

volt. A határidőn beliil egy személy vásárolta meg a páIyázati dokumentációt, de pźiyázatot ĺem
nyrijtott be a klubhelýség bérbevételére, igy a helýségrę kiírt pźiyázat érvényes volt, de

eredménýelenül zárult.

II. Indokolás

A nem lakás célú helyiség béľbeadására kiírt nýlvános egyfordulós pźiyźzat lezźrásćůloz, az

eredmény megáI|apítźlsźlhoz és az ujbő|i páIyázatta töľténő kiíráshoz béľbeadói dontés szükséges'
amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállásĺ adatok

Avizőráshelýségre az onkormányzatközös költségfizetési kĺjtelezettsége: 42.050.-Ftlhő.

A Grifton Property Kft. 2013. július 10-én készitett értékbecslése szerint a36753l0lV53 hrsz-u,
279 m, alapteľĹiletű' utcai bejáratű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmĺ éľtéke:
57.600.000,- Ft. A248120|3. (VI. I9.) számű Képviselő-testĹileti hatźrozat II. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az esetben a helýseg bérbeadásaľa' versenyeztetés, vagy pá|yźlzat.űtján kerül sor,

a minimális bérleti đíjat a helýség Afa nélktili bektiltözhető foľgalmi értékének 80 o/o.át alapul
véve kell meghatźrozni, ennek összege 46.080.000,- Ft. Amennýben a pá|yźnatban a bérbeadás

során végezhető tevékenység nem keľül meghattnozásta, űgy az a|ap bérleti díj méľtéke a helyiség
Áa nemili bek<jltözhető forgalmi értékének 8 oÁ-a, azaz a számÍtott nettó béľletĺ összeg:

307.200,. Ft/hó.
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A 42812013. (XII. 06.) sz. Versenyeztętési Szabá\yzat 29. pontja értelmében ha a veľsenyeztetési
eljárás eredménýelen' a következő ptiyázati kiíľásban az e|ozóęk szerinti bérleti díj 80 oÁ-a a
minimális bérleti díj, azaz az igy számitott nettó béľletĺ díj: 245.760,- Ft/hó.

A fenti címen lévo helyiségcsopoľt a ftjldszinten és az abbő| megközelíthető galéria szinten
helyezkedik el, a Baross utca felől kĺjzelíthető meg. A fiildszinti ľész több kisebb és egy nagyobb
helýségľe osztott. A nagyobb helýségľészbęnvan kialakítva a konyha. Azldvat felé is van bejárat,
itt talźL|hatő a WC és a mosdó. A galérián egy helyiség van. A helyiségcsopoľt jelentős részén
á|menrlyezet lett kiépítve. A belmagasság 2,4-3,6 m között váitozik. A Baross utcai fľont
femszgrkezotű, üvegezett poľtálajtó és ablak van, f,lx fémráccsal, amely közepes állapotu. Az udvaľi
bejáratú ajtő faszerkezetu, nyitható fémráccsal kiegészített, szintén közepes állapotú. A belső ajtók
faszerkezeťúek felújításra szorulnak. A paďozat beton, amely a füldszinten PVC-vel,
szőnyegpadlóval, parkettával, jźtrőIappa| buľkolt, közepes állapotuak. A falak vakoltak,
Iambériázottak,tapétázottak, festettek, csempézettek, szintén közepes állapotúak. A fiitést társashta
szoIgáItatja, a hőleadók radiátorok. A használati meleg vizęt elektľomos vízme|egítő adja.

IV. Diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a Tisztelt Bizottságnak, hogy a Budapest VIII., Ülloĺ ĺt 14. (bejárat a Baľoss u. 7I. szám
felől) szám a|atti,36753/0/N53 hľsz-ú, 279 m. alapteľĹiletu utcai bejáratú ftjldszinti + galériaszinti
nem lakás célú klubhelýség bérbeadásáľa kiírt nýlvános egyfoľdulós pźiyázatot nýlvánítsa
érv énye snek, de j el entk ező hiány źtban eredm énýe l ennek.

Javasoljuk a Budapest VIII., Üľ0i ĺt 14. (bejarat a Baross u. II. szám felől) szám alaIti,
36753l0lV53 hrsz-ú, 279 m" alapterĹiletű utcai bejáratú Ířjldszinti + galériasziĺlti nem lakás célú
klubhelýség bérbeadására nýlvános egyfordulós pályázat űjbőli klírásźlt, nettő 245.760,- Ft/hó
bérleti díj összegen.

A felhívás kozzétételére a Versenyeztetési szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľĹileti Hivatala okmányirodájéln, valamint a Budapest
Főváľos VIII. kęriilet Józsefuárosi onkormányzat Polgármesteľi Hivatala hiľdető táb|áján, a

vagyonügyleti megbizott tigyfelfogaőásra szolgáló helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefuáros címiĺ helyi lapban, az onkoľmányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb
rendelkezésrę álló inteľnetes hirdetési portálon kerĹil. soľ.

V. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a nýlvános egyfordulós pá|yázatkiírását, mivel a helýség frekventált helyen talá"|hatő,

továbbá minél előbbi bérbeadásából befolyó bérleti díj fedezí az onkoľmányzat kozös költség
fizetési terhét, és pźtlyázat révén vélhetőleg a nagyobb bérleti díj ajźnlattal még plusz bevétel is
valószínűsíthető.

Amennýben a helýségľe kiírt nýlvános páIyazat eredménýe|en, az onkormányzatnak kiadásként
havonta k<izĺĺs kĺiltség ťĺzetési kötelezettsége keletkezik, tovźlbbá a helyiség műszaki á||apota
romlik a kihasználatlanság miatt. A helýség bérbeadása pénzigý fedezetet nem igényel.

A hatfuozati javaslat elfogadása vźrhatőan már nem befolyásolj a a 2013. évľe tervezett béľleti díj
bevételi eLoirźnyzat teljesülését, de a jövő évre vonatkozőan bérleti díj bevételt jelent az
onkormányzat szźmźra.

A döntés péĺzigý fedęzetet nem i gényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ĺsmeľtetése

Az onkormányzat fulajdonában źL||o nem lakás cé|jźra szolgá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) számu rendelet 2. $ (l) bekezdése értelmében a Kt. _ a
rendeletben megllatározott feladat- és hatásköľ megosztás szęnnt _ önkoľmźnyzati béľbeadói
dĺjntésre aYárosgazđálkodási és Pénztigý Bizottságot jogosítja fel, továbbá ab&bęadźls módját a 7.

$ (1) a) pontja határozzameg.



A Budapest Józsefuárosi Ônkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlásaról szóló 6612012. (XII. 13.) szźtmiĺ önkormányzatirendelet 7. $ (2) bekezdése alapján,
ha onkoľmźnyzatľęndelete vagy aKépviselő-testĺilet határozatamást nem tarta|maz, a tulajdonosi
jog gyakorlőjahatérozzamęg,hogy melýk versenyeztetési eljárźst kell alkalmazni.

A nýlvános páIyázat lebonyolításának szabá|yaít, a veľsenyeztetési eljárásokról szóló 4f8l20I2.
(XI I. 0 6. ) számi K épvi s e l ő -testĹilęti hatźr ozat tarta|mazza.

A Budapest Józsefuaľosi onkoľmányzat Képviselő-testĹiletének 42812012. (XII. 06.) szźtmil
Veľsenyéztetési SzabáIyzatát a Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában ällő
vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának ttruhźnźĺsa ęsetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szerző kiválasztására kell alkalmazni, ha a versenýárgya|źs tartása jogszabá|y a|apján kötelezo,
vagy a tulajdonosi jogköľgyakorló e|oírÍa, hogy a vagyont versenyeztetési eljáľással kell
hasznosítan i v agy a tulaj donj o gźi átruhźzni.

A Versenyeztetési Szabźiyzat 29. poĺtja értelmében a nem lakás céIjźra szolgáló helýség
bérbeadására meghirdetett pá|yázat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-
testtilet nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiségek bérleti díjáról sző|ő határozatäban az adott helýség
kategőnźrameghatfuozott bérlęti díj 100 oÁ-aképezi. Ha versenyeztetési eljárás eredménýelen, a
következő pźiytvati kiírásban az e|őzóek szerinti bérleti díj 80 oÁ-źLtkęII minimális bérleti díjként
szeľepeltetni.

A helýségbéľ alapjául a 24812013. (VI. I9.) számű Képviselő-testiileti hatćrozat szo|gáI. A Kt.
határozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helýségbér alap1áu| a helýségeknek a jelen hattrozat és

a Kt. más hattrozata szerint aktualizźit beköltözhető forgalmi éľtéke szolgźů. Abban az esetben' ha a

helýség b,étbeadására' versęnyeztetés vagy pźiyázat tĺtjźtn kerül soľ, a minimális bérleti dijat a

helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi értékének 80 oÁ-át a|apul véve kell meghatźrozni.
Nyilvános ptúyáztatás esetén ĺinkormányzati érđękből a minimális bérleti díj a beköltözhętő
forgalmi érték 80 oÁ-ĺéi kisebb értékben is meghatározhato azza|, hogy ez az érték nem lehet
kevesębb a beköltözhető foľgalmi érték 50 o/o-nźů. A Képviselő-testĹilet 7 ' pontja éľtelmében
amennyiben a pźiyázatban a bétbeadás soľán vége.zheto tevékenység nem keľiil meghatározásra,
úgy az a\ap bérleti díj mértéke a helyiség Afa nélküli beköltĺĺzheto foľgalmi éľtékének
80Á-a.

A nýlvános pá|yźaat lebonyolításának szabályait, a Versenyeztetési eljárásokról szóló 42812012.
(XII. 06.) számű Képviselő-testtileti hatźrozattarta|mazza. A II. Fejezet alapján t<irtént apá|yźnat
bontása, a pźiyázati ajánlatok e|bírźůása és az eL.lhez kapcsolódó jegyzőkönyvek elkészítése.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dĺintését meghozni szíveskedjen.

Határozatljavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügý bizottsági hatźrozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénztigý Bizottságúgy dönt, hogy
1.) a Budapest VIII. 36753/0lN53 helytajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.,

Üllői ĺt |4. (bejárat Baľoss u. 11.) száma|atti,279 m. alapterületú önkoľmányzati tulajdonú,
üres, nem lakás célú helýség bérbęadására kiírt nýlvános egyfordulós páiyázatot érvényesnek,
de eredménýelennek nýlvánída.

2.) felkéń a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Üuĺĺ ĺt 1'4. szttm a|att ta|á|ható, 36753/0lN53 hľsz-ú
utcai bejáratu ftjldszint + ga|énaszinti279 m, alapterületű, önkormányzati tulajdonú, üres, nem
lakás célú klubhelýség bérbeadásara vonatkozo tý|váĺos egyfordulős pźt|yázat újbóli kiirásfua,
nettő 245.760o. Fťhó béľleti díj összegen.

3.) a Bizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pá|yázat a Versenyeztetési szabá|yzatrő| sző|ő 4f8l2012.
(xII. 06.) szźlmu a Budapest Józsefiláľosi onkormányzatKépviselő-testĹiletének határozatábaĺ
foglaltak szęrinti lebonyolításra.



4.) apá|yazati felhívást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. keľületi Hivatala okmányirodáján, valamint a
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormáĺyzat Polgármesteri Hivatala hirdető
táb|áján, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szo|gáIő helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Józsefuáľos címrĺ helyi lapban, az onkoľmźnyzat és a vagyonügyleti megbizott
honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számára költségmentes hirdetési felületeken
töľténő megjelentetés szélesebb könĺ biztosítása éľdekében az egyéb rendelkezésre álló
internetes hiľdetési poľtálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezetó igazgatő
Határidő: 2013. december 09.
A dĺjntés végľehajtásátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺĺntések esetén javaslata a kózzététe|mődjtĺra
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. november 21.
Tisztelettel:

Kovács Ottó
ugyvezető igazgatő
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