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ELOTERJESZTES
A Váĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. december )2-íülésére

Tárgy: Retro Monessz Kft. bérleti jogvĺszony létesítésére iľányuló kéľelme a Budapest vI[.,
Baľoss u. 17. szám alatti önkoľmányzatltulajdonú helyiség vonatkozásĺĺban

Előterjesző: Kisfalu Kft, Kovács ottó tigyvezetó igazgatő
Készítette: Kubát Sandorné ľefeľens
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s elfo gadásáh oz e gy szer u szav azattöbbsé g szük s é ge s

Tisztelt Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII.' 3675610ĺN3 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest V[I., Baross u. 17. szźtm a\atti, utcai bejaratú, ťoldszinti, 51 m2

alapteľtiletű, nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban adatai szerint üzlet
megnevezésű.

AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 23l20I2. (I. 11.) szźmuhatározataa|apjźn2012. janlźr
Z1-énhatározott idejrĺ, 2012. dęcęmbęr 31. napjáig érvényes béľleti szerzódés kertilt megkötésre a
Freezia Fodľászatĺ Bt-vel (székhely: 1,077 Budapest, Wesselényi u. 66. fszt. 5.; cégjegyzékszám: 0I-
06.784650; képviselő: Mészáros Valéria), amely évente meghosszabbíthatő 2016. đecembeľ 31.
napjáig, amennyiben az oszirőzsa Gondozó Szolgálat minden év szeptembeľ hónapban beszámol a
Freezia Fodľászati Bt. által felajánlott fodrászati szo|gá|tatás teljesítéséľól. A helyiséget a volt béľlő
fodrászat céLjfuahaszná|ja. A Fľeezia Fodrászati Bt. a helyiség bérbevételękor 74.886,- Ft óvadékot
ťlzetett,

A Freezia Fodrászati Bt. béľleti szerződése f\If, december 31. napjárataĺtozás miatt felmondásra
került. A volt bér|ó 2013. januaľ 01.tőI jogcím nélkĹili haszntúója a helyiségnek. A volt béľló t<ĺbb

alkalommal kéľte a bérleti jogviszonyának helyreállításźÍ, de a folyamatos bérleti dijtartozás miatt erľe
nem kerĹilt sor. A helyiséget a volt bérló biľtokában taÍtja.

Atartozás behajtására, valamint a helyiség kiiirítésére végľehajtási eljárást indult' A Freezia Fodrászati
Bt. felhalmozott,2013. szeptembeľ 30-ig fennál|ő'54I.541,- Ft bérleti/haszná|atidíj,valamint53.436,-
Ft kamat és 6.650,- Ft kózjegyzői díj, összesen 601.627 ,- Ft tartozásra rész|etťtzętési megállapodást
kötött 2013. októbęr 21. napján, ezért kértik a tartozás behajtására a végrehajtási eljarás
megszüntetését, a helyiség kiürítése esetében a bérbeađásról szóló döntés meghozata|tlig az eljfuás
felfliggesztését.

A Fľeezía Fodľászati Bt. képvisélője Mészáros Valéria kéľelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a fentí
helyiségre új bérleti jogviszony létesítése ügyében az álta|a 2012. fęhruárban alapított Retľo Monessz
Kft. nevére (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi u. 66. fszt. 5.; cégsegyzék szám: 01-09-982485;
ugyvezető: Mészáros Valéria), tekintettel aľra, hogy az OPTEN CégiáÍ adatai alapjźn a Freezia
Fodľászati Bt. ellen 2008. február 07. óta végrehajtási eljárás van folyamatbaĺ. Az űj bérleti
jogviszony létesítését vtitozat|an bérleti díjon kéń engedélyezni.

A benýjtott iľatok alapján megállapítható, hory akére|mező a nemzeti vagyonľól sző|ő 20||' évi
CXCVI. törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szerint źú|źúhatő szervezetnek minősül.

II. A beteľjesztés indoka

Az űj bér|eti jogviszony létesítésének engedélyezése béľbeađói döntést igényel, amely indokolja a
jelen előterjesztést.

III. Tényállásĺ adatok



A volt béĺlő á|tal jelenleg ťlzetetthaszná|ati díj: 41.551'. Ft/hó + Afa.

Avizőrás helyiségre az onkormányzatkózos költségfizetési kötelezettsége: 9.658,- Ft/hó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedő Csopoľtjától kapott információ szeľint a volt bérlőnek 2013. októbeľ 31.
napjtig |ejárt esedékességű béľleti és egyéb díjtartozásanincs.

A 36756l0lV3 hrsz-ú 51 m2 alapterülettĺ utcai füldszinti üzlethelyiségnek az Ingatlanvagyoĺ-
kataszterben nyilvántartott becsült foľgalmi éľtéke: 7.397.000,- Ft. A bérleti díj megállapitźsa a
ĺyilvźlntartási érték I00 oÁ-ának figyelembe vételével került megállapításra' A helyiségben végezni
kívánt tevékenységhez Íartoző bérleti dijszorző 6 oÁ, azaz a szämitott bérleti díj cisszege:
36.985,- F'tlhó + Áfa.

Az opten Cégtár tanúsága szerint a Retro Monessz Kft. ellen végľehajtási., csőd- és felszámolási
eljárás nincs folyamatban, táľsasági adó bevallási kötęlezettségének ręndben eleget tett.

IV. A diintés taľtalmának rész|etes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségre a Retľo Monessz Kft-vel bérleti jogviszony létesítését hattlrozott időre,
2019. decemb er 3I . napjáig fodrászat cé|jára, a je|enlegi hasznźiati díjjal megegyező 41.55|,- Ft/hó +

Áfa réľleti + kiilönszolgáItatási díjak összegen.

V. A döntés céljao pénziigyi hatása

Javasoljuk a helyiség bérbeadását a Retro Monessz KÍt. részére, mer[ így a helyiség továbbra is
hasznosításban maľad. A bérleti jogviszony létesítésének engedélyezése esetén a helyiségre
folyamatosan.bérleti díj bevétele kelętkezik az onkormáĺyzatĺak, továbbá a bérleti díj ĺlsszege
magasabb az onkormányzatotteľhelő közös költség, valamint aszámított bérleti díj összegéné|,tehát
plusz jöveđelmet jelent.

A határozati javaslat vélhetően már nem befolyásolja a 2013. éwe tęrvęzętt bérleti díj bevételi
e|óir ttny zat te lj e sü lés ét.

A béľbeađással a Freezia Fodrászati Bt. á|tal bęťĺzetett 74.886,- Ft óvadék ľészletfizetési
megállapodásban rendezésre kerülő hátľalékba beszámításľa kerül, így a fennál|őtartozás csökken.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fedezetet nem igényel.

\{I. Jogszabálý ktiľnyezet

A béľbeadói jogok gyakoľlását az onkormáĺyzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jźlra szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiről sző|ő 35l20I3. (VI. 20') számű Budapest Józsefi'áros
Ônkormányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése alapjźn a Kt. - a ľendeletben meghatarozott feladat- és

hatáskör megosztás szerint - <inkormányzati bérbeadői döntésre a Ytlrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságát jo gosítj a fel.

Az Önkoľmźnyzat tulajdonában álló nem |akźs cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013' (VI. f0.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 14' $ (1) bekezdése
a|apjźn új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéról a béľlő kiválasztása során kell
megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéro| történik az aján|attétel, a helyiség bérleti
dijźnak mértékét a Kt. hatarozatban megállapított béľleti dijak aIapjtn kell meghatározĺi. A bizottság
a Kt. határozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, lla a kéľehnező béľleti díj ajáľiatot tett. A
24812013. (w. I9.) számű Képviselő{estülęt hattrozattnak II. fejezet 7' ponda értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint a|<tua|izá|t

beköltözhető forgalmi érték szo|gá|.

A bérleti díj a nyilvántartási éľték I00o/o.ának figyelembevételével kerül megállapításra' a női, férfi,
gyermek fodrászat tevékenységheztartoző bérleti ďijszorzó 6 %o'

A béľleti szerzódés megkötésének feltétele' hogy az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás
céIjára szo|gá|ő helyiségek béľbęadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 haví béľletí díjnak megfelelo
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése a|apján kozjegyző előtt egyoldalú
kötel ęzettségváll alási ny Ĺlatko zat a|áir ásźú v á||a|j a a leendő b érlő.



1.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az új bérleti jogviszony létesítésével kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedjen.

Hatírozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:
A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy

hozzájárul a Budapest vln., 36756l0/N3 helyrajzi számon nyilván1aľtott, természetben a
Budapest U[., Baioss u.17. szám alatti, utcai bejáratu, ťoldszinti 51 m2 alapteľületű, nem lakás
célú helyiségre új béľleti jogviszony létęsítéséhez határozott idore, f0I9. december 3l-ig a Retľo
Monessz Kft-vel fodrászat cé|jára,41.551,- Ft/hó + Áfa + kĺilcĺnszolgáltatási díjak összegen.

a bérleti szerződés megkotésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás
cé|jźra szolgźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) szźlmű Budapest
Józsefuáľosi Önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő
óvađék megťrzetését, valamint a |7. $ (a) bekezdése alapjźtn kozjegyzó e|őtt egyoldalú
kötelezettsé gvállalási ĺy Ilatkozat a|áir tsát vál l alj a a le endő b érlő.

aFreezia Fodrászati Bt' źLItaI, a Budapest VIII., Baross u. 17. szám a|atti,36756l0/N3 he|yrajzi
számon nyilvántartott, utcai bejárati, fijldszinti helyiség bérbevétele kapcsán beťlzętętt74.886,-Ft
óvadékot a volt bérlo hátralékába kell beszámítani.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013. december 09.
A döntés végrehajtását végzo szeruezeti egsĺség: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ataaközzétételmódjára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2013. novembeľ 20.
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