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Eldterjesztd: Kisfalu Kift e sz. napirend

Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének s

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga G

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 02-i ulesere

Targy: R&G INGKOM Kft. és a Miméza Abay Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
Népszinhdz u. 34. szim alatti iires 6nkorméanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontes elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, 34772/0/A/33 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Népszinhdz u. 34. szam alatti, 21 m? alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti
nem lakas célu helyiség. A helyiség a tulajdoni lapon iizlet besorolést.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel Iroddja a helyiséget 2013. augusztus 29-én vette birtokba. A
~ birtokbavételi jegyzokonyv taniisaga szerint a helyiség miiszaki allapota j6, (4) besorolast, felujitasa kevés
anyagi raforditassal megoldhato. A helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas.

A helyiségre 2 db bérbevételi kérelem érkezett.

A R&G INKCOM Kift. (cégjegyzékszam: 01-09-906855; székhely: 1081 Budapest, Népszinhaz u. 59.;
képviseli: Benayan Tariq Hussein Muflih iigyvezets) bérbevételi kérelmet nyuijtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség szamitogép értékesités, szervizelés céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6 + Afa.

A Mimoéza Abay Kft (cégjegyzékszam:01-09-916039; székhely: 1085 Budapest, Somogyi B. u. 17.;
képviseli: Meles Mebrathu Hadish iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be, a helyiség internet kavézo,
vegyes Kkiskereskedelem (szeszarusitds nélkiil) céljara torténd bérbevétele kapcsan. A sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. A Kft-nek a Budapest VIIL Jézsef u. 11. szdm alatti helyiségére a Dijbeszedd Irodatol
kapott informécid szerint bérleti és egyéb dijtartozasa nincs. Bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/h6 + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezdk a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiilnek.

II. A Dbeterjesztés indoka

A helyiség bérbeadéshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen eléterjesztést.

II1. Tényallasi adatok

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kézos koltségfizetési kitelezettsége: 4.305,- Ft/hé + Afa.

A 34772/0/A/33 hrsz-i, 21 m® alapteriiletii, utcai bejaratli, foldszinti nem lakds céli helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 3.774.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megallapitdsra. A helyiségben
vegezni kivant szamitogép értékesités, szervizelés tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzé 8 %, azaz a
szamitott bérleti dij sszege: 25.160,- Ft/hé + Afa.

A 34772/0/A/33 hrsz-i, 21 m® alapteriiletl, utcai bejaratli, foldszinti nem lakds céli helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 3.774.000,- Ft. A bérleti dij
megéllapitdsa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megallapitisra. A helyiségben
végezni kivant vegyes kiskereskedelem (szeszarus1tas nélkiil) tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzé 6 %,
azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 18.878,- Ft/hé + Afa.




IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a Mimoza Abay Kft. részére vegyes kiskereskedelem
(szeszarusitas nélkil) céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, 30.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a bérbeadas internet kavézo céljara torténd engedélyezését, mivel a tevékenységi korei
kozott csak kereskedelem szerepel, szolgaltato és vendéglato tevékenység nem.

‘Azért javasoljuk a bérbeadést az alacsonyabb bérleti dij ajanlatot add kérelmezd részére, mert a cégek
vizsgilata sordn megdllapitottuk, hogy az R&G INKCOM Kft. adészdma mdr 2 éve felfiiggesztésre keriilt,
valamint 2009 Ota tarsasdgi adé bevallasi kotelezettségének nem tett eleget, igy mérleg- és
eredménykimutatas adatok az Opten Cégtar nyilvantartdsiban nem szerepelnek. Az Onkormanyzatnak
érdeke a helyiség mieldbbi bérbeadasa fizetoképes cég részére, ezért nem javasoljuk a bérbeadast az R&G
INKCOM Kft. részére.

Az Opten Cégtér tantisdga szerint a Mimoza Abay Kft. ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljars nincs
folyamatban, tarsasigi ado6 bevallasi kételezettségének rendben eleget tett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk az iiresen all6 helyiségnek az alacsonyabb bérleti dij ajanlatot tevs kérelmezd részére torténd
bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozds koltség
fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat,
kiadéasként havonta kozds koltségfizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a jelenleg jo miiszaki allapotd
helyiség a kihasznalatlansag ideje alatt miiszakilag folyamatosan romlik.

A Mimédza Abay Kft. mar rendelkezik helyiséggel a Budapest VIIL., Jozsef u. 11. szam alatt, amelyre 2013.
oktober 31-ig bérleti és egyéb dij hatraléka nincs. A bérleti dijat mindig pontosan hatarid6ben megfizeti.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2013. évi bevételi elbiranyzat teljesiilését mar nem befolyasolja, de
kedvezden hat a 2014. évi bevételek alakulasara.

A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4l16 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz616
35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeado6i dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993.
évi LXXVIII. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljéra szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj
bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni.
Amennyiben az Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt.
hatdrozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-
testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat
és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekdltézhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely
alapjan szamitogép értékesités, szervizelés tevékenységhez tartozd szorzd 8 %, a vegyes kiskereskedelem
(szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valammt all. § @
bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIIL., 34772/0/A/33
helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL., Népszinhaz u 34. szam alatt talalhatd
21 m* alapteriiletii, iires, 6nkorményzati tulajdont, utcai bejirat, foldszinti nem lakds célu helyiség
bérbeadasdhoz az R&G INKCOM Kft. részére.

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 34772/0/A/33 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
'VIIL., Népszinhdz u 34. szam alatt talalhato, 21 m’ alapteriiletii, iires, Snkormanyzati tulajdonu, utcai
bejératu, foldszinti nem lakas célt helyiség bérbeadasdhoz hatirozatlan idore, 30 napos felmondasi id6
kikotésével a Miméza Abay Kft. részére, vegyes kiskereskedelem (szeszarusitds nélkiil) céljara,
30.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen.

2.) az 1.) pont szerinti bérbeadéds esetében nem jarul hozz4 a helyiség internet kavézd céljara torténd
hasznositdsdhoz, tekintettel arra, hogy a Mimozy Abay Kft. a sziikséges tevékenységi kor végzésével
nem foglalkozik.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzod eldtt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leendo bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezet igazgatdja

Hatarid6: 2013. december 09.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. november 20.
Tisztelettel: % ~

Koviacs Otté
ligyvezetd igazgatd
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