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I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest Wil., 34772l0ĺN33 he\yrajzi számon nyilvántartott,
tęrmészetben a Budapest VIII., Népszínház u.34. szám alatti,2| m2 alapteľĺilettĺ, utcai bejárattl, földszinti
nem lakás célú helyiség. A helyiség a tulajdoni lapon üzlet besoľolású.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő Iľodája a helyiséget 2OI3, auglszttls 29-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkonyv tanúsága szerint a helyiség muszaki állapota jő, (4) besorolású, felújítása kevés
anyagi ráfoľdítással megoldható. A helyiség rendeltetésszertĺ haszná|atraalkalmas.

Ahelyiségre 2 db béľbevételi kéręlem érkezętt.

A R&G INKcoM Kft. (cégjegyzékszám: 01-09-906855; székhely: 108i Budapest, Népszínház u. 59.;
képviseli: Benayan Taľiq Hussein Muflih tigyvezeto) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség számitőgép értékesítés, szervize|és céljára toľténő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok
becsatolásra kerültek. Béľleti đij ajánlata:50.000'- Ft/hó + Áfa.

A MÍmóza Abay Kft (cég1egyzékszám:01-09-916039; székhely: 1085 Budapest, Somogyi B. u. 17.;
képviseli: Meles Mebrathu Hadish ügyvezeto) bérbevételi kérelmet nyújtott be, ä helyiség iňiernet kźpézd,
vegyes kiskereskedelem (szeszáľusítás nélkül) cé|jára tcjrténő bérbevétele kapcsán. A szĹikséges iratok
becsatolásra kerültek. A Kft-nek a Budapest VIII. József u. 1 1. szám alatti helyis égére a Díjbeszedó Irodától
kapott információ szerint béľleti és egyéb dijtartozásanincs. Bérleti dij aján|ata: 30.000,- Ft/hó + łÍ'a.

A benyújtott iratok alapján megállapítható, hogy akérelmezők a nemzeti vagyonľól szó|ő 2011. évi CXCVI.
törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezetnek minőstilnek.

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadói dĺjntés szükséges, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállási adatok

Avízőrás helyiség utáĺ az onkormányzat közös költségf,rzetési kötęlezettsége: 4.305.. Ft/hó + Áfa.

A 34772l0lN33 Ilĺsz-tl, 2Im2 alapterületű, utcai bejźľatű, ťoldszinti nem lakás célú helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántaľtott becsült forgalmi éltéke: 3.774.000,- Ft' A bérleti díj
megá||apítása a nyilvántatási élték 100 %o-ának figyelembe vételével kerül megál|apitásra. A helyiségben
végezni kivánt számítőgép értékesítés, szewize|és tevékenységhez :artoző béľleti dijszorző 8 oÁ, azaz a
számított bérlęti díj összege: 25.160,- Ft/hó + Áfa.

A 34772l0lV33 hrsz-il, 2|mz alapteľülettĺ, utcai bejárati, ftildszinti nem lakás célú helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántaľtott becsült foľgalmi éľtékę: 3.774.000,- F.t. A bérleti díj
megál|apitása a nyilvántartási érték 100 %o-źnak figyelembe vételével keľĺil megál|apitásra. A helyiségben
végezni kivánt vegyes kiskereskedelem (szeszárusítás nélktil) tevékenységhęz tartoző béľleti díjszorző 6 %o,

aZaZ a számított béľleti díj összege: 18.878,- Ftlhő + 
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Iv. A diintés taľtalmának ľészletes ĺsmertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását aMimőza Abay Kft. részéľe vegyes kiskeręskedelgm
(szeszárusítás nélkiil) cé|jára,határozat|an időľe 30 napos felmondási idő kikötésével, 30.000,- Ft/hó + Afa
béľleti +kőnizemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a béľbeadás internet kźxéző céIjára töľténő engedélyezését, mivel a tevékenységi körei
között csak keľeskedęlem szerepel, szo|gá|tató és vendéglátó tevékenység nem.

AzéÍtjavasoljuk a bérbeadást az a|acsoĺyabb bérleti dij aján|atot adó kérelmező részére, mert a cégek
vizsgálata során mególlapítottuk, hogy tz R&G INKCOM Kft. adószómo mćr f éve fclfiiggcsztósrc kcrült,
valamint f009 őta tarsasági adó bevallási kötelezettségének nem tett eleget, .így méľleg- és
eredménykimutatás adatok az OpÍen Céýtlr ĺyi|váfiarttlsában nem szeľepelnek. Az onkormányzatnak
érdeke a helyiség mielőbbi bérbeadása flzetőképes cég ľészére, ezért nemjavasoljuk a bérbeadást az R&G
INKCOM Kft. részéľę.

Az opten Céglát tanúsága szerint aMimóza Abay Kft. ellen végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljarás nincs
folyamatban, táľsasági adó bevallási kotelezettségének rendbęn eleget tett.

V. A dtĺntés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk az üľesen álló helyiségnek az alacsonyabb béľleti díj ajánlatot tevő kérelmező részére torténő
bérbeadását, mivel a mielőbbi béľbe adásból befolyó bérleti dij fedezi az onkormáĺyzat közös költség
fizetési teľhét' azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem ađja bérbe a helyiséget az oĺl,kormtnyzat,
kiadásként havonta közös költségfizetési kötelezettsége keletkezik, továbbá a jelenleg jó műszaki állapotu
helyiség a kihaszná|atlanság idej e al att műszak i lag folyamatosan ľom l ik.

A Mimĺíza Abay Kft. már rendelkezik helyiséggel a Budapest VIII., József u. II. szám alatt, amelyre 20|3.
októbeĺ 3l-ig béľleti és egyéb díjhátra|ékanincs. A bérlęti díjat mindig pontosan határidőben megfizeti,

A határozati javaslat elfogadása a f0|3. évi bevételi e|őirányzat teljestilését máľ nem befolyásolja, de
kedvezően hat a 201 4' évi bevételek alakulására.

A helyíség bérbeadása pénnlgyi fedezętet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet

Az Onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szó|ó
35l2OI3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáľos onkormányzati ľendelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. - a rendeletben meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenitésükľe vonatkozó egyes szabályokról szőIő 1993.
évi LXXVIII. tĺirvény 38. $ (1) bekęzdésę értęlmében a fęlek a helyiségbéľ összegében szabadon állapodnak
meg.

Az onkoľmźnyzat tulajdonában áIló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szó|ó
35l20I3. (VI. 20.) száml,l Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján új
bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéľól a béľlő kiválasztása során kell megállapodni.
Amennyiben az Önkormźnyzat részéről tĺjrténik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának méľtékét a Kt'
határozatában megállapított bérleti díjak a|apján kell meghatározni' A248lf0|3. (vI. l9.) számű Képviselő-
testület hattrozatźnak II. fejezet 7. pontja értelmébęn a helyiségbér aÍapjáll a helyiségeknek a jelen határozat
és a Kt. máshatározata szerint a|<tla|izáIt beköltözhető foľgalmi éľték szolgál.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása, amely
alapján számítőgép értékesítés, szervizelés tevékenységhez taftoző szorző 8 %o, a vęgyes kískereskedelem
(szeszárusítás nélktil) tevékenységhez tartozó szorző 6 %o.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő cisszeget óvadékként megfizetni, valamint a |7. $ ()
bekezdés a|apjtnközjegyző előtt egyoldalú kotelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni'

Fentiek a|apján kérem a Tisaęlt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedien.



Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságúgy dönt, hogy nem járul hozzá a Budapest VIII.,3477210/N33
he|yrajzi szźlmon nyilvántartott, teľmészetben a Budapest VIII., Népszínház u 34. szám alatt talá|hatő
2l mf alapterülettĺ, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai bejźratű, fbldszinti nem lakás célú helyiség
bérbeadásához azR&G INKCOM Kft. részére.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájárul aBldapest VIII'' 34772/0ĺN33 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
vI[., Népszínház u 34' szám a|att ta|áIhatő, 2"!, m2 alapteľÍiletű' üres, önkormányzati tulajdonú, utcai
bejáľatú, ťoldszinti nem lakás célú helyiség béľbeadásáhozhatározatlan időre, 30 napos felmondási ido
kikötésével a Mimóza Abay Kft. részére, Vegyes kiskereskedelem (szeszárusítás nélktil) cé|jára,

30.000,- Ft/hó + Áfa bérleti + kőzizemi- és ktilön szolgáltatási díjak ĺisszegen.

2.) az 1.) pont szerinti bérbeadás esetében nem járul hozzá a helyiség internet kávéző cé|jźra töľténő
hasznosításához, tekintettel arra, hogy a Mimőzy Abay Kft. a szükséges tevékenységi kör végzésével
nem foglalkozik.

3.) a bérleti szeľződés megkĺitésének feltétele, hogy az onkormányzattulajdonában á|Iő nem lakás cé|jtra
szolgźt|ő helyiségek bérbeadásának feltéte|eiľő| szóló 3512013. (VI. 20') sztlm.ll Budapest Józsefuárosi
onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése aIapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megťlzetését,
valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áirásátvá||a|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatója
Határidó: 20 1 3. december 09.
A döntés végrehajtását végző szervezetí egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. novembeľ 20.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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