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Y źr os gazdálkodási és P énzügý Bizottsága

Előterjesztő : Kisfalu Kft napirend

ELŐTERJESZTÉS
A Városgazdálkođási és Pénzügý Bizottság 20|3. đecember 2-i ülésére

Tárgy: Melandľijon Bt. bérlő bérletĺ díj csiikkentésľe vonatkozó kéľelme a Budapest
VIII. keľiilet, Üilői űt 54-56. szám alatti önkoľmányzati tulajdonú helyĺség
vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ugyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s el fo gađás áh o z e gy szeru szav azattobb s é g s zfü s é ge s

Tisztelt Y ár o s gazdálkodási és Pénztigyi Bizottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest vI[.' 36339l0/N5 he|yrajzi számon
nýlvántartott, természetben a Budapest VIII., tiuoi ĺt 54-56. szám a|atti,91' m2 alapteľĹilettĺ'
utcai bejáratú, ftildszinti nem lakás célú helyiség bérlője a MELANDRIJON Bt.2013.június
26-źn kelt hatáľozott iđeju,2018. decembeľ 31. napjáig érvényes bérleti szerződés a|apján,
tľafik, dohrínyáru kiskeręskędelem (szeszesita| árusítása nélktil) tevékenységek céljáľa. A
hel ý s é g az ingatlan-nyilv rántaľtásb an üz l et b es oľo l ású.

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 1157/2013. (X. 2I.) szźmÍl hatátrozatźtbarl
hozzájáru|t a Budapest VIII. kerület, 36339ĺ0ĺN5 hľsz-on nyiIvántartott, természętbęn a
Budapest vIII.n Üuoi ĺt 54.56. szám a|attta|á|hatő,utcai, fiildszinti, 91m2 alapteľiiletű' nem
lakás célú üzlethelyiséget bérlő Melandľijon Bt. bérleti szęrződésének módositástůloz a
tevékenységi köľ bővítése tekintetében, szeszesital árusítással, 393.750,. Ft/hó + Áfa béľletĺ
ł kozizemi- és ktil<jnszo|gá|tatásí díjak ĺisszegen.

A bérleti szerzódés megkötésének feltétele volt, hogy az onkoľmányzat tulajdonában álló
nem lakás cé|jára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának feltétęleiről szóló 35/20|3. (VI' 20.)
szám'(l Budapest Józsefuárosi onkormányzati reĺde|et 24. $ (2) d) pontja a|apjan az ővadék
feltöltését, és a22. $ (2) c) pontja a|ap1an a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat
a|źńr ásźt, és a megem elt bérleti dijat v á||a|ja a bérlő.

A Melandľijon Bt. (cégsegyzéksztĺma:0I-06-786747; szé|<helye: 1082 Buđapest, Üľoĺ ĺt sł-
56.; képviseli: Jónás Andrea ügyvezető) kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, amelyben a
határozatban szeľeplő bérleti díj csökkentését kéĺte 120.000,- Ft/hó + Afa összegľe. A kérése
indoklásaként leirta, hogy a tevékenységi köľ bővítését azért kértą mivel a jelenlegi
tevékenység nem hozta meg szźlmára a vźrt bevételt, tovźhbá' az iz|et kialakítása, bevezetése
hosszabb időt vett igénybe. A tevékenységi kĺir bővítésével lehetőség nyílna számźtra, hogy 1

fü munkav źilalőt a|ka|mazzon.



Melandrijon Bt. a tevékenységi kör bővítéséľől szóló bérleti szerzódés módosítást nem íľta
alá, jelenlegaz ercdeti bérleti szetződésę van érvényben.

II. Beteľjesztés ĺndoka

A bérleti díj csökkentésének engeđé|yezése bérbeadói dĺintést igényel, amely inđokolja a jelen
előterjesztést.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi nettó bérleti díj előírás: 88.200o- Ft/hó + łfa.
A vizőrás helýség után az onkormányzat közös költség fizetési kötelezettsége:

22.386,- Ft/hó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszędési Csoportjának nýlvántartása szerint a Melandrijon Bt-nek 20|3.
októbeľ 3l-ig (1 havi) 170.0850,- Ft bruttó dijtartozásavan.

A Gľifton Propeľty Kft..20|2.június 06-áĺkelt, és }}I3.január |4-én és 2013. október 07-én
aktualizźLlĺt értékbecslése szerint, a helýség forgalmi értéke: 18.900.000ľ Ft. A helýség
bérleti dija a forgalmi éľték 100 %-arLak figyelembevételével, a helýségben végezni kívánt
tevékenysé ghez tartozó (dohányáru sitás) 25 %o-os szorző a|ap1áĺ a számítoÍt bérleti díj összeg:

393.750.- Ft + Áfa.

A bérlő jelenlegi béľleti díj előírása azéÍt tér el ilyen nagy mértékben a jelenleg számított
béľleti díjtól, mert bérbevételkor a helýség már több éve üres volt, így a helýség forgalmi
értékét,1O o/o-on kellett vęnni a bérleti đíj számitźlsakor, továbbá az akkor hatályos képviselő-
testĹileti hattrozat értelmében a dohányárusításhoz ktilön kategória még nem |étezett, a

szeszárusítás nélkĹili kereskedęlmi tevékenys éghez tartoző bérleti ďíj szorző 8 % volt.

A kéľelemben szereplő tevékenység esetén a szeszesital árusításhoz tartoző, amennýben az

dohányárusitásra nem terjed ki, bérleti díj szoruő |0 oÁ, az igy szźtmitott havi nettó bérleti díj
157.500,- Fr.

Iv. A diintés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a bérleti díj csĺikkentését a kérelemben megfogalmazottak szerint, mert a
jelentősen e|tért a dohányárusitáhozmeghatározott irányadó bérleti díjtól.

Javasoljuk aBizottságnak, hogy a 1157l20I3. (X. 2I.) szźtműhatźrozattlban foglaltakat tartsa
fenn, és hosszabbítsa meg a szerzódéskĺjtési határidót}} nappa|.

v. A döntés célja, pénziigyi hatása

A bérlęti szeruőďés módosítása pénzngyi fedezetet nem igényel.

Ahatfuozati javaslat elfogadása váĺhatőan máľ nem befolyásolj a a 2013. évre tervęzett bérleti
díj bevételi elóirányzat teljesülését, de ajcivő évre vonatkozóan bérleti díj bevételt jelent az

onkormányzat számára

VI. Jogszabályi köľny ezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l2OI3. (vI.20.) számu Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör

megosztás szeľint - önkormányzati bérbeadói döntésľe a Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A Rendelet 24. $ (1) bekezdése alapjtn a bérleti szęrződés módosításáról a Városgazdá|kodási
és Pénzügý Bizottság jogosult dönteni, amennyiben a bérlővel szemben nem állnak fenn



kizátő okok. A Ręndelet 24. $ (2) bękezdése a|apján a béľleti szerzođés módosítása
feltételekhez köthető. Különösen _ dę nem kizźrőIag_ a bérlonęk vállalnia kell
a) a szetzódés módosításától kezdve megťtzeti az tĄonrĺan megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerzođés nem tarta|maz ilyen kik<itést, a bérleti díjat ajĺivőben, évente januáľ 1-

jétő| a KSH által az eloző évre vonatkozőn kozzétett fogyasztói árindex mértékével
növelve fizeti meg,

c) abér|o vá||alja a 17. $ (4) bekezdésben foglaltkozjegyzői okirat a|áírásźń, amennyiben az
a bérleti j o gvi szony létrej cittének feltételeként előíľt,

d) kiegészíti az ővađék összegét a 14. $ (3) bekezdés szerint.

A 248/2013. (VI. 19.) számű Képviselő-testtileti hattrozat (továbbiakban: Hatáľozat) YIJ.
fejezet 31. pontja értelmében, ha a bérleti díj mértékéről és megfizetésének ütemezésérő|,
vagy báľmilyen más bérleti díjat érintő kérdésben bérbeadói d<jntésre van szükség a
bérbeadással megbízott vagyonkezelő szęwęzet javaslatära az onkoľmányzat
Tulajdonosi/Bérbeadói j ogokat gyakorló bizottsága jogosult d<jnteni.

A Hatźltozat 7 . pontja a|apján a helýségbér alapjául a helýségeknek a jelen hatźrozat és a
Képviselő-testület más határozata szerint aktuaLizźit beköltözhető forgalmi értéke szolgál. A
Hattrozat II. fejezet 8. a) pontja értelmében' a helýségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatźlrozása. A bérlęti díj megállapitásáĺźů a
szeszesital ťorgalmazási tevékenységhez hrtoző 10 %-os szotző tartozlk.

A Határozat 19. pontja éľtelmében a béľbeadással megbízott vagyonkezelő szewęzęt
javas|atára az onkormźĺnyzat TulajdonosilBérbęađői jogokat gyakorló bizottstrya döntése
alapján a bérbeadói hozztĘárulásra vagy a szerzőďés módosításźra _ beleértve a bérleti díj
felülvizsgálatát is - irányuló bérlői kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a kérelem
indokaként eloadják, hogy a bérleti díj összege nagy terhet ľó a vállalkozásra, a7.17. pontban
foglalt szabályoktól el lehet térni, és az egyébként igénylendő bérleti díjná| legfeljebb 50 %-

kal alacsonyabb ĺisszegri béľleti díjról is meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől el
lehet tekinteni - az alábbi körülmények fennállása esetén:

a) a bérleti szerződés szęrint ťlzetendő bérleti díj összege legalább 15 oÁ-kal megha|aďja a 7 .

és 8. alapjan szźtmítottbéľleti díj méľtékét' és

b) a béľleti jogviszony tĺjbb mint 36 hónapja fęnnáll, ideértve azt is' ha a bérlő jogutódlással

szerzett bérleti j ogot, és
c) abérlő fizetési fegyelme megfelelĺí a bérbeadó irányába.

Fentiek alapjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatí iavaslat

év. (...hó....nap), szttmiYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat..

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) nem jáľul hozzá a Budapest VIII. kerület, 36339l0lV5 hrsz-on nýlvántartott,
természetben a Budapest VIII., Üuĺĺ ĺt 54-56. szttm a|att ta|źihatő, utcai, ťoldszinti,
9|' m2 alapteľületű' nem lakás célú üzlethelyiséget béľlő Melandľijon Bt. kérelmében
foglalt bérleti díj csökkentéshez.

2.) fenntartja ||5712013, (x. 2|.) szálmí határozatźlt, egyítta| hozzdjúľul a
szeľződé skötési határi dő 20 nappal t<jľténő me gho sszabbitźsához.
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Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. decembeľ 9.

] A döntés végrehajtásátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
i A lakosság szélęs k<jrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mőđjára
i nem indokolt hirdetőtáb|án honlapon

i Budapest,2013.novembęr22.
I Tisztelettel: 
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