Budapest Fovaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6 }

4

Eléterjeszt6: Kisfalu Kt A sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 2-i ilésére

Targy: Melandrijon Bt. bérlé bérleti dij csékkentésre vonatkozé kérelme a Budapest
VIIIL. keriilet, Ull6i ut 54-56. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonii helyiség
vonatkozasaban

Eléterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadésdhoz egyszer(i szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 36339/0/A/5 helyrajzi szamon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL, Ull6i it 54-56. szam alatti, 91 m? alapteriileti,
utcai bejératd, f6ldszinti nem lakas céli helyiség bérloje a MELANDRIJON Bt. 2013. jinius
26-an kelt hatarozott idejli, 2018. december 31. napjaig érvényes bérleti szerz6dés alapjan,
trafik, dohanyaru kiskereskedelem (szeszesital drusitisa nélkiil) tevékenységek céljara. A
helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

‘A Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag 1157/2013. (X. 21.) szamu hatarozataban
hozzéjarult a Budapest VIIL. keriilet, 36339/0/A/5 hrsz-on nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Ulléi Gt 54-56. szam alatt talalhat6, utcai, f5ldszinti, 91 m? alaptertiletii, nem
lakas céla iizlethelyiséget bérlé Melandrijon Bt. bérleti szerz6désének moddositdsdhoz a
tevékenységi kor bovitése tekintetében, szeszesital arusitassal, 393.750,- Ft/hé + Afa bérleti
+ kbzlizemi- és kiillonszolgaltatasi dijak Osszegen.

A bérleti szerzédés megkostésének feltétele volt, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6
nem lakds celjara szolgalo helyiségek bérbeadasénak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan az évadék
feltoltését, és a 22. § (2) c) pontja alapjan a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat
alairasat, és a megemelt bérleti dijat vallalja a bérl6.

A Melandrijon Bt. (cégjegyzékszama: 01-06-786747; székhelye: 1082 Budapest, U118i it 54-
56.; képviseli: Jonas Andrea ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, amelyben a
hatarozatban szereplé bérleti dij csokkentését kérte 120.000,- Ft/hé + Afa Ssszegre. A kérése
indoklasaként leirta, hogy a tevékenységi kor bovitését azért kérte, mivel a jelenlegi
tevékenység nem hozta meg szamara a vart bevételt, tovabba az lizlet kialakitdsa, bevezetése
hosszabb id6t vett igénybe. A tevékenységi kor bovitésével lehetdség nyilna szamara, hogy 1
f6 munkavallalét alkalmazzon.




Melandrijon Bt. a tevékenységi kor bovitésérol szolo bérleti szerz6dés modositast nem irta
ala, jelenleg az eredeti bérleti szerz6dése van érvényben.

I1. Beterjesztés indoka

A bérleti dij csdkkentésének engedélyezése bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eléterjesztést.

IIL. Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 bérleti dij el6iras: 88.200,- Ft/hé + Afa.

A vizéras helyiség utin az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési kotelezettsége:
22.386,- Ft/ho.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Melandrijon Bt-nek 2013.
oktober 31-ig (1 havi) 170.0850,- Ft brutto dijtartozasa van.

A Grifton Property Kft. 2012. jinius 06-an kelt, és 2013. januar 14-én és 2013. oktéber 07-¢én
aktualizalt értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 18.900.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartoz6 (dohanyarusitds) 25 %-os szorzé alapjan a szamitott bérleti dij dsszeg:
393.750.- Ft + Afa.

A bérld jelenlegi bérleti dij el6irasa azért tér el ilyen nagy mértékben a jelenleg szamitott
bérleti dijtél, mert bérbevételkor a helyiség mar tobb éve iires volt, igy a helyiség forgalmi
értékét 70 %-on kellett venni a bérleti dij szamitasakor, tovabba az akkor hatélyos képvisel6-
testiileti hatarozat értelmében a dohanyérusitdshoz kiilon kategéria még nem létezett, a
szeszarusitas nélkiili kereskedelmi tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 8 % volt.

A kérelemben szerepld tevékenység esetén a szeszesital arusitashoz tartoz6, amennyiben az
dohanyarusitasra nem terjed ki, bérleti dij szorzé 10 %, az igy szamitott havi netté bérleti dij
157.500,- Ft.

IV. A dontés tartalmdnak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését a kérelemben megfogalmazottak szerint, mert a
jelentdsen eltért a dohanyarusitdhoz meghatrozott irAnyado bétleti dijtol.

Javasoljuk a Bizottsignak, hogy a 1157/2013. (X. 21.) sz4mu hatdrozatdban foglaltakat tartsa
fenn, és hosszabbitsa meg a szerz6déskotési hataridét 20 nappal.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa
A bérleti szerz6dés médositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogaddsa varhatéan méar nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti

dij bevételi eldiranyzat teljesiilését, de a jov6 évre vonatkozoan bérleti dij bevételt jelent az
Onkormanyzat szamara.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szo6l6 35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkormdanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- €s hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerzodés modositasarol a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsdg jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem allnak fenn




kizar6 okok. A Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés modositasa

feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizardlag — a bérlonek véllalnia kell

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-
jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
novelve fizeti meg,

¢) abérld vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az 6vadék Osszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.

A 248/2013. (VL 19.) szamu KépviselO-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatarozat) VIL
fejezet 31. pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének litemezésérdl,
vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddéi dontésre van sziikség a
bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkorményzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga jogosult donteni.

A Hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
KépviselS-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi értéke szolgal. A
Hatarozat II. fejezet 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megéllapitisanal a
szeszesital forgalmazasi tevékenységhez tartozo 10 %-os szorz6 tartozik.

A Hatarozat 19. pontja értelmében a bérbeaddssal megbizott vagyonkezelé szervezet

javaslatiara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dontése

alapjan a bérbeadoi hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij

feliilvizsgalatat is — iranyuld bérléi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem

indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij 5sszege nagy terhet r6 a véllalkozasra, a 7-17. pontban

foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %o-

kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrdl is meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol el

lehet tekinteni — az alabbi korilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7.
és 8. alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal
szerzett bérleti jogot, és

c) abérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
Hatérozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL keriilet, 36339/0/A/5 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Ull6i at 54-56. szam alatt talalhatd, utcai, foldszinti,
91 m? alapteriilet(i, nem lakas célu iizlethelyiséget bérl6 Melandrijon Bt. kérelmében
foglalt bérleti dij csokkentéshez.

2) fenntartia 1157/2013. (X. 21.) szamu hatdrozatat, egyuttal hozzdjarul a
szerz6déskotési hataridé 20 nappal t6rténd meghosszabbitisahoz.




Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezet$ igazgatdja

Hatarid6: 2013. december 9.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan bonlapon

Budapest, 2013. november 22.
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