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Tisztelt Y árosgazdźtlkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Előzmények

A Józsefuárosi onkormányzat és a Kisfaludy 18 Ingatlanfoľga|mazó Kft. köz<itt 2005. október 25-én
adásvételi szerződés jiitt |étre a Budapest VIII., Kisfaludy u. 18. szám (hrsz.: 356t3) és a Budapest VIII.,
Kisfaludy u. 20. szátm (hrsz.: 35614) alatti ingatlanok vonatkozźsában. A Budapest VIII., Kisfaludy u. 18.
szźtm alatti ingatlan vételára bruttó 65.000.000,- Ft, míg a Budapest V[I., Kisfaludy u. 20. szám a|atti
ingatlan véte|ára bruttó 40.000.000,- Ft volt.

A telkek egyesítésére 2006. november 20-án a 08-2|1116/2006. szźtmű építésigazgatási határozat a|apján
került sor 35613 hľsz alatt. A Kisfaludy 18 lngatlanforga|mazóKft'. az ingatlanokat továbbétékesítette a
Kasztília Kft. részéľe f007. januźr 31-én. A Gazdasági, Keriiletfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság a
207/2007. (I[. 06.) száműhatáľozatával döntött az adásvéte|i szeruődés módosítasáról, amely 2007. máľcius
2 1 -én került a|áirásra.

A Józsefuárosi onkormźnyzat és a Kasztília Kft. között 2009. januar I9-én Megállapodás szi|etett az
ingatlanľa vonatkozóan, a Gazdasági, Kerületfejlesztési és Közbeszerzési Bizottság |69612008. (xI. l8.)
számú határozata a|apján. A felek megállapodását követően a Kasztília Kft. 7.300.000,- Ft-ot megfizetett a
Budapest Józsefuáľosi onkoľmányzat szźmźra visszavásárlási jog törlésének. ellenéľtékeként. A
Megállapodás 8. pontja a|apjźtn, ha a Vevő a szerkęzetkész át||apot elérésével, illetve a haszná|atbavéte|i
engedély megszerzésével késedelembe esik, űgy a késedelem minden napjźra 30.000,- Ft összegú kötbéľt
köteles fizetni az onkormány zat részére.

A Kasĺília Kft. 2009 novembeľében jelezte, hogy az épület szerkezetkész źi|apotźnak elérésére kitűzött
szerződéses hataridőt nem tudja időben teljesíteni. Ezt követően egyeztető megbeszélésekľe, valamint több
levé|vá|trĺsra keľiilt soľ. Az onkormányzat és a Kisfalu Kft. többsz<ir is tájékozt atta a céget a késedelemről és
felszólította a kötbér megfizetésére.

Az épitési hatóság 2010' június 7. napján ke|tezett épitésigazBatási végzés alapján az épitési engedély
jogosultja a Kisfaludy Hźn Ingatlanberuhĺázó- és forgalmazó Kft. lett, tekintettel aľra a tényre, hogy a
Kasztília Kft-ből jogutódlással létrejött Kisfaludy Há.zKft. A Kisfaludy HéLZKft. nyolc hitelintézetetkeresett
meg a projekt ťlnanszirozátsára vonatkozô igénnye|, de a gazdasági vá|ságľa firyelemmel minden hitelintézet
elutasító vźůaszt adott a projekt ťlnanszírozátsára vonatkozőan. A Kisfaludy Ház Kft, idĺíközben
fizetésképtelenné váIt, és t<ibb hitelező indított ellene felszámolási eljĺáľást.

Az ingat|anrlal kapcsolatban fennálló kötbéľk<ivetelésľe tekintettel keľesetet nyújtottunk be a Bírósághoz. A
fe|ek 2012. április 4, napjźn közö'sen kéľték a bíľoságot a per szüneteltetéséľe a következő indokok a|apjźn.
A Kisfaludy HźLzKft. uz|etrészét megvásáľolta a Reax Invest Ingatlanhasznosító és Vállalkoző Zrt., amely
cégmegkezdte az épitkezést, és újra kívánta tźrgya|niaz onkormányzatta| a korábbi, még a Kasztília Kft-ve|
2009. januźr 19-én megkötött megállapodást. Az új tulajdonos megmentette a fe|szźlmo|ástól a Kisfaludy
HźE Kft-t. A felek folyamatosan tárgyaltak egymással, de megegyezés hiényában az onkormányzat



képviseletében kéľttik a per folytatását. A bírósági eljárás 2013. februźr 6. napján folytatódott, amelynek
során a felek ismételten sziinetelésben állapodtak meg, tekintette| arra a tényre, hogy a Kisfa|udy Ház Kft-
nek közterület-foglalással kapcsolatosan káľtérítési igénye keletkezett az onkormĺányzattal szemben. Ez az
igény abból fakadt, hogy az onkormányzat2O|2. szeptember |4. és2013. február 8. közötti, majd'2OI3.
április 22. ésjúnius 10. közötti időszakokban nem adott a Kisfaludy HazKft.részére közterület-foglalási
engedétý. Az onkormányzat az ingat|aĺlhoz kapcsolódó korábbi közteriilet-fog|alásból sztrmaző tartozást
megpróbálta megfizettetni a Kisfaludy Hĺáz Kft-vel, de a Kft. eÍTe nem volt hajlandó (szerződés hiányában).

A Kisfalu Kft. sziinetelés időtaľtama a|att folyamatosan tárgyalt a Kisfaludy Ház Kft-vel, de ezek a
tárgyalások 20|3. nyźr végére megszakadtak, emiatt ismételten kértük a bírósági tátrgya|ás fo|ytatásźt. Az
idéző végzés készhez vételét követően az,anban felek között az érdemi tárgyalások folytatódtak, és ezt
követően a Kisfaludy }lźűKft. olyan ajánlatot teľjesztett az Önkormányzat fe|é, amely megítélésünk szerint
tźrgya|ásra, elfogadásra alkalmas.

Az onkoľmányzat kötbérigénye 2010. januźr 1. napjától 2013. november l1. napjáig a szünetelési időszakot
|eszátmifua 21.195.000,- Ft tőkeĺjsszeg, ame|y összeg után aPtk. 301/A. $ szerint fizetendó késeđe|mi kamat
201 1 . december 6. napjátó| 9.596.5 1 5,- Ft.

A Budapest VIII., Kisfaludy u. 18-20. szátm a|atti épület építése folyamatban van, az épitkezés befejezése
2013. év végére, ahasznźúatba vételi engedély megszerzése 2014.I. negyedévében váľható.

II. Beteľjesztés indokolása

Az előterjesztéssel kapcsolatos döntés meghozatala aYtrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság hatásköľébe
tartozik.

III. Tényál|ási adatok

A Kisfaludy Háú Kft. ügyvezetője a tárgya|ások során je|ezte, hogy az Önkoľmányzat az építkezéshez
sziikséges fizetős közterĹilet foglalási engedélyeket több esetben _ a kérelem benyujüásához képest _jelentős
késedelemmel adta ki részére, amelyből aza|ábbi kárai keletkeztek:
2013. augusztus 8. és2O|3. augusztus 13. közötti időszakra,3 m2 teľii|etľe 245.000,- Ft,
20|2. szeptembeľ 14. és 20l3. február 8. közötti időszakra l0.500.000,- Ft,
2013. átpr1|is 22. és június 10. közöťti időszakľa 3.500.000,- Ft.
A követelések összege: 14.245.000,- Ft.

Je|ezte, hogy a folyamatban lévő kötbér perben, amennyiben a felek között az egyezség nem jön létľe, a fent
megjelölt kĺárösszegeket érvényesíteni kívránja'

A Kisfaludy HźaKft. üg5rvezetője az a|źtbbi ajźln|atot tette a bíľósági egyezség érdekében 2013. november
27.napjŁn:

Felajánlottą hogy a Budapest VilI., Kisfaludy u. |8-20. szźlm a|atti 35613 hrsz-ú ingatlanban egy darab
fü|dszinti, 38 m2 alapteľülettĺ, 5,7 m2 terasszal és 20,44 m2 magánkertte| (az elkészülő a a|apitő okiratban
rögzitendő kizáľólagos kerthasmźiattal) rendelkezo L002 megielölésű lakásingatlan tulajdonjogát bľuttó
21.150.000'- Ft éľtékbefi, aEY darab teremgarázs parkoló hely tulajdonjogéú a -3. szinten bruttó 2.750.000,-
Ft értékben áLtadja az onkorményzat tulajdonába, és a használatbavételi engedély jogeľőre emelkedését
követő 10 munkanapon belül megflzet 6'000.000,- Ft-t készpénzben. Azajźn|at elfogadása esetén lemond az
onkormányzatta| szembeĺ az aján|at keltezéséig fennálló mindennemű káľtéľítési követelésről. A Kisfaludy
HáůKft'' vái|a|ta továbbá, hogy a konyhában e|hetyez konyhaszekréný, 1 db pźrae|szívőt' 1 db elektromos
tuzhe|yet és 1 db egy tálcás mosogatót, mindösszesen bľuttó 400.000,- Ft éľtékben.

A Kisfaludy IJálzKft. továhbźt kéľte a Budapest Józsefuárosi Önkoľmĺányzatot, hogy módosítsa a fo0L3.
november 22-énhozotthatározatáú, és a Kisfaludy u. 18-20. szźtm előtti járda és útburkolat bontĺás után csak
a burkolatbontásának helyén kotę|ezze a beruházőt a he|yreál|ítźtsra, és ne kelljen a teljes tltpźúyát t$ra
szonyegezni.

A Kisfalu Kft. źL|ta| megbizott szakértő megvizsgálta a fe|ajáln|ott, még építés a|att áiIő ingatlanokat. A lakás
fajlagos bľuttó árźú 404.440,- Ft/mz összegben^állapította meg, igy _ a terasz alapteľületét 50 %o-ka|, a kert
alapterületét 25 %-ka| számo|va összesen 46 m. alapterületre _ kerekítés utłán a lakás forgalmi értékét bruttó



16.250.000,- Ft-ban, ateremgarźnsban található gépkocsi beállót éľtékét bruttó 1.500.000,. Ft-ban határozta
meg.

A következő bírósági tźttgya|ás időpontja 2013. december 4., amely alkalommal a felek a hatźrozat
elfogadása esetén a peľbeli egyezséget tétrehozhatják.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a Kisfaludy HLźLzKft. aján|atźlnak a2.G.4f .572/20|3. számű perben bírósági egyezség formájában
töľténő elfogadását az a|ábbiak szerint:

A Budapest VIII., Kisfaludy u. 18-20. szźtm a|atti,35613 hrsz-ú ingatlanban az onkormányzat tulajdonába
kerül adásvétellel vegyes kotbéľľendezési szerzódés keretében
- 1 db füldszinti, az a|aprajzokon L002 jelölésĺĺ, 38 m2 alapterülehí,5,7 m2 terasszal és 20,44 m2

magánkeľttel rendelkező lakás, bruttó 16.250.000,- Ft értékben' a konyha kialakításával, amely tarta|maz
konyhabútort, 1 db párae|szívőt. l db elektromos tűzhelyet és l db egy tálcás mosogatót csaptelepekkel
bruttó 400.000,- Ft éľtékben,

- 1 db gépkocsĹbeá||őtamé|ygarźns -3. szintjén bruttó l.500.000,- Ft éľtékben.

Az ingatlanok tulajdonjogán túl ahasznźiatbavételi engedély jogerőre emelkedését követő 10 munkanapon
beliil megfizet 6.000.000,- Ft kdtbéľt az onkormányzatrészére.

A perbeli egyezség megkötésével egyidejűleg a Kisfaludy Hźn Kft. lemond az onkoľmányzatta| szemben
20 l 3. november 27 . napjźig fennálló mindennemű káľtérítési igényéről.

A két ingatlanľa vonatkoző adásvéte|i szerződés megkötésére e|őszeľzodés keľetében kerü|ne sor, a végleges
szerzíĺdés a|áirása ahaszntúatbavételi engedély jogerőre emelkedését követő 30 napon történne meg, ezze|
egyidejűleg töľténne megaz ingatlanok biltokbaadása is.

Javasoljuk, hogy az Önkormányzat abeszźtmítás után fennmaradó 6.64I.5s,- Ft összegii kamatkövetelésről
mondjon le, és a használatbavételi engedé|y megszerzésének időpontjáig, de legkésőbb20|4. március 31.
napjáig a kötbér követelését ne éľvényesítse. Amennyiben ezen hatráľidőig a Kisfaludy HázKft. nem szerzi
meg a jogeľős hasznáiatba vételi engedé|ý, tlgy a 20|4. április 1. napjától fennálló kötbéľ követelését
érvényesítse a későbbiekben a Kisfalu dy Hźn Kft-n.

A bíľósági egyezségben a Kisfaludy HázKft. adjontartozás elismeľő nyilatkozatot, amelyben vállalja, hogy
az onkoľmányzatrészére legkésőbb 2014. áryri|is 15. napjáig megflzetmindĺisszesen 24.150.000,- Ft-ot, de
ennek a teljesítése a 6.000.000,- Ft megfizetésén kívül megtöľténhet olyan módon, hogy a Kisfaludy Hĺíz
Kft. adásvéte|i szerződéssel a fenti lakás és gépkocsĹbeá|ló tulajdonj ogát áúadja az Onkorményzatnak a fenti
értékeken.

Az e|ótetjesztés tźrgyalása és ahatźlrozati javaslattal kapcsolatos dö'ntéshozata| a 20|3. december 4-én
megtaľtásra kerülő bírósági tźrgya|ás miatt sziikséges.

Atárg1ĺa|ások és a javaslat elkészítése során az onkormanyzat képviseletét ellátó jogi képviselo źl|táspontját
és javaslatait végig szem előtt tanotnlk.

V. A dfintés célja' pénzĺigyi hatása

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozatala pénzÍjgyi fedezetet igényel. Az ingatlanokľa az
onkoľmányzat tulajdonjogának megszeľzése az onkormányzat részére illetékmentes, a tulajdĘog ingat|an-
nyi|vátntartźtsba való bejegyzése ingatlanonként 6.600,- Ft eljárási díj költséget jelent. A kĺiltség a
Józsefrárosi onkoľmányzat és a Kisfalu Kft. között fennálló megbizźsi szerződés 23,30. pontja a|apjźn, a
20|3. évi költségvetés 1|602 során ľendelkezésre áll.

Tekintettel arra, hogy azingatlanok kötbéľ fejében keľiilnek át az onkormányzat,tulajdonában, ązingat|anok
tulajdonjogának megszerzéséľe vonatkozó igy|et az onkormányzat részére Áfa mentes, az Afa fizetési
köte|ezettsé g az eladőt terhel i.

Javasoljuk, hogy az onkormányzat mondjon |e a 6.64|.515,- Ft késedelmi kamat követelésľől, a megajánlott
kötbéľ cisszegéľe, valamint a Kisfaludy HáE Kft. káľtérítési igényére figyelemmel. Javasoljuk azért is a
lemondást, mert a bírósági gyakorlat a|apján valószínÍĺ a kötbér és emiatt a kamat mérséklése is. Ennek
tiikrébenazajźn|atazonkormźnyzatszćtmźraelőnyös.



VI. Jogszabályi kłiľnyezet ismeľtetése

Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló
66/20If . (KI. 13.) szź.mrű önkormányzati rende|et 17. $ (l) bekezdés d) pontja alapjän: ,,A Képviselő-
testület Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsága a tulajdonosi joggyakorló a Képviselő-testiilet és a
Vríľosgazdálkodási és PénzügyiBizottsźrytulajdonosi jogkörébe tartoző vagyonügyletekkel összefüggő per
indításával, a per vitelével és megszüntetésével kapcsolatban,haapertźtrgy értéke l00 millió forintot nem
haladja meg."

A követelés lemondásával kapcsolatos döntés meghozata|ára a Bizottság jogosult a Vagyonľendelet 22. $ (l)
b) pontja a|apján 20 MFt értékhatáľig. A Vagyonrendelet 22. s Q) c) pont alapján akkoľ lehet, ha az, az
önkoľmányzati célok és feladatok eĺ|źltásźlt szol.gáůja^

Fentiek a|apjźnkéľem a Tisaelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

IHTÁRoZATI JAVASLAT

......./2013. (......) szźlműYátosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatérozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úry dönt, hogy

1) elfogadja a Kisfaludy HźLZ Kft,. źůta| a Budapest VIII., Kisfaludy u. |8-20. szźtm alatti, 35613
hrsz-ú ingatlannal kapcsolatban felmerült 21.195.000,- Ft kötbér és 9.596.515'- Ft késedelmi
kamat ľendezéséľe tett, perbeli kötbérrendezési egyezségi ajźn|atát az a|źtbbiak szerint:
A Kisfaludy Ház Kft. vá,||a|1a, hogy megťlzet az onkoľmányzat szźtmźra 2014. április 10.

napj źńg f 4 . | 5 0'00 0,- Ft.ot a lenti ekb en r ész|etezettek alapj án :

Đ a Budapest VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmányzat tulajdonába és biľtokába adja a Budapest
VIII., Kisfaludy u. |8-20. szám a|atti, 35613 hrsz-li, még hasznátlatbavételi engedéllyel nem
rendelkező épületben, a terveken L002 jelölésű 38 m2 alapteľiilettí, 5,,7 m2 terasszal és 20,44 rŕ
magánkeľttel rendelkező lakást, bruttó 16.250.000,- Ft értékben, valamint a lakásban a konyha
kialakítását konyhabútorľa|, I db pĺáľaelszívóval, l db elektromos trĺzhellyel és l db egy tálcás
mosogatóval és csapteleppel felszerelve bruttó 400.000,- Ft éľtékben, továbbá

Đ a Budapest VIII. kerület Józsefuárosi onkormányzat niajdonába és birtokába adja a Budapest
VIII., Kisfaludy u. 18-f0, szźlm a|atti, 35613 hrsz-ú, még használatbavételi engedéllyel nem
ľendelkező épület -3. szintjén ta|álhatő 1 db teremgarźns beźilő-helyet bruttó 1.500.000,- Ft
éľtékben, ebben az esetben a Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat a je|en a)-b) pontban
megllatfuozott összegeken a részteljesítést elismeri, és így a fennmaradó

Đ 6.000.000,- Ft-ot a Budapest VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat részére, a jogerős
hasznźiatbavételi engedély megszerzssét követő 10 munkanapon belĹil, de legkésőbb 2014.
április 10. napjáig megťlzeti.

o Amennyiben 20|4. április 10. napjáig az ingatlanok tulajdonjogának źúadźsa és a biľtokbaadás
nem tciľténik meg, tlgy u onkormányzat jogosult a teljes 24.|50.OO0,- Ft <lsszegre és annak 15
napon belül meg nem ťlzetése ęsętén 2014. április 25. napjától végľehajĺási eljárás
kezdeményezésére a Kisfaludy Hĺíz Kft-vel szemben.

Đ az onkormányzat a Kisfaludy Ház Kft által vállaltak maradéktalan teljesülése esetén lemond a
6.64|.5I5'- Ft összegű késedelmi kamat követeléséľől.

Đ amennyiben a Kisfaludy }JázKft- a jogerós hasmáůatba vételi engedé|>Ą2014. március 31-ig
nem szetzi meg' az Onkormányzat 2014. ápľilis 1. napjától a jelen hatfuozatban foglaltakon tul
érvényesíti a napi 30.000,- Ft összegÍĺ kötbér igényét a tulajdonossal szemben'

2.) felkéri az Önkormányzat képviseletében eljáró ügyvédet a2.G.42.572/2013. szźlmű perben a
perbeli egyezség megkötésére - a peres eljráľás lezárásźtra _ a jelen határozat pontjaiban
foglaltaknak megfelelően, amennyiben a Kisfaludy Hán Kft. 24.|50.000,- Ft összegre
vonatkozóan tartozás elismerő nyilatkozatot tesz, és a 20|3. november 27 . napjáńg keletkezett, a
Budapest Józsefuáľosi onkormányzatta| szembeni mindennemiĺ káľtérítési követeléséről lemond
az egyezség során.



3)

4)

s)

felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy teľemgariízs beálló helyet válassza ki az onkormtnyzat számára, és
az adźsv éte|i szerződé sb en r ö gzitse azt.

felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az adásvétellel vegyes e|ószerződést, illetve az onkormźnyzat
nevében és képviseletében a végleges adásvételi szerzodést kösse meg, és az ingat|anokat vegye
biľtokba legkésőbb f0I4. źryri|is 10. napjáig, ennek e|ńaradása esetén pedig l5 napos felszólíĺást
követően intézkedj en a 24. 15 0.000,- Ft összegiĺ követe lés behajtásáról.
Felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a határozat 1) f) pontjában foglaltak esetén intézkedjen a
kötbérkövetelés érvényesítése, szükség esetén újabb peres e|jáľás megindítása érdekében.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺig1rvezető igazgatőja
Határidő: 2013. december 4.

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dontések esetén javas|ataaközzététel módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 20 13. november 26.

Kovács ottó
iigyvezető igaz9ató
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