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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Jozsef krt. 43. szam alatti, 36694/0/A/1
hrsz-, utcai bejaratt, foldszinten (87 m?) és a pinceszinten (68 m?) elhelyezked§, dsszesen 155 m?
alapteriiletli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolédssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. oktober 03-an vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisdga szerint a helyiség felujitandd, (4) besorolasi,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

I1. Indokolas

Az 6nkormanyzati tulajdonu iires nem lakés célu helyiség nyilvanos egyfordulos palyazaton térténd
bérbeadasahoz bérbeado6i dontés sziikkséges.

I1I. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 25.317.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. november 15-én készitett értékbecslése szerint a 36694/0/A/1 hrsz-a,
155 m? alapteriiletli, utcai bejaratu, f6ldszinti és pinceszinti nem lakas célu helyiség forgalmi
értéke: 30.100.000,- Ft. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat II. Fejezet 7.
pontja értelmében, abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan
keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozheto forgalmi értékének 80 %-
at alapul véve kell meghatarozni, ennek 6sszege 24.080.000,- Ft.

Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhet tevékenység nem keriil meghatarozasra,
ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 8 %-a, azaz a
szamitott nett6 bérleti 6sszeg: 160.533,- Ft/ho.

A fenti cimen 1évo helyiség a tarsashaz foldszintjén és pincéjében helyezkedik el, a Jozsef korit
feldl kozelithetd meg. A foldszinti lizletnek a tarsashaz udvarardl is van bejarati ajtaja. Az lizlettér
egy része folott fémszerkezetli galéria taldlhat6, amelynek a belmagassaga 2,5 m. Az izlettér
mogott a foldszinti részen tarold és teakonyha, valamint kozlekedd van, amely a pincébe vezetd
1épcséhoz illetve az udvari kijarathoz vezet. A helyiségben minden k6zmili megtaldlhatd. A bejarati
portalajtd, illetve udvari ajto és kirakatablakok fémszerkezetiiek, a bejarati ajté fémreddnnyel, az
udvari ajté nyithaté fémréaccsal kiegészitett. A belsd ajtok fa-, fém-, és milanyag szerkezetliek,
kozepes allapotiak. A padozat a foldszinten beton, jarolapokkal burkolt, a galérian PVC-vel, illetve
szényegpadldval boritott, a pincében cementlapokkal burkolt; jo- kdzepes allapotiak. A fiitést €s




hasznalati meleg vizet cirké adja, a holeadd radiator. Az iizlettérben légkondiciondlo berendezés
van felszerelve.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL., Jozsef krt. 43. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 36694/0/A/1
hrsz-a, 155 m’ alapteruletu utcai bejarata foldszint és pinceszinti nem lakas célu iizlethelyiség
bérbeadasara nyilvdnos egyfordulos palyazat kiirdsat, netto6 160.533,- Ft/ho + Afa bérleti dij
Osszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févéaros Korméanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okméanyirod4jan, valamint a Budapest
Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorményzat €s a vagyoniigyleti megbizott honlapjén, és egyéb
rendelkezésre 4116 internetes hirdetési portalon kertil sor. '

Javasoljuk, hogy a korabbi id6szakok megszaporodott panaszos bejelentései alapjan az
Onkormanyzat a palyazati feltételek kozott kosse ki, hogy az alabbi tevékenységekre nem nytjthat6
be palyazat, igy amennyiben valamely palyazo ezeket a tevékenységeket jeloli meg a bérbevétel
céljanak, Gigy az érvénytelen palyazatnak nyilvanithat6. Ezek a tevékenységek:

- call shop/call center,

- szeszarusitas.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordul6s palyazat kiirasat, mivel a helyiség frekventalt helyen talalhato,
j6 allapotban van, tovabba minél el6bbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat
kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz
bevétel is valoszinlsithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkormanyzatnak kiadasként
havonta kozds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota
romlik a kihasznalatlansag miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa varhatéan méar nem befolyasolja a 2013. évre tervezett bérleti dij
bevételi elbiranyzat teljesiiléset, de a jovo évre vonatkozéan bérleti dij bevételt jelent az
Onkorméanyzat szdmara.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7.
§ (1) a) pontja hatarozza meg.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XIL 13.) szamu 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan,
ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi
jog gyakorldja hatdrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos pélyéazat lebonyolitdsinak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szol6 428/2012.
(XII. 06.) szamu K épviselo-testiileti hatdrozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 428/2012. (XIL. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzatit a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6
vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjoginak atruhdzasa esetén a hasznosité €s a tulajdonjogot
szerzé kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartasa jogszabaly alapjan kotelezo,




vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlo elbirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgdldé helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviseld-
testiilet nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérleti dijardl sz0l6 hatarozataban az adott helyiség
kategériara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt.
hatéarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatérozat €s
a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadasara, versenyeztetés vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell meghatérozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimdlis bérleti dij a bekoltozhetd
forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhatd azzal, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A KépviselO-testiilet 7. pontja értelmében
amennyiben a palydzatban a bérbeadds soran végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra,
Ggy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkilli bekoltozhetd forgalmi értékének
8%-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhaté abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsag Utjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjdn nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest Foévaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala
Okményirod4jan, valamint a Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala hirdet6 tablajan, a vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgélo
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkorméanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Jozsef krt. 43. szam alatt talalhatd, 36694/0/A/1 hrsz-
0 utcai bejaratu foldszint és pinceszinti, dsszesen 155 m? alapteriiletii, 5nkormanyzati tulajdont,
tires, nem lakas célu lizlethelyiség bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat kiiraséara, nettd
160.533,- Ft/ho bérleti dij osszegen.

2.) a palyazati felhivasban kikéti, hogy érvényes palyazat nem nyujthatd be call shop/call center,
szeszarusitas tevékenységek végzésére.

3.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol szolo 428/2012.
(XIL. 06.) sz&mu a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatarozataban
foglaltak szerinti lebonyolitasra.

4.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a a
Budapest F6varos Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okményirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovabbd a Polgarmesteri Hivatal szamara koltségmentes hirdetési feliileteken
torténd megjelentetés szélesebb korli biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre 4llo
internetes hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgato




Hatarid6: 2013. december 16.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. december 2.
Tisztelettel:
L
Kovaes Otto

ligyvezetd igazgatd
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