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I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VI[.' József krt. 43. szźlm a1atti,3669410lNL
hľsz-ú, utcai bejáratu, fiildszinten (87 mz) és a pinceszintęĺ (68 m2) elhelyezkedő, cisszesen 155 m2
alapterületű helyiség, amely az ingat|an.nýlvantaĺtásban iizlethelyĺség besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Hćnkeze\ó Iľodája a fenti hetýséget 2013. októbeľ 03-án vette
birtokba. A birtokbavéteIi jegyzőkĺinyv tanűsága szerint a helýség felújítandó, (4) besorolású,
rendeltetésszerű haszn á|atra alkalmas.

II. Indokolás

Az önkormányzati tulajdonú üľes nem lakás célú helýség nýlvános egyfordulós pá|yázaton tĺjľténő
b érb eadás rĺh o z b érb eađó i d<jnté s sztiks é qes.

III. Tényállási adatok

A vizőrás helýségre a" onkorm ányzatközĺis költségfizetési kötelezettsége: 25.317.- Ftlhő.

A GriTon Property Kft.20|3. november 15-én készített értékbecslése szeľint a36694l0lNl hrsz-ű,
155 m, alapteľiiletű, utcai bejfuaíl" ftjldszinti és pinceszinti nem lakás célú helýség foľgalmi
éľtéke:30.100.000'- Ft. A 2481201,3. (VI. 19.) számű Képviselő-testtileti határozatII.Fejezet7.
pontja értelmében, abban az esetben a helýség bérbeadására' versenyeztetés, vagy pá|yźuat utjźn
kerĹil sor, a minimális béľleti đijat a helyiség Afa nélktili bekiiltiizhető foľgalmĺ éľtékének 80 o/o-

át a|apu| véve kell meghatźlrozni, ennek összege 24.080.000'. Ft.

Amennýben a pá'lyázatban a bérbeadźts során végezhetó tevékenység nem keľĹil meghatározásra,
ugy az alap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa nélküli bekĺjltözhető forgalmi értékének 8 %o-a, azaz a
számított nettó béľleti összeg: 160.533o- Ft/hó.

A fenti címen lévő helyiség a társasház ťo|dszintjén és pincéjében helyezkedik el, a József körut
felől k<jzelíthető meg. A ftildszinti üzletnek atátsasház udvaráról is van bejárati ajtaja. AzuzIeltér
egy része Íölött fémszetkezetu ga|éria ta|áIhatő, amelynek a belmagassága 2,5 m. Az iz|ettér
m<ĺgĺitt a ftjldszinti részen táro|ő és teakonyha, va|amint kcizlekędő van, amely a pincébe vezető
lépcsőhöz illetve azuđvankijźrathozvęzet. A helyiségben minden k<jzmű meg|aIá|hatő. Abejfuati
portáIajtő, illetve udvaľi ajtó és kirakatablakok fémszerkezetliek, a bejárati ajtó fémredőnĺrye|, az
udvari ajtó nyitható femráccsal kiegészített. A belső ajtók fa-, fém-, és mtíanyag szerkezetűek,
közepes állapotuak. Apađozat a floldszinten beton, járólapokkalburkolt, a ga|#źln PVC-vel, illetve
szőnyegpadlóval boľított, a pincében cementlapokkal burkolt, jó- kĺlzepes állapotúak. A frĺtést és



haszná|ati meleg vizet ciľkó ađja, a hőleadó ľadiátoľ. Az izlettérben légkondicionáló beľęndezés
van felszerelve.

IV. Diintés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIII., József kÍt.43. szźlm a|atti ingatlanon belül elhelyezkedo,3669410lAlI
!:ľsz-ű, 155 m2 alapterĹiletű utcai bejáratu fijldszint és pinceszinti nem lakás célú üzlethelýség
bérbeadásrĺra nýlvános egyfordulős páIyázat kiirását, nettó 160.533,- Ft/hó + Afa bérleti díj
összegen.

A felhívás kozzétételére a Veľsenyeztetési szabźůyzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a

Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. kerĺileti Hivatala okmányiroďźĄźlĺ, valamint a Budapest
Főváros VIII. kerĹilet Józsefuáľosi onkormányzat Polgáľmesteri Hivatala hirdető táb|áján, a

vagyonügyletí megbízott ügyfélfogadásra szo|gáIő helýségében (Kisfalu Kft telephelyein), a

Józsefuáľos című helyi lapban, az onkormtĺnyzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, és egyéb
ręndelkezésre ál1ó internetes hirdetési poľtálon keľtil sor.

Javasoljuk, hogy a korábbi időszakok megszaporodott panaszos bejelentései alapján az
onkormányzat apźt|yázati feltételek kozött kösse ki, hogy az alábbí tevékenységekľe nem nffitható
be páIyázat, így amennyiben valamely pa|yáző ezęket a tevékenységeket jelöli meg a bérbevétel
cé|j ának, űgy az érvénýel en pá|y ázatnak ný lvánítható. Ez ek a tevékenys é g ek :

- call shop/call center,
- szęszárusítás.

V. A diintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a nýlvános egyfordulós pźiyázatk1irésěú, mivel a helyiség frekventált helyen taláIhatő,
jó állapotbar| var:, továbbá minél előbbi bérbeadásából befolyó béľlęti đíj feďezi az onkoľmźnyzat
kĺjzös kĺiltség fizetési terhét, és pćiytvat ľévén vélhetőleg a nagyobb béľleti dij aján|attal még plusz
bevétel is valószínűsíthető.

Amennýben a helýségre kiírt nyilvanos páIyázat eredménýe|en, az onkormányzatnak kiadásként
havonta kĺjzös k<iltség ťtzetési k<itelezettsége keletkezik, továbbá a helyiség műszaki ti|apota
romlik akíhasznáIatlanság miatt. A helýség bérbeadása pénzigý fedęzetet nem igényel.

A hatźrozati javaslat elfogadása vźthatőan már nem befolyásolj a a 2013. évre tervezett béľleti díj
bęvételi eloirtnyzat teljesülését, de a jövő évre vonatkozőan bérleti díj bevételt jelent az

onkorm an yzat szźlmár a.

A döntés pénzugý feđezetet nem igényel.

VI. Jogszabályĺ kłiľnyezet ismeľtetése

Az onkormanyzat tulajdonában źL||ő nem lakás cé|jára szolgźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu rendęlet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a

rendeletben meghatfuozott feladat- és hatáskör megosztts szeint _ ĺjnkormźnyzati bérbeadói
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel, továbbá aberbęađás mőďját a7 '

$ (1) a) pontja határozzameg

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakoľlásáról szóló 6612012. (XII. 13.) szźlmtĺ önkormanyzatirendelet 7. $ (2)bekezdése alapján,

ha Önkormáĺyzat rendelete vagy a Képviselő-testtilet hatźtrozata mást nem tarta|maz, a fulajdonosi
jog gyakorlojahatźrozzamęg, hogy melýk versenyeztętési eljárást kell alkalmazni.

A nýlvános pá|yźaat lebonyolításanak szabáIyait, a Versenyeztetési eljárásokľól szóló 42812012.

(XII. 0 6. ) számu Képvi s e l ő -testtil eti hatźr ozat tarta|mazza.

A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testtiletének 4281201'2' (XII. 06.) szám'ű

Versenyěztetési Szabźiyzaűn a Budapest Józsefuarosi onkormányzat tulajdonában źL||ć)

vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogźnak átruházása ęsetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szeľző kiváIasztására kell a|kalmazni, ha a veľsenytárgya|ts lartźtsa jogszabá|y a|apján kotelezo,



vagy a tulajdonosi jogköľgyakorló e|oirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljárással kell
haszno sítan i v agy a tulaj donj o gźú átruházni'

A Versenyeztetési SzabáIyzat 29. pontja értelmében a nem lakás céljára szo|gá,|ő helýség
bérbeadására meghiľdetett páIyázat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-
testtilet nem lakás céIjára szolgáló helyiségek bérleti díjáról szóló határozatában az adott helyiség
kate gőĺiźr a me ghatát ozott bérleti díj 1 0 0 oÁ 

- a kép ezi.

A helyiségbét alapjáu| a 24812013. (VI. I9.) számtĺ Képviselő-testiileti határozat szolgá|. A Kt.
határozatIl. fejezet7. pontja értelmében, a helýségbér a|apjául a helýségeknek a jelen határozat és

a Kt. más hattlrozata szeľint aktla|izźtIt bekĺiltĺjzhętő forgalmi éľtéke szolgál. Abban az esetben, ha a
helýség bérbeadására' versenyeztetés vagy pá|yźlzat iltjén keľül sor, a minimális bérleti dijat a

helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi értékének 80 Yo-tĺt alapul vévę kell meghatározni.
Nyilvános ptiyáztatás esetén önkormányzati érdekbol a minimális béľleti díj a bekölt<jzhető
forgalmi érték 80 oÁ-nźů kisebb értékben is meghatĺírozhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet
kevęsebb a beköltc}zhető foľgalmi éľték 50 Yo-nźi. A Képviselő-testĹilet 7. pontja értęlmében
amennyiben a pćiyázatban a bérbeađźls során végezheto tevékenység nem keľĹil meghatátozásta,
ilgy az alap bérleti díj mértéke a helyiség Afa nélküli beköltĺizhető forgalmi éľtékének
80Á-a.

A pá|yázat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmerülésę lenne
várható abban az esetbęn, ha az onkormányzat a felhívást napilap, hirdetési újság útján is
kozzétenné, ezért l'ripasztalataink a|apján nem javasoljuk a hiľdetés napilapban történő
megjelentetését. A pá|yázati felhívást közzétesszük a Versenyeztetési szabźiyzat 11. pontjában
foglaltaknak megfelelően a Budapest Főváros Kormányhivata|a VIII. keľiileti Hivatala
okmányiro đźĺján, valamint a Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľm ányzat
Polgármesteri Hivatala hirdętő tźtb|áján, a vagyontigyleti megbízott ügyfélfogadásra szolgáló
helýségében (Kisfalu Kft telephelyein)' a Jőzsefváros című helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyonügy|etimegbizott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló intęrnetes hirdetési portálon.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

Határozatljavaslat

..év. (...hó....nap). száműYétrosgazdálkodási és Pénzügý bizottsági határozat..

AYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy
1.) felkéľi a Kisfalu Kft-t a Budapest vIII.o József krt. 43. szélm alatt taláIhatő,3669410lN 1 hrsz-

ú utcai bejfuatí ftildszint és pinceszinti, <isszesen 155 m" a|apteruletű, ĺinkormányzati tulajdonú,
iires, nem lakás célíl tizlethelýség béľbeadására nýlvános egyfordulós páIyźnat kiírására, nettó
160.533'. Ft/hó bérleti díj iisszegen.

2.) a pá|yázati fę|hivásban kikoti, hogy érvényes pá|yźnat nem nffitható be call shop/call center,
szeszárusitás tevékenységek v égzéser e.

3.) aBizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pźiyźzat a Veľsenyeztetési szabá|yzatről szóló 42812012.
(XII. 06.) számű a Budapest Józsęfuárosi onkormányzatKépviselő-testtiletének határozatában
foglaltak szerinti lebonyolításra'

4.) apá|yázati fę|hivást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányiľodźĘán, valamint a
Budapest Főváľos VIII. kerĺilet Józsefuáľosi Önkotmtnyzat Polgármesteri Hivatala hirdeto
táb|áján, a vagyoniigyleti megbizott ĺigyfélfogadásra szo|gá|ő helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Józsefuáľos című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyoniigyleti megbízott
honlapján, továbbá a Polgármęsteri Hivata| számára költségmentes hirđetési felületeken
töľténő megjelentetés szélesebb köľtĺ biztosítása érdekében az egyéb ľendelkezésre á1ló

internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Ki sfalu Kft ĺjgyv ezeto igazgatő



Határidő: 2013. december 16.

A döntés végrehajtásátvégzo szęrvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon
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