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El6terjeszto: Kisfalu Kft S TN I S sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 16-i tilésére

Targy: J&AMANDA Kft. Gj bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest
VIII. keriilet, Baross u. 80. szim alatti Onkormanyzati tulajdond helyiség
vonatkozisaban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika és Rozgonyi Mariann referensek
A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 35252/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Baross u. 80. szam alatti, 47 m’ alapteriiletii, utcai, foldszinti nem
lakas célu helyiség bérlbje volt a JRAMANDA Kft. a 2012. majus 25. napjan kelt, és a 2013. februar
6-an tevékenységi kor bdvitése miatt modositott, 2017. december 31-ig érvényes hatarozott idejii
bérleti szerzb6dés alapjan. A helyiséget z6ldség-gyiimoics iizlet (szeszesital arusitassal) céljara vette
bérbe a volt bérld, és jelenleg is a birtokaban tartja. A helyiség bérbevételekor 174.070,- Ft, a
modositasakor 188.575,- Ft, 8sszesen 362.645,- Ft nem kamatozo ovadékot fizetett.

A J&AMANDA Kft. bérleti szerz6dését a bérleti dij €s a hozzd kapcsolddd koziizemi dijak nem
- fizetése miatt 2013. jilius 31. napjira felmondtuk. A bérleti jogviszony felmondasakor a bérld
hétraléka 243.544,- Ft bérleti dij, 7.929,- Ft szemészallitasi dij és 6.967,- Ft késedelmi kamat volt. A
hatralék beszedése, valamint a helyiség kiiiritése érdekében végrehajtasi eljaras indult. A volt bérl6 a
helyiségre vonatkozd, végrehajtasi eljarasban bejelentett teljes hatralékat kiegyenlitette, a behajtasra
vonatkozo eljaras, a végrehajtasi koltség befizetése nélkiil megsziint. A helyiség kitiritésére vonatkozo
végrehajtasi eljaras folyamatban van.

A J&AMANDA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-936731; székhely: 1085 Budapest, Rokk Sz. u. 9. 3. 2;
képviseli: Zsova Krisztian iigyvezet6) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, a fenti cimen 1év6
helyiség bérleti jogviszonyanak visszaallitisa iigyében. Kéri a bérleti szerzodés ujboli megkotéset
valtozatlan tevékenységre és feltételekkel. A kérelméhez csatolt cégkivonat tanuiséga szerint a
J&AMANDA Kit. ellen a NAV 2012. november 10. napjan végrehajtasi eljarast kezdeményezett. A
végrehajtasi eljaras megsziinésérdl a kérelmezd semmilyen iratot nem nyujtott be Téarsasdgunkhoz, és
nem nyilatkozott.

Az ligy elézményéhez tartozik, hogy a tarsashaz 2012 nyaran panasz bejelentéssel élt a JRAMANDA
Kft. ellen, hogy a tarsashidz szeméttarolojadba helyezi el a zOldség-gyliméles iizletbdl szarmazd
hulladékot, amelynek kellemetlen szaga van. Felszdlitottuk a volt bérlét, hogy szerezzen be kiilon
taroléedényt, és az errdl sz616 szerz6dést Tarsasagunknal mutassa be, ennek azonban nem tett eleget.
Leveliinkben felhivtuk a figyelmét, hogy amennyiben ennek nem tesz eleget a bérleti jogviszonya
rendkiviili felmondassal megsziintethetd. Ezen tul, folyamatosan panasz érkezik az Onkorményzathoz
arra vonatkozdan, hogy a helyiség el6tt a kozteriileten nagy tomeg italozik.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indoka
Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeadoi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen el6terjesztést.

III. Tényallasi adatok




Jelenlegi netté hasznalati dij: 95.183,- Ft /hé + Afa.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat koz6s koltség fizetési kotelezettsége: 9.520,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedé Csoportjanak nyilvantartdsa szerint a hasznélénak a keriiletben 1év6 négy
helyiségére (Budapest VIII., Baross u. 80.; Jozsef u. 15-17.; Rezs6 tér 8.; Vas u. 14.) 2013. november
30. napjaig Osszesen 123.525,- Ft tartozdsa van, ami egy havi haszndlati dijanak megfeleld Gsszeg,
ezen feliil a kiliritésre vonatkoz6 végrehajtasi eljaras folyomanyaként 221.349, - Ft végrehajtasi koltség
tartozésa all fenn. A tovabbi hatralék behajtasara 0 végrehajtasi eljaras keretében van lehetdség,
amelynek meginditasara, a koltségek csokkentése érdekében, a kiliritési eljaras lezarasat kovetéen
keriil sor. '

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartisa szerint a 35252/0/A/7 hrsz-G, 32 m’® alapteriiletii, utcai
bejaratu, f6ldszinti helyiség becsiilt értéke: 11.079.000,- ¥t. A helyiségben végezni kivant élelmiszer
kiskereskedelem szeszesital arusitdssal tevékenységhez tartozd 10 %-os szorzdval szamitott havi
bérleti dij: 92.325,- Ft + Afa.

Az Opten Cégtarbdl szarmazé cégkivonat szerint a tarsasig ellen 2012. november 10-én a NAV
végrehajtast rendelt el, amely végrehajtis lezarasara még nem keriilt sor. Tarsasigi ad6 bevallasi
kotelezettségének a cég rendben eleget tesz. Az értékesités netté arbevétele 2010-ben 18.658 eFt,
2011-ben 48.763 eFt, 2012-ben 96.965 eFt, mérleg szerinti eredménye 2010-ben -55 eFt, 2011-ben
2.849 eFt, 2012-ben -45 eFt, sajat tokéje 2010-ben 445 eFt, 2011-ben 3.344 eFt,
2012-ben 3.298 eFt.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségre 1ij bérleti jogviszony létesitését a JRAMANDA Kft-vel,
z0ldség-gylimoblcs (szeszesital arusitissal) iizlet céljara, mivel lakossagi panasz érkezett ra a szemét
elhelyezése miatt, amelyet felszdlitAsunk ellenére sem rendezett a tarsashazzal, tovabba azért sem
javasoljuk a szerz8déskaotést, mert a cégnek dijhatraléka 4ll fenn.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A helyiség kiiiritése utan az Onkorméanyzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik,
azonban a helyiség elhelyezkedésébdl adddoan konnyen kiadhato, igy egy 0jboli bérbeadassal az
Onkormanyzatnak ismét bérleti dij bevétele keletkezik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasaval az Onkormanyzatnak a 2014. évben a bérleti dij bevétele nem
csokken, tekintve, hogy a kiliritésig a jogcim nélkiili hasznélé hasznalati dijat fizet, melyet vagy
Onként teljesit vagy a végrehajtasi eljaras keretén beliil behajtasra keriil.

VL Jogszabdlyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (VL. 20.) szAmu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztis szerint —
6nkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében, amennyiben a felmondast kévetden, a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérl6 kérésére az \ij bérleti jogviszony létrehozasarol a
bérbeado szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkez0 bizottsag jogosult donteni.

-A bérleti dij megéallapitasa 248/2013. (VI. 19.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat (tovabbiakban:
- Képviselo-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képviselo-testiilet hatarozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozésa, az élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitdssal tevékenységhez tartozd szorzod
10 %.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkttését megelézéen kdteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget 6vadékként megfizetni. A 17. § (4)
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bekezdése alapjan a bérl6 a bérleti szerzddés megkotését kovetden kozjegyz6 eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairnia.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség ujbdli bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hod....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIII,
35252/0/A/7 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Baross u. 80. szim alatt
talalhaté, 47 m” alapteriileti, 6nkormanyzati tulajdonti, utcai bejaratd, foldszinti helyiség Gjboli
bérbeadasdhoz a J&AMANDA Kft. részére.

Felelds: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2013. december 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. december 6.
Tisztelettel:
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato
KESZITETTE: KISFALU KFT
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