Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének

Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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ELOTERJESZTES
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Targy: Budapest Joézsefvarosi Reformatus Egyhazkézség bérbevételi kérelme a Budapest
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Készitette: Kavasanszki-Knopf Didna Kisfalu Kft referens
A napirendet nyilvanos iilésen lehet tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 35100/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Kisfuvaros u. 11. szdm alatti, 103 m* alapteriiletd,
utcai bejaratt, foldszinti nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet besorolasi.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2013. mércius 29-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanisaga szerint a helyiség miszaki allapota megfeleld, részben feldjitott
(4) besorolasu, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

A Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség (1085 Budapest, Salétrom u. 5.; addszam:
19818056-1-42; képviseli: Bacskai Bélint, Kiti Lasz16) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség oktatdsi és sport (hitéleti, életvitelt segit és kozosségfejlesztd) tevékenység
céljara torténd bérbevétele kapesan. A helyiségben fokozott figyelmet kivannak forditani a keriiletben
€16 iskolaskoru hatranyos helyzetii gyerekekre.

A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Az Egyhazkozség kérelmében kedvezményes bérleti dij
megallapitasat kérte.

A Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség kérelmét a Huménszolgaltatasi Bizottsag 2013.
december 02-i iilésén targyalta, és a 254/2013. (XII. 02.) szam@ hatdrozatdban javasolja a
Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsignak a Budapest Jézsefvarosi Reformitus
Egyhazkozséggel a bérleti szerz8dés megkotését kedvezményes bérleti dijon a Kisfuvaros u. 11.
szam alatti (hrsz.: 35100/0/A/3), 103 m* alapteriiletii, nem lakds céla, utcai bejarata foldszinti
helyiség tekintetében a bekdltdzhetd forgalmi érték 6 %-aval megegyezd, azaz 102.465,- Ft/hé + Afa
Osszegli bérleti dijon.

II. A beterjesztés indoklasa

A nem lakas céla helyiségek bérbeadashoz bérbead6i dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
el6terjesztést.

ITL. Tényallasi adatok

A 35100/0/A/3 hrsz-G vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
25.830,- Ft/ho.

A 35100/0/A/3 hrsz-i 103 m? alapteriiletii nem lakas célu helyiségnek az Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 20.493.000,- Ft. A bérleti dij meghatarozasa a forgalmi érték
100%-nak figyelembevételével keriil megallapitisra. A helyiségben folytatott (oktatds és sport)




tevékenységhez tartozd bérleti dij a nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij: 102.465,-
Ft/h6 + Afa.

A 25 MFt forgalmi értéket el nem érd, legalabb 6 honapja iires, bérbeadas itjsn nem hasznositott
helyiség esetében a bérleti dij Snkorményzati érdekbdl 20 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott havi
bérleti dij 81.972,- Ft + Afa.

A kedvezményes bérleti dijhoz tartozd szorzé a 248/2013. (VI 19.) szamb képviseld-testiileti
hatérozat VI. fejezet 28. pontja értelmében az dnkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsol6do
tevékenységet végzd szervezetek részére 0j bérbeadas esetén 6 %.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség részére,
hatdrozatlan id6re 30 napos felmondasi idével, oktatasi és sport (hitéleti, életvitelt segitd és
kozossegfejleszto) tevékenység céljara a Humanszolgaltatsi Bizottsdg javaslata alapjan 102.465,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij 6nkorméanyzati érdekbdl t6rténé tovabbi 20 %-os csdkkentését, tekintettel
arra, hogy az Onkormanyzat az dnkormdanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenység
fejében engedélyez kedvezményes bérleti dijat az Egyesiilet részére, amely az ellatott tevékenységtol
fiiggben a késdbbiekben még tovabb csdkkenthetd.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténé bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasabdl
befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérldjelolt a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezGen befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 416 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest J6zsefvaros Onkormanyzatl rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Ssszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajénlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mért€két a Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti dfjak alapjén kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekdltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a oktatasi
és sport (hitéleti, életvitelt segitd és k6zosségfejleszto) tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.

A Kt. hatirozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott nett6 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti
dij 6nkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csdkkenthetd.




A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat VI. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
értelmében az Onkorményzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodd tevékenységet végzd szervezet
részére torténd bérbeadasnal az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorls bizottsaga az
illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg.

A 28. pont értelmében 4j bérbeadds esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti elsd éves
beszamoldjat a szakmai bizottsag részére benyijtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkorméanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorl6 bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros,
valamint a jézsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre médosithatja, a bérleti szerzédés
egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerz6dés megkotését megelézéen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérls kozjegyzd eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasara kotelezett.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012.
(XII. 13.) szdmua 6nkorményzati rendelet 17. § (1) a) pontjanak ab) alpontja alapjan 100 MFt forgalmi
érték alatti vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dontést
hozni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbead4saval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

........ év. (...h6....nap) szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35100/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Kisfuvaros u. 11. szim alatti, 103 m? alapteriiletii, utcai bejarati, f6ldszinti nem
lakas céli helyiségre a bérleti szerz6dés megkotéséhez, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi
idével a Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozséggel oktatasi és sport (hitéleti,
életvitelt segitd és kozosségfejlesztd) tevékenység céljara kedvezményes 102.465,- Ft/hé + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) az 1.) pontban megallapitott bérleti dijak feltétele, hogy a bérl6 koteles a honlapjan, sajtd
megjelenésein a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzatot timogatoként szerepeltetni.

a) a legalabb havi helyiséghasznalatot igényld eseményekr6l (fogaddora, gyiilés, rendezvény,
tanacskozas, tanicsadas) a Bérbeadot tajékoztatni, meghivét kiildeni.

b) minden év mércius 15. napjaig benyujtani az adott évre vonatkozé szakmai tervét, amelybdl
kideriil, hogy milyen eseményeket tervez az év soran megrendezni, illetve a bérleményben
milyen alland6 tevékenységet végez, az mennyiben szolgalja Jozsefvaros és a jozsefvarosi
lakosok érdekeit.

c) minden év majus 31. napjaig az el6z6 éves tevékenységérdl sz6l6, az Onkorméanyzat altal
meghatarozott tartalmu szakmai beszdmolgjat.

d) a helyiségben az alapszabilydban megjelolt céloknak megfeleléen a bérbeadaskor
engedélyezett tevékenységet folyamatosan folytatni.

3.) a szakmai terv és a szakmai beszdmolé értékelésére és elfogadasara a hataskorrel rendelkezd
bizottsag (Huménszolgaltatasi Bizottsag) jogosult. Amennyiben a hataskorrel rendelkezd bizottsag
a szakmai tervet és beszamol6t elfogadta, Ggy a civil tevékenységhez kapcsol6dé bérleti dij az
adott évre is érvényben marad.

4.) amennyiben a szervezet a 2.) pont szerinti elsé éves beszamoldjat a szakmai bizottsag részére
benyljtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat
gyakorlo ‘bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros, valamint a jézsefvarosi




5)

6.)

lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga fliggvényében a 248/2013.
(VL.19.) szamt Képviselo-testiileti hatarozat 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre
modosithatja, a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

amennyiben a bérld a fenti kotelezettségeinek nem tesz eleget, illetve a szakmai terve, szakmai
beszamoloja alapjan nem bizonyitott, hogy tevékenységét legalabb részben Jozsefvaros érdekében
végezi, Uigy a bérleti dij az érintett év janudr 1. napjatol, az akkor érvényes szabalyok szerint
kiszamitott bérleti dijnak megfeleld Gsszeg + inflacié értékre emelkedik. Amennyiben a bérld
szakmai terve vagy beszamoldja alapjan bizonyitott, hogy tevékenységét csak részben végezte
Jozsefvaros érdekében, ugy a bérleti dija a nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol szolo 248/2013. (VI.19.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat 26. pontjaban
meghatarozott eggyel magasabb kategodriaba sorolt bérleti dijra emelkedik.

a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (V1. 20.) szdma Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elbtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2013. december 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. december 03.
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