Budapest F6varos VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga : Lk
T W «..sz. napirend

El6terjesztd: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 16-i iilésére

Targy: J&AMANDA Kft. 1ij bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest
VIIL. keriilet, Rezs6é tér 8. szdm alatti Onkormdnyzati tulajdont helyiség
vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika és Rozgonyi Mariann referensek
A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadaséhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 38686/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Rezsé tér 8. szam alatti, 16 m’ alapteriilet(i, utcai, f5ldszinti nem
lakas céli helyiség bérldje volt a J&RAMANDA Kft. a 2011. november 02. napjan kelt 2016.
december 31-ig érvényes hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget vegyeskereskedés
(szeszesital arusitassal) céljara hasznalja a volt bérld, és jelenleg is a birtokaban tartja. A helyiség
bérbevételekor 63.750,- Ft nem kamatozo 6vadékot fizetett.

A J&AMANDA Kft. bérleti szerzoédését a bérleti dij és a hozzd kapcsolodd koziizemi dijak nem
fizetése miatt 2013. jilius 31. napjara felmondtuk. A bérleti jogviszony felmondasakor a bérls
hatraléka 47.422,- Ft bérleti dij és 1.392,- Ft késedelmi kamat volt. A hétralék beszedése, valamint a
helyiség kiiiritése érdekében végrehajtasi eljaras indult. A volt bérld a helyiségre vonatkozd,
végrehajtasi eljarisban bejelentett teljes hatralékat kiegyenlitette, a behajtasra vonatkozod eljaras, a
végrehajtasi koltség befizetése nélkiil megsziint. A helyiség kiiiritésére végrehajtasi eljaras
folyamatban van.

A J&AMANDA Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-936731; székhely: 1085 Budapest, Rékk Sz. u. 9. 3. 2,;
képviseli: Zsova Krisztian tigyvezetd) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, a fenti cimen 1évd
helyiség bérleti jogviszonyanak visszaallitisa iigyében. Kéri a bérleti szerzédés Gijboli megkotését
véltozatlan feltételekkel, és’tevékenységre. A kérelméhez csatolt cégkivonat tantsiga szerint a
J&AMANDA Kft. ellen a NAV 2012. november 10. napjan végrehajtési eljarast kezdeményezett. A
végrehajtasi eljaras megsziinésérol a kérelmez6 semmilyen iratot nem nytjtott be Tarsasagunkhoz.

Az tigy el6zményéhez tartozik, hogy a tarsashaz 2012 nyaran panasz bejelentéssel élt a JKAMANDA
Kfi. ellen, hogy engedély nélkiil reklamtablat helyezett ki, az iizlet nyitva tartasaval és miikddésével
sem értettek egyet, tovabba sérelmezték, hogy az iizlet el6tt zajongas van az esti 6rakban. A Kisfalu
Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja ltal tartott helyszini szemle soran megallapitasra keriilt, hogy
a helyiséget a bérlé rendeltetésszerlien a bérleti szerzddésben foglalt tevékenységre hasznalja. A
bérleti jogviszony felmondasara okot adé koriilmény ekkor még nem Aallt fenn.

Hét tulajdonos birtokvédelmi eljarast inditott a bérl6 ellen, amelyben Budapest Févaros X. Keriileti
K8banyai Onkorményzat Polgirmesteri Hivatal Hatosagi Iroddja K/2934/1/2013/XXIX. szamt
hatdrozatdban elmarasztalta a J&AMANDA Kft-t a tarsashdz engedélye nélkiil kihelyezett
reklamtéblak és fényreklam kihelyezése miatt, valamint kotelezte a céget az eredeti allapot
helyreallitaséra.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrél szol6 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indoka




Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbeadoi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen eloterjesztést.
III. Tényalldsi adatok
Jelenlegi nettd hasznalati dij: 18.670,- Ft/hé + Afa.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége: 2.400.- Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjanak nyilvantartasa szerint a hasznalénak a keriiletben 1év6 négy
helyiségére (Bp. VIIIL. Baross u. 80.; Jozset u. 15-17.; Rezsé tér 8. ; Vas u. 14.) 2013. november. 30.
napjaig Osszesen 123.525,-Ft tartozdsa van, ami egy havi haszndlati dijanak megfelel6 6sszeg, ezen
feliil a kiiiritésre vonatkozo végrehajtasi eljaras folyomanyaként 221.349 - Ft végrehajtisi kéliség
tartozésa 4ll fenn. A tovabbi hatralék behajtdsara 0j végrehajtasi eljards keretében van lehetOség,
amelynek meginditdsara, a kéltségek csOkkentése érdekében, a kiiiritési eljaras lezarasat kovetden
keriil sor.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartasa szerint a 38686/0/A/7 hrsz-i, 16 m” alapteriilet(i, utcai
bejaraty, foldszinti helyiség becsiilt értéke: 2.846.000,- Ft. A helyiségben végezni kivant élelmiszer
kiskereskedelem szeszesital arusitassal tevékenységhez tartozd 10 %-os szorzoval szamitott havi
bérleti dij: 23.717,- Ft + Afa.

Az Opten Cégtarbol szarmazé cégkivonat szerint a tarsasag ellen 2012. november 10-¢én a NAV
végrehajtast rendelt el, amely végrehajtas lezarasara még nem keriilt sor. Tarsasagi add bevallasi
kotelezettségének a cég rendben eleget tesz. Az értékesités nettd arbevétele 2010-ben 18.658 eFt,
2011-ben 48.763 eFt, 2012-ben 96.965 eFt, mérleg szerinti eredménye 2010-ben -55 eFt, 2011-ben
2.849 eFt, 2012-ben -45 eFt, sajat t6kéje 2010-ben 445 eFt, 2011-ben 3.344 eFt,
2012-ben 3.298 eFt.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségre 01j bérleti jogviszony 1étesitését a IRAMANDA Kft-vel,
vegyes kereskedés (szeszesital arusitassal) lizlet céljara, mivel lakossagi panasz érkezett ra, tovabba
azért sem javasoljuk a szerz6déskotést, mert a cégnek dijhatraléka all fenn.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A helyiség kiiiritése utdn az Onkorményzatnak kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik,
azonban a helyiség elhelyezkedésébdl adéddan konnyen kiadhatd, igy egy ujboli bérbeadassal az
Onkormanyzatnak ismét bérleti dij bevétele keletkezik.

A déntés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadésaval az Onkormanyzatnak a 2014. évben a bérleti dij bevétele nem
csokken, tekintve, hogy a kiliritésig a jogcim nélkiilli hasznalé hasznalati dijat fizet, melyet vagy
Onként teljesit vagy a végrehajtasi eljaras keretén beliil behajtasra keriil.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI 20.) szémi Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskGr megosztas szerint —
O6nkormanyzati bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében, amennyiben a felmondast kovetben, a bérleti jogviszony
megsziinése utan a bérlé megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld kérésére az 0j bérleti jogviszony létrehozasarol a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkez6 bizottsag jogosult donteni.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL 19.) szamii Képviselo-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képviselo-testiileti hatarozat) szerint torténik. A KépviselO-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével toérténik a bérleti dij
meghatirozasa, az élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitissal tevékenységhez tartozd szorzod
10 %.




A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkstését megeldzden koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget dvadékként megfizetni. A 17. § (4)
bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerzdédés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldald
kdtelezettségvallalasi nyilatkozatot kell aldirnia.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség ujboli bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (..ho....nap). szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy nem jdrul hozza a Budapest VIIL,
38686/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Rezs6 tér 8. szam alatt
talalhatd, 16 m* alapteriileti, onkorményzati tulajdont, utcai bejaratl, foldszinti helyiség wjboli
bérbeadasdhoz a J&AMANDA Kift. részére.

Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezeto igazgatdja

Hatérid6: 2013. december 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. december 6.
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