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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g
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ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 16-i tilésére

Targy: Extra Kft bérleti dijcsokkentési kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Rokk Szilard u. 3.
szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Dér Laszloné referens

A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, 36658/0/A/1 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL. Kkeriilet, Rokk Szilard u. 3. szam alatti, bérleti
szerzGdés szerint 46 m* (tulajdoni lap szerint 43 m? ) alapteriiletii, udvari bejarat(, foldszinti nem
lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint egyéb helyiség besorolasu.

A fenti helyiséget az Extra Kft (Budapest VIII. keriilet, Rokk Szilard u. 11. II. 12/a cégjegyzékszam:
01-09-267881, képviseld: Balint Attilané iigyvezetd) bérli a 2006. majus 2-an kelt 2010. december 31-
ig sz616, valamint a 2011. december 7-én kelt hatarozatlan idére szol6, foldhivatali bejegyzés valtozas
miatt modositott bérleti szerz6dés tamisaga szerint, raktidrozas és klubhelyiség céljabol. A bérleti
szerzOdés megkotésekor Osszesen: 182.498,- Ft dvadékot fizetett meg.

A bérlé képviseldje, Balint Istvanné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, melyben kéri a fenti
helyiség vonatkozasaban a bérleti dij csbkkentését, cége anyagi nehézsége miatt. Kérelmében leirta,
hogy a jelenlegi bérleti dijat is csak nagy erdfeszitések aran tudja kifizetni.

II. A beterjesztés indoka

A szerz8dés modositasanak és a bérleti dij csékkentésének engedélyezése bérbead6i dontést igényel,
amely indokolja a jelen elGterjesztést.

IIL Tényallasi adatok

Jelenlegi nettd bérleti dij eldiras: 42.877,- Ft/ho
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013.november 30. napjaig dij hatraléka nincs.

A 43 m® alapteriiletii vizoras helyiség utan az Onkorméanyzat kozés koltség fizetési kdtelezettsége:
8.600,- Ft/hé

A Budapest VIII keriilet, R6kk Szilard u. 3. szdm alatti helyiség a Grifton Property Kft altal 2012.
december 4-én készitett, Godor Laszlo ingatlan szakért altal 2013. november 28-an aktualizalt
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 7.100.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szoldé 35/2013.
(VL 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szamu
Jézsefvarosi Onkorméanyzat képviseld-testiileti hatarozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti
dfja: 35.500,- Ft/h6 + Afa.

Az Opten cégtar mérleg- és eredménykimutatds adatai alapjan az Extra Kft 2010-ben 2.326 eFt
arbevételt realizalt, mig 2011-ben 1.008 eFt-ot, ami 2012-ben kissé emelkedett 1.606 eFt-ra. 2010-ben




mérleg szerinti eredménye -231 eFt, mig 2011-ben -1.689 eFt, 2012-ben pedig -3.233 eFt
veszteséggel zart.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Extra Kft bérleti szerz6dés mddositasat és a bérleti dijanak a
szamitott bérleti dij dsszegén, azaz 35.500,-Ft + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen torténd megallapitasat, mivel a bérld altal jelenleg fizetett bérleti dij 17 %-kal meghaladja a
szamitott hérleti dijat.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlé kérelmének havonta 7.377,- Ft-tal csokken az Onkormanyzat
beérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitdsa esetén, ha a bérld visszaadja a helyiséget havi
8.600,- Ft koz0s koltség kiadasa keletkezik a helyiség ujboli bérbeadasiig.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodd és jol fizeté bérlé tarthatdé meg, 4j
bérbeadés esetén azonban a leendd bérl6 fizetési készsége és hajlandbsaga kétséges.

A bérleti szerzddés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 41l6 nem lakéds céljara szolgals
helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl sz61o 35/2013. (V1. 20.) szama énkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — Onkormanyzati bérbeadodi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatarozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérél, vagy barmilyen més bérleti
dijat érint6 kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsiga jogosult
dbnteni.

A Hatéarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisels-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekolt6zheté forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozésa. A bérleti dij megallapitisanal az udvari bejaratii helyiségben torténd
raktarozas és a klubhelyiséghez tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzot kell figyelembe venni.

A hatarozat 19. pontja alapjan, a bérbeaddssal megbizott vagyonkezel6 szervezet javaslatara az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan a bérbeadoi
hozzéjaruldsra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyul6
bérl6i kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eladjak, hogy a bérleti dij
Osszege nagy terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb &sszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fenndllasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérls jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

c) a bérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd iranyaba.

A Rendelet 24.§ (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés médositasardl szolo bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. A bérld a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése ¢) pontjaban foglaltak -
alapjan a kozjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsara kotelezett.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat




......... év. (...hd....nap). szamd Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1) hozzdjarul a Budapest VIIL Kkeriilet, 36658/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Rokk Szilird u. 3. szam alatti, bérleti szerz6dés
szerint 46 m” (tulajdoni lap szerint 43 m? ) alapteriiletii, udvari bejaratii, foldszinti nem lakas
céli helyiséget bérlé Extra Kft bérleti szerzo6désének modositasahoz, és a bérleti dij 35.500,-
Ft + Afa  bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen torténd
megallapitasahoz.

2) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) szamu
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan
kézjegyz6 elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezeto igazgatdja

Hatérid6: 2013. december 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: Z’
- —

Koviacs Otto
ligyvezetd igazgatd

Budapest, 2013. december 2.
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