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Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
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2011, januar 19-i iilésére , , e
/W7 -
Eldterjeszté: Kovacs Otté JZ/ ~ Ellenjegyzést Dr. Mészar Erika
tigyvezetd igazgato a jegyzot helyettesité aljegyzd

Targy: A Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. foldszint 7. szam alatti,
36277/0/A/3 hrsz-4, a Leonardo 41 Alapitvany bérleményét képezod, uteai,
foldszinti, nem lakas céla helyiség elidegenitése
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Meghivé szerinti napirendi Elfogadott napirendi
pont: ’ pont:

A Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41, foldszint 7. szdm alatti, 36277/0/A/3 hrsz-0, a
Leonardo 41 Alapitviany bérleményét képezé, utcai, foldszinti, nem lakas céli helyiség
elidegenitése

Elbterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté ligyvezetd igazgatod

A testiileti ilés idopontja: 2011. januar 19.

Az eléterjesztés elfogadasahoz egyszerii szotsbbség szitkséges

Az elbterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesztést eldzetesen targyalta: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Az elbterjesziés készitdje: Toth Szilvia referens

Az eldterjesztés leirdja: Toth Szilvia referens

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Leonardo 41 Alapitvany bérli a Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. foldszint 7. szam alatti,
36277/0/A/3 hrsz-0, 58 m* alapteriiletii, foldszint, utcai bejaratn, kozmiivel6dési tevékenység céljira
szolgalo, nem lakas celu helyiséget. A bérl vételi szandeknyilatkozatot nyujtott be Tarsasdgunkhoz.
A bérl6, Leonardo 41 Alapitvany képviseletében eljaré Mann Déniel irasban kérelmezte, az oktatdsi
tevékenység céljabol hasznalt helyiség vételaranak részletekben torténd megfizetését.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céli helyiségek elidegenftésérdl
sz616, 15/2005. (IV. 20.) szdmi Snkorményzati rendelet 17/A. § (1) bekezdése alapjan, ha az allam
tulajdonabol térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiséget a bérldje veszi meg az
adasvételi szerz6dés olyan feltétellel is megkothetd, hogy a vevd a vételarat részletekben fizesse meg.
A részletfizetés idGtartama 30 évet nem haladhatja meg. A vételar a forgalmi érték 100%-a. A 17/A. §
(3) bekezdése alapjan, az (1) bekezdés alkalmazasard! és a részletfizetés idGtartamardl, valamint a
kamat mértékérol és szdmitasardl az értékhatartdl fiiggetleniil, kiilontsen méltanyos esetben, non
profit szervezet részére a Képviseld-testiilet hataroz.

A helyiséget a bérld 2010. julius 30.-i bérleti szerz6déssel vette birtokba, hatarozott, 2014. december
31-ig szold id6tartamra.

A Képviselo-testiilet 402/2009. (X. 07.) szamu hatarozataban a 36277 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti 6nkordnyzati tulajdoni
lakoépiiletben 16vd lakdsokat és nem lakés céljara szolgald helyiségeket elidegenitésre kijelolte. A
Corvin Sétany Program Téarsashéz Felujitdsi Programban elbirt, homlokzat felyjitiséra vonatkozo
kételezettséget a bérldk atvallaltak, amely kotelezettség megvaltasara a bérlemények elidegenitésbol
befolyd vételar terhére az Onkorményzat 5 MFt-ot a megalakul tarsashaz altal megnyitott kamatozo
letéti szamléra atad azzal, hogy azt kizérdlag a tarsashdz kiilsé homlokzatanak feldjitasara fordithatja.

A vevdk az adasvételi szerzddésben vallaltik a homlokzat felujitasi kbtelezettségét, valamint annak az
esetleges elmulasztasira biztositékként, a feldjitds rajuk es6é koltségének megfeleld osszegl
jelzalogjog, elidegenitési ¢s terhelési tilalom bejegyzését. A munkalatokat legkéstbb a szomszédos
épiilet felépitesét kivetd £él éven beliil kell elvégezni.

A munka elvégzését a Rév8 Zrt. igazolja, amely igazolas alapjén a jelzalog jog jogosult kiadja a torlési
engedélyt.

Az egész épiiletre, igy a helyiségre vonatkozd ingatlanforgalmi értékbecslést is Jakfalvy Gabor
igazsagiigyi szakértd készitette el, amelyet a fliggetlen szakértd jovahagyott. A helyiség forgalmi érték
10.300.000,- Ft-ban keriilt meghatérozasra.




A helyiség adatai: :

A bérleti jogviszony kezdete: 2010. jolivs 30.
A bérleti jogviszony idétartama: 2010. augusztus 1. —2014. december 31.
A helyiséghez tartozd tulajdoni hanyad: 542/10.000
A helyiség bérleti nett6 dija: 68.667.- Ft
A vizéra nélkiili helyiségre juté kozos koltség: 17.344 - Ft
8 év alatti bérleti dij bevétel: 7.868.504,- Ft
8 év alatti kbz6s koltség kiadas: 1.987.437.- Ft
8 év alatti bérleti dij bevétel kbzos kiltséggel csikkentve: 5.881.067,- Ft
A helyiség forgalmi értéke: 10.300.000,- F¢
A tarsashdz adatai:

Albetétek szama: 18
Onkorményzati tulajdont albetétek szama: 4
Onkorményzat tulajdoni hanyada: 1.333/10.000

A fentiek alapjan megiéllapithatd, hogy az 5 éven beliil fennallé l?_érl'eti jogviszony tekintetében 8§ évre
szamitott megtériilési mutat6 alapjén, a helyiség elidegenitése az Onkormanyzat szdméra megtériil.

A bérl6 a bérleti jogviszonyt a Dramatéka Kft-t8l vette at, aki bérleti dijbétralékot halmozott fel. A
Leonardo 41 Alapitvany a teljes hatralékot atvallaita és részletfizetési megéllapodast kotsit az
Onkorméanyzattal. A teljes hatralékbol jelenleg 809.398,- Ft van még, amelyet a bérls a
kotelezettségvallalasnak megfelelden a bérleti dijon felill teljesit.

A helyiség a Jozsefvaros-kozpont negyedben helyezkedik el, a Corvin-Szigony Projekt szélén. A
lakéépitlet az eldzb szdzadfordulot kivetden épiilt, hagyomanyos miszaki kialakitasokkal.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartas szerint mithely funkcioji helyiség jelenleg tanteremként mikadik,
amelyben bérloi beruhazasként lett kialakitva fiirdé, WC, valamint kdzponti gazfiités.

A Leonardo 41 Alapitvany képviseletében eljard Mann Daéniel, a vételarat 30 éves kamatmentes

részletekben kérvényezte. A torlesztés aranyait savosan vallalna, az els6 10 évben a vételar 1/6-a, a
masodik 10 évben a vételar 2/6-a, a harmadik évben a 3/6-a keriilne kifizetésre.

Kérvénye alapjan a kovetkezoképpen alakulna a torlesztés:

A vételar a forgalmi érték 100 %-a, azaz: 10.300.000.- Ft
A kamat mértéke: 0%
A 10rleszt0 résziet dsszege '

- az elsé 10 évben (120 hénap): 14.282 - Ft/hénap
- a masodik 10 évben (120 honap): 28.564,- Fi/honap
- a harmadik 10 évben (120 honap): 42.846,- Ft/honap

A helyiség forgalmi értékét tekintve nem javasoljuk a 30 éves, kamatmentes részletet. Javaslatunk
alapjan a vételar 4 év alatt, a szerzOdéskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal terhelten keriiljon
megfizetésre. A vételareldleg a forgalmi érték 10%-a. Ez alapjan a kovetkezdképpen alakulna a
torlesztés:

A vételar a forgalmi ériek 100 %-a, azaz: 10.300.000,- Ft
Vételareldleg: 1.030.000,- Ft
A kamat mértcke: 575%
A torleszts részlet bsszege: 216.645,- Ft/hénap

A torlesztés idejére az ingatlan-nyilvantartisba az Onkormanyzat javara a vételdr és jarulékai erejéig
Jjelzalogjog, elidegenitési €s terhelési tilalom keriil bejegyzésre. A tulajdonjog az adasvételi szerzidés
és a vételareldleg befizetésével egyidejiileg keriil a vevd javdra az ingatlan-nyilvéntartisba
bejegyzésre, mivel ebben az esetben a tulajdonosi kitelezettségek (kbzos koltség, fenntartisi
koltsegek, helytallasi kotelezettségek) atszallnak a szerzodéskotést kivets honap elsd napjatdl az aj
tulajdonosra, illetve a kovetkezd év elsd napjatol épitményadd fizetésére kitelezett a tulajdonos.
Amennyiben a szerz8dés tulajdonjog fenntartdssal keriilne megkétésre, az hatéridéhdz kotstten,
agynevezett fliggbben tartdssal keriilhet az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre. Ebben az esetben a




kotelezettségek az Onkormanyzatnil maradnak (igy a kozds koltség fizetési, helytallasi ktelezettség
is). A tarsashaz felujitasi kotelezettséget is vallalt magdra, amelynek koltségei is az Onkorményzatot
terhelnék, amennyiben az a részletfizetés id6tartama alatt valésul meg. Ez a verzidé nem kedvezé az
Onkorméanyzat szaméira, mivel épitményadd bevéteire az Onkorményzat tulajdonjog fenntartis
esetében nem szamithat, mivel annak megfizetésére csak a tulajdonjogszerzést kivetd év elsé napjatol
k&telezheto a vevd akkor is, ha a szerz6désben az egyéb kitelezettségeket at is vallalja.

Tulajdonjog fenntartis esetében, ha a vevd nem teljesiti a vételar-részleteket a szerzbdésben vallalt
kotelezettségének megfelelden a tulajdoni lapra feljegyzett tulajdonjog fenntartis torlésére a megadott
hatérid6t megeldz6en csak kétoldali nyilatkozattal keriilhet sor attdl fiiggetieniil, hogy ahhoz — nem
szerzOdésszerli teljesités esetére — a vevd, mar az addsvételi szerzdésben hozzajarult. A tulajdonjog
atengedése és a tulajdonjog fenntarfasa esetén is a vételarhitralék behajtisa és a tulajdonjog
Onkormanyzat részére torténd visszadllitisa kiilon megallapodas vagy peres eljaras keretében
valdsulhat meg az figyfél egyiittmiik6dése fiiggvényében.

A torlesziés idejére nézve az Alapitvany altal bérelt helyiség esetében az Onkormanyzat funkciévaltasi
tilalmat rendel el, amit az adasvételi szerzddésnek tartalmaznia kell.

Javasoljuk, hogy az adasvételi szerzodésben keriiljon rogzitésre, hogy amennyiben a vevo alapitvany a
torlesztés ideje alatt megsziinik, Gigy az Onkorményzatot a helyiségre visszavasarlasi jog illeti meg. A
Ptk. 374. § (2) bekezdése alapjan a visszavasarlasi jogot legfeljebb 5 évre lehet kikotni. Erre tekintettel
javasoljuk, hogy amennyiben a bérld kérelme keriil jovahagyasra, figy az 5 év leteltét kovetden az
Onkorményzat ¢ldvasarlasi joga keriiljon az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a helyiség elidegenitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat;

A) variacié

A Képviselé-testiilet gy dont, hogy

1.} az ingatlan-nyilvantartisban a 36277/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. foldszint 7. szam alatti, 58 m? alapteriiletit, hatirozott
idejii bérleti joggal terhelt helyiségre fennalld elidegenitést kizaro feltétel alol felmentést ad, és

2.} hozzajarul a Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 36277/0/A/3 hrsz-G nem lakas
célu helyiség elidegenitéséhez, 10.300.000,- Ft vételaron, a bérlé Leonardo 41 Alapitvany részére
a Képviselo-testilet 402/2009. (X.07.) szam hatarozataban foglalt, azoknak megfeleld tartalmu
eladasi ajanlat szerinti feltételekkel, a vételar jelen hatarozatban régzitettek megfizetése mellett

3.) a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat 15/2005. (IV. 20.) szdm rendelet 17/A §-a alapjan a
Képvisels-testiilet engedélyezi a vételar 4 éves (48 honapos) idStartam alatt részletekben trténd
megfizetését a szerzbdéskitéskor érvényes jegybanki alapkamattal terhelten, a forgalmi érték
10 %-4nak vételarelSlegként t6rténé befizetése mellett, amennyiben a berld a teljes hatralékot
egydsszegben az adasvételi szerz6dés alairasat megeldzoen megfizeti. A havi torleszto-részletek
Osszege a teljes futamido alatt azonos.

4.) a torlesztés idftartamira az ingatlan-nyilvantartisba az Onkormdanyzat javara a vételdr és
jarulékai erejéig jelzdlogjog, annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon
bejegyzésre.

5) a torlesztés idétartaméara az Alapitvany altal bérelt helyiség esetében az Onkorményzat
funkciévaltasi tilalmat kot ki.

6.) az Onkorményzat a helyiségre 4 évi id6tartamra visszavasarlasi jogot kst ki, a vevé alapitvany a
torlesztés id6tartama alatt térténd megsziinése esetére. A visszavasarlasi jog torlésére, a teljes
vételar kiegyenlitését kévetden kiadott — a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom torlésére
vonatkozd — nyilatkozatban keriil sor. A Képviseld-testillet felkéri a feladattal Megbizott
szervezeti egységet, a nyilatkozat teljes vételar kiegyenlitését kovetd kiadasara.

vagy
B) variacio
A Képviseld-testiilet dgy dont, hogy




1)

az ingatlan—nyilvéﬂtartésban a 36277/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Leonardo da Vinei u. 41. fldszint 7. szam " alatii, 58 m® alapteriiletli, a hatarozott

- idejii bérleti joggal terhelt helyiségre fennallo elidegenitést kizaré feltétel alél felmentést ad, és

2)

3.)

az ingatlan-nyilvantartdsban a 36277/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben a
Budapest VIIL, Leonardo da Vinei u. 41. foldszint 7. szam alatti, 58 m® alapteriiletii, hatirozott
idejii bérleti joggal terhelt helyiség részletfizetéssel torténé értékesitéséhez nem jarul hozza.

az ingatlan-nyilvantartisban a 36277/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben
Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. foldszint 7. szdm alatti, 58 m® alapteriiletii egyéb
helyiség vételarit a forgalmi értékbecslésben meghatirozott 10.300.600,- Ft Gsszegben
Jjovéhagyja, és hozzéjarul a hatalyos rendeletekben foglalt eladdsi ajanlat megkiildéséhez a bérld,
Leonardo 41 Alapitviny részére. A részletfizetési megdllapodasba foglalt, az adasvétel
szerz0dés aldfrasakor még fennallo hétralék + jarulékai erejéig az ingatlan-nyilvantartisba
tovabbi jelzalogjogot, elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

vagy
C) variacio
A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1)

2.)

3.)

4)

5)

6.)

az ingatlan-nyilvntartisban ‘a 36277/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a

Budapest VIIL., Leonardo da Vinei u. 41. foldszint 7. szam alatti, 58 m’ alapteriiletii, hatarozott

idejit bérleti joggal terhelt helyiségre fennalld elidegenitést kizard feltétel alél felmentést ad, és

hozzéjarul a Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 36277/0/A/3 hrsz-t nem lakas

céli helyiség elidegenitéséhez, 10.300.000,- Ft vételaron, a bérlé Leonardo 41 Alapitvény részére

a Képvisel6-testiilet 402/2009. (X.07.) szdmi hatérozatdban foglalt, azoknak megfeleld tartalmi

eladasi ajanlat szerinti feltételekkel, a vételdr jelen hatdrozatban rogzitettek megfizetése mellett

a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 15/2005. (IV. 20.) szamo rendelet 17/A §-a alapjan a

Képviselo-testiilet engedélyezi a vételar, 30 éves (360 hénapos) idGtartam alatt részletekben

torténd megfizetését, kamatmentesen. A futamidd

- elsé 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 1/6-a, azaz 1.713.776,- Ft, a torleszto részlet
merteke 14.282,- Ft/hénap

- masodik 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 2/6-a, azaz 3.427.552,- Ft, a torlesztd részlet
mértéke 28.564,- Ft/hénap

- harmadik 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 3/6-a, azaz 5.141.328.- Ft, a torlesztt részlet
méricke 42.846,- Fi/honap.

a torlesztés idGtartaméra az ingatlan-nyilvantartdsba az Onkormanyzat javara a vételdr &s

jarulékai erejéig jelzdlogjog, annak biztositisara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljon

bejegyzésre.

a torlesztés iddtartamara az Alapitvany éltal bérelt helyiség esetében az Onkorményzat

funkcidvaltasi tilalmat kot ki,

az Onkormanyzat a helyiségre 5 évi idGtartamra visszavasarlasi jogot, annak megsziintét

kiveten pedig elévasarlasi jogot két ki, a vevd alapitvany a torlesztés idotartama alaft t5rténd

megsziinése esetére. A visszavasarldsi, illetve elSvasarlasi jog torlésére, a teljes vételar

kiegyenlitését kovetben kiadott — a jelzlogjog, elidegenitési és terhelési tilalom torlésére

vonatkozd — nyilatkozatban keriil sor. A KépviselG-testiilet felkéri a feladattal Megbizott

szervezeti egységet, a nyilatkozat teljes vételdr kiegyenlitését kdvetd kiadasara.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft
Hataridd: azonnal

Budapest, 2011. januar 5.
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