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Az elGterjesztés leir6ja: Toth Szilvia referens

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Leonardo 41 Alapitviny bérli a Budapest VIII, Leonardo da Vinci u. 41. szim alatti,
36277/0/A/18 hrsz-G, 87 m® alapteriiletii, pinceszinti, utcai bejarat, egyéb funkcidji, nem lakas céla
helyiséget. A bérl6 vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be Téarsasigunkhoz. A bérls, Leonardo 41
Alapitvany képviseletében eljaré Mann Déniel irasban kérelmezte, a raktarozasi tevékenység céljabol
hasznélt helyiség vételdranak részletekben térténd megfizetését.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céla helyiségek elidegenitésérdl
520616, 15/2005. (IV. 20.) szdmi 6nkorményzati rendelet 17/A. § (1) bekezdése alapjan, ha az 4llam
tulajdonabol térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba keriilt helyiséget a bérldje veszi meg az
adasveteli szerz8dés olyan feltétellel is megkotbetd, hogy a vev® a vételdrat részletekben fizesse meg.
A részletfizetés id6tartama 30 évet nem haladhatja meg. A vételdr a forgalmi érték 100 %-a. A 17/A. §
(3) bekezdése alapjan, az (1) bekezdés alkalmazdsardl és a részletfizetés id6tartamardl, valamint a
kamat mértékérdl és szamitasarél az értékhatartol fiiggetleniil, kiiléndsen méltanyos esetben, non
profit szervezet részére a Képvisel6-testitlet hatiroz. ‘

A helyiséget a bérld 2006. szeptember 27-i bérleti szerzédéssel vette birtokba, hatirozott, 2014.
december 31-ig sz6l6 idStartamra. A bérleti szerz6dés 2010. jiilius 30-an a helyiség paramétereinek
ingatlan-nyilvantartis szerinti adatokkal megegyezten modositasra keriilt.

A Keépviseld-testiilet 402/2009. (X. 07.) szdmi1 hatérozatiban a 36277 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szém alatti dnkorményzati tulajdony
lakdepiiletben 1év6 lakdsokat és nem lakas oéljara szolgdld helyiségeket elidegenitésre kijeldlte. A
Corvin Sétany Program Térsashiz Felujitdsi Programban eléirt, homlokzat felajitasira vonatkozé
kételezettséget a bérldk atvéllaltdk, amely kételezettség megvaltdsira a bérlemények elidegenitésbol
befolyé vételar terhére az Onkormanyzat 5 MFt-ot a megalakulé tirsashéz 4ltal megnyitott kamatozé
letéti szdmléra atad azzal, hogy azt kizérolag a térsashaz kiilsé homlokzatanak feltjitasara fordithatja.

A vevok az adasvételi szerzddésben véllaltak a homlokzat felujitasi kitelezettségét, valamint annak az
esetleges elmulasztisdra biztositékként, a felijitis rajuk esé koltségének megfelels Osszegli
Jelzdlogjog, elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzését. A munkalatokat legkéstbb a szomszédos
épiilet felépitését kivetd fél éven beliil kell elvégezni.

A munka elvégzését a Rév8 Zrt. igazolja, amely igazolds alapjan a jelzdlog jog jogosult kiadja a torlési
engedélyt.

Az egész épiiletre, igy a helyiségre vonatkozé ingatlanforgalmi értékbecslést is Jakfalvy Gabor
igazsagiigyi szakértd készitette el, amelyet a fliggetlen szakért jovahagyott. A helyiség forgalmi érték
3.750.000,~ Ft-ban keriilt meghatérozasra.
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A helviség adatai:

A bérleti jogviszony kezdete: 2006. szeptember 27.
A bérleti jogviszony iddtartama: 2006. szeptember 27. — 2014, december 31.
A helyiséghez tartozé tulajdoni hdnyad: 324/10.000
A helyiség bérleti netté dija: 24.000,- Ft
A vizdra nélkiili helyiségre jutd kozds koltség: 10.368,- Ft
8 ¢v alatti bérleti dij bevétel: 2.750.143,- Ft
8 év alatti kozos koltség kiadés: 1.188.062,- Ft
8 év alatti bérleti dij bevétel kozds koltséggel cstkkentve: 1.562.081,- Ft
A helyiség forgalmi értéke: 3.750.000,- Ft
A tarsashdz adatai:

Albetétek szama: 18
Onkormanyzati tulajdond albetétek szama: 4
Onkormanyzat tulajdoni hanyada: 1.333/10.000

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az 5 éven beliil fennaild bérleti jogviszony tekintetében 8 évre
szamitott megtériilési mutaté alapjén, a helyiség elidegenitése az Onkorményzat szamara megtériil.

A helyiség a Joézsefvaros-kozpont negyedben helyezkedik el, a Corvin-Szigony Projekt szélén. A
lakéépiilet az elozé szazadforduldt kovetben épiilt, hagyoményos miiszaki kialakitasokkal.

A belyiség az ingatlan-nyilvantartis szerint egyéb helyiség, amely jelenleg raktarként funkciondl. Az
egy helységb6l 4llo raktirban futnak a héz kdzmiivezetékei. A falakrdl a vakolatot leverték,
aljzatbeton padozat késziilt.

A Leonardo 41 Alapitvany képviseletében eljaré Mann Daéniel, a vételarat — a rendelet Altal
maximadlis idétartamként megjelslt — 30 éves, kamatmentes részletekben kérvényezte, A torlesziés
arényait sdvosan vallalna, az els6 10 évben a vételar 1/6-a, a masodik 10 évben a vételar 2/6-a, a
harmadik évben a 3/6-a keriilne kifizetésre.

Kérvénye alapjan a kivetkezdképpen alakulna a tériesztés:

- A vételar a forgalmi érték 100 %-a, azaz: 3.750.000,- Ft
A kamat mériéke: 0%
A torlesztd részlet Ssszege
- az els6 10 évben (120 hdnap): 5.208.- Ft/hdnap
- a masodik 10 évben (120 hénap): 10.417,- Ft/hénap
- a harmadik 10 évben (120 hénap) 15.625,- Ft/honap

A helyiség forgalmi értékét tekintve nem javasoljuk a 30 éves, kamatmentes részletet. Javaslatunk
alapjan a vételar 4 év alatt, a szerz6déskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal terhelten keriiljon
megfizetésre. A vételareldleg a vételar 10 %-a. Ez alapjan a jelenleg érvényes jegybanki alapkamattal
a kovetkezoképpen alakulna a torlesztés:

. A vételar a forgalmi érték 100 %-a, azaz: 3.750.000,- Ft
Vételareloleg: 375.000,- Ft
A kamat mértéke: 575 %
A torleszto részlet dsszege: 78.876,- Ftthonap

A torleszt6 részlet Gsszege a jegybanki alapkamat valtozasanak fiiggvényében nbhet és cskkenhet.

A torlesztés idejére az ingatlan-nyilvantartisba az Onkormanyzat javéra a vételdr és jarulékai erejéig
Jjelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom keriil bejegyzésre. A tulajdonjog az adisvételi szerz6dés
és a vételareldleg befizetésével egyidejileg keriil a vevd javira az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre, mivel ebben az esetben a tulajdonosi kotelezettségek (kozos koltség, fenntartasi
koltségek, helytallasi kotelezettségek) atszallnak a szerzOdéskotést kivetd hénap elsd napjatdl az 0
tulajdonosra, illetve a kovetkezd év elsd napjatdl épitményado fizetésére kotelezett a tulajdonos.
Amennyiben a szerzédés tulajdonjog fenntartissal keriilne megkotésre, az hatariddhdz kotdtten,
Ugynevezett fliggtben tartassal keriilhet az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre. Ebben az esetben a
kotelezettségek az Onkorményzatnal maradnak (igy a kozos koitség fizetési, helytallasi kotelezettség
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is). A tarsashaz felGjitasi kotelezettséget is vallalt magéra, amelynek koltségei is az Onkorményzatot
terhelnék, amennyiben az a részletfizetés id6tartama alatt valdsul meg. Ez a verzié nem kedvezd az.
Onkorményzat szamdra kiilsnosen a vevé altal az elsé 10 évre ajanlatott torlesztd-részlet tekintetében,
mivel az kevesebb, mint a jelenleg érvényes kizos koltség osszege. Epitményadé bevételre az
Onkormanyzat tulajdonjog fenntartas esetében nem szimithat, mivel annak megfizetésére csak a
tulajdonjogszerzést kivetd év elsd napjatdl kételezhetd a vevd akkor is, ha a szerzédésben az egyéb
kételezettségeket 4t is vallalja.

Tulajdonjog fenntartis esetében, ha a vevd nem teljesiti a vételar-részleteket a szerzédésben vallalt
kotelezettségének megfelelden a tulajdoni lapra feljegyzett tulajdonjog fenntartds torlésére a megadott
hatarid6t megelézden csak kétoldahii nyilatkozattal keriilhet sor attdl fiiggetleniil, hogy ahhoz — nem
szerzGdésszerii teljesités esetére — a vevd, mar az adasvételi szerzodésben hozzdjarult. A tulajdonjog
atengedése és a tulajdonjog fenntartdsa esetén is a vételarhatralék behajtisa és a tulajdonjog
Onkorményzat részére torténd visszaallitasa kiilon megdllapodas vagy peres eljaras keretében
valosulhat meg az tigyfél egytittmikddése fiiggvényében.

A torlesztés idejére nézve az Alapitvany altal bérelt helyiség esetében az Onkorméanyzat funkciovaltasi
tilalmat rendel el, amit az adisvételi szerz6désnek tartalmaznia kell.

Javasoljuk, hogy az adasvételi szerzddésben keriiljon rogzitésre, hogy amennyiben a vevo alapitviny a
torlesztés ideje alatt megszimik, Ggy az Onkormanyzatot a helyiségre visszavésarlasi jog ifleti meg. A
Ptk. 374. § (2) bekezdése alapjan a visszavasarlasi jogot legfeljebb 5 évre lehet kik&tni. Erre tekintettel
javasoljuk, hogy amennyiben a bérld kérelme keriil jévahagyasra, igy az 5 év leteltét kivetden az
Onkormanyzat elévasarlasi joga keriiljon az ingatlan-nyilvantartsba bejegyzésre.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Képviselé-testiileiet, hogy a helyiség elidegenitésével kapesolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat;

A) varidcio

A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 36277/0/A/18 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 87 m” alapteriileti, hatdrozott idejii bérleti
joggal terhelt helyiségre fennalld elidegenitést kizaro feltétel aldl felmentést ad, és

2.) hozzajarul a Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 36277/0/A/18 hrsz-it nem lakas
c¢ld helyiség elidegenitéséhez, 3.750.000,- Ft vételaron, a bérld Leonardo 41 Alapitvany részére a
Képviseld-testiilet 402/2009. (X.07.) szami hatirozataban foglalt, azoknak megfelelé tartalma
eladasi ajanlat szerinti feltételekkel, a vételar jelen hatirozatban rigzitettek megfizetése mellett

3.) a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 15/2005. (IV. 20.) szdmt: rendelet 17/A §-a alapjén a
Képviselo-testiilet engedélyezi a vételar 4 éves (48 honapos) idGtartam alatt részletekben t6riénd
megfizetését a szerzodéskotéskor érvényes jegybanki alapkamattal terhelten, a forgalmi ériék
10 %-anak vételareldlegként t6rtén6 befizetése mellett. A havi torleszté-részletek Ssszege a teljes
futamid alatt azonos.

4) a torlesztés idbtartamara az ingatlan-nyilvintartisba az Onkorményzat javéra a vételir és
Jarulékai erejéig jelzalogjog, annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom keriiljn
bejegyzésre.

5) a torlesztés idbtartamira az Alapitvany &ltal bérelt helyiség esetében az Onkormanyzat
funkciovaltasi tilaimat k&t ki.

6.) az Onkormanyzat a helyiségre 4 évi idétartamra visszavasarlasi jogot kot ki, a vevé alapitviny a
torlesztés idGtartama alatt torténé megsziinése esetére. A visszavasarlasi jog torlésére, a teljes
vetelar kiegyenlitését kovetGen kiadott — a jelzdlogjog, elidegenitési €s terhelési tilalom tdrlésére
vonatkozdé — nyilatkozatban keriil sor. A Képviseld-testitlet felkéri a feladattal Megbizott
szervezeti egységet, a nyilatkozat teljes vételar kiegyenlitését kivetd kiad4sara.

vagy
B) varidcio
A Képviseld-testiilet gy dont, hogy




1)

2)

3.)

az ingatlan-nyilvantartasban a 36277/0/A/18 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szém alatti, 87 m” alapteriiletd, hatdrozott idejii bérleti
Jjoggal terhelt helyiségre fennalls elidegenitést kizaro feltétel alél felmentést ad, és

Budapest VIII., Leonardo da Vinci u. 41. szém alatti, 87 m* alapteriiletii, hatirozott idejii bérleti
joggal terhelt helyiség részletfizetéssel tirténd értékesitéséhez nem jarul hozza.

az ingatlan-nyilvantartisban a 36277/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Budapest VIIL., Leonardo da Vinci u. 41. szam alatti, 87 m” alapteriiletii egyéb helyiség vételarat
a forgalmi értékbecslésben meghatarozott 3.750.000,- Ft Ssszegben jévihagyja, és hozzdjarul a
hatélyos rendeletekben foglalt eladasi ajanlat megkiildéséhez a bérls, Leonardo 41 Alapitviny
részére

vagy
C) variacib
A Képviseld-testiilet ugy dént, hogy

1)

2)

3)

4)

5)
6.

az ingatlan-nyilvantartisban a 36277/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a

Budapest VIIL, Leonardo da Vinci u. 41. szdm alatti, 87 m” alapteriiletdi, hatdrozott idejii bérleti

joggal terhelt helyiségre fennalld elidegenitést kizaré feltétel aldl felmentést ad, és

hozzajarul a Budapest VIIIL., Leonardo da Vinei . 41. szim alatti, 36277/0/A/18 hrsz-i nem lakis

céln helyiség elidegenitéséhez, 3.750.000,- Ft vételaron, a bérld Leonardo 41 Alapitvany részére a

Keépvisels-testiilet 402/2009. (X.07.) szaml hatérozatiban foglalt, azoknak megfelelé tartalmi

cladasi ajanlat szerinti feltételekkel, a vételdr jelen hatirozatban rdgzitettek megfizetése mellett

a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 15/2005. (IV. 20.) szim rendelet 17/A §-a alapjan a

Képvisel6-testiilet engedélyezi a vételdr, 30 éves (360 hénapos) idétartam alatt részletekben

torténd megfizetését, kamatmentesen. A futamidd

- elsd 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 1/6-a, azaz 625.000,- Ft, a torlesztd részlet

- mértéke 5.208,- Ft/honap

- masodik 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételdr 2/6-a, azaz 1.250.000,- Ft, a tdrlesztd részlet
mérteke 10.417,- Ft/honap

- harmadik 10 évében kiegyenlitésre keriil a vételar 3/6-a, azaz 1.875.000,- Ft, a tSrlesztd részlet
méricke 15.625,- Ft/hénap.

a torlesztés idGtartaméra az ingatlan-nyilvantartdsba az Onkorméanyzat javara a vételar és

Jarulékai erejéig jelzdlogjog, anmak biztositisdra elidegenitési €s terhelési tilalom kerilljon

bejegyzésre.

a torlesztés idStartaméra az Alapitvany altal bérelt helyiség esetében az Onkormanyzat

funkcidovaltasi tilalmat kot ki.

az Onkorményzat a helyiségre 5 évi idétartamra visszavasarlasi jogot, annak megsziintét

kivetben pedig elovasirlisi jogot kot ki, a vevé alapitvany a torlesztés idStartama alatt torténd

megsziinése esetére. A visszavasarlasi, illetve elGvasarlasi jog torlésére, a teljes vételar

kiegyenlitését kovetden kiadott — a jelzalogjog, elidegenitési és terhelési tilalom triésére

vonatkoz6 — nyilatkozatban Kkeriil sor.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft
Hat4rid6: azonnal

Budapest, 2011, januér 5.
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