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Budapest Févaros VIII. kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga [‘k

Elbterjeszté: Kisfalp Xt ~—Lall sz naplrend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. december 20-1 ulesere

Targy: Nagy Sdndor egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Prater
u. 28. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonit nem lakas céla helyiségekre

Eloterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezeto igazgatod

-Készitette: ~ Kavasanszki-Knopf Didna

A napirendet nyilvanos ilésen lehet targyalni
A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezik a Budapest VIII Prater u. 28. szam alatti, 35695/0/A/5
hrsz-a 25 m? alapteriiletli, és a 35695/0/A/6 hrsz-u 21 m* alapteriiletii utcai foldszinti bejarati nem
lakas célu helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepelnek Az

ingatlanokat az el6z6 bérlé engedély nélkiil 6sszenyitotta.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irod4ja a fenti helyiségeket 2012. marcius 29-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzO6konyv szerint a helyiségek jelenleg 6sszenyitott allapotban vannak.

A helyiségek villany kozmiivel nem rendelkeznek, flitésiik nincs, igy rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmatlanok. Az el6z6 bérl6 a helyiségek felujitasat megkezdte, igy a kézmuvezetékek a falakbol
kiszerelésre keriiltek. A helyiségek miiszaki allapota kézepes (3) besorolasu.

Nagy Sandor egyéni vallalkozo (székhely: 1085 Budapest, Prater u. 37.; véllalkoz6 igazolvany
szdma: ES-072452; adészama: 40364508-2-42) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a |
fenti helyiségek butorkarpitozas és raktarozas céljara torténd bérbevételének {ligyében. A
kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelmez6 a helyiségeket megtekintette €s az
Osszenyitasrol és a helyiségek allapotarol tudomaéssal bir. A két helyiséget a kérelmez6 a
mindenkori k6z0s koltségen kivanja bérbe venni, vallalva, hogy a helyiség helyreallitasaval
kapcsolatos felujitasi, atalakitasi munkalatokat elvégzi, és a bérbeadotdl a koltségek megtéritését
nem kéri. Vallalta, hogy a helyiségeket rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa teszi.

I1. A beterjesztés indoklasa

A nem lakds célu helyiségek bérbeadishoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja jelen
eléterjesztést.

III. Tényallasi adatok

A 35695/0/A/5 hrsz-0 vizdéra nélkiili vhelyiségre az Onkorményzat kozds koltségfizetési
kotelezettsége: 9.684.- Ft/ho.

A 35695/0/A/6 hrsz-i vizéra nélkilli helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 8.098.- Ft/ho.

Nagy Sandor egyéni vallalkozo6 kérelmez6 jelenleg a Budapest VIIL., Prater u. 37. szdm alatt bérel
egy Onkormdnyzati tulajdonu helyiséget, amelyre a Dijbeszedési Csoport nyilvantartisa szerint
2013. november 30. napjaig nincs fennallé dijhatraléka.

A Grifton Property Kft. 2012. oktéber 17-én késziilt és a Kisfalu Kift. 1ngatlanszakert0je altal 2013.
oktober 28-4n aktualizdlt értékbecslés szerint a 35695/0/A/5 hrsz-, 25 m’ alapteriilet(i, utcai
bejarata, foldszinti nem lakas céli helyiség forgalmi értéke: 4.200.000,- Ft. A bérleti dij a




nyilvantartasi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni
kivant bhtorkarpitozasi (miihely) és raktarozasi tevékenyseghez tartozd utcai f6ldszinti bérleti dij
szorzo 8 %, az igy szamitott bérleti dij 28.000,- Ft/hé + Afa.

A 2009. november 17-én késziilt és a Kisfalu Kft. ingatlanszakértdje altal 2013. oktdber 28-an
aktualizalt értékbecslés szerint a 35695/0/A/6 hrsz-, 21 m> alapteriiletli, utcai bejaratd, f6ldszinti
nem lakés célu helyiség forgalmi értéke: 3.530.000,- Ft. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-
nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben végezni kivant butorkarpitozasi
(mthely) és raktarozési tevékenységhez tartozé utcai foldszinti bérleti dij szorzd 8 %, az igy
szamitott havi netto bérleti dij 23.533,- Ft.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Nagy Sandor egyéni vallalkozé részére, bltorkarpitozas és
raktirozasi tevékenységek céljara, a 35695/0/A/5 hrsz-G, 25m® alapteriiletti helyiségre a
mindenkori kozos koltség dsszegén, amely a hatérozat hozatal idépontjaban 9.684,- Ft/hé + Afa, és
a 35695/0/A/6 hrsz-u, 21 m” alapteriiletii helyiségre a mindenkori kozos koltség osszegén, amely a
hatérozat hozatal idépontjaban 8.098,- Ft/hé + Afa hatérozott idére, 2019. december 31-ig. A
bérleti szerzé6dés nem hosszabbithaté meg az Onkorméanyzat tulajdoniban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet 29. §-a
alapjan, hanem a bérleti dij mértékérdl a bizottsag dont.

A bérlének vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
idétartama alatt ¢és azt kovetSen sem €lhet bérbeszamitassal, és a felujitds koltségét semmilyen
jogcimen nem kdévetelheti az Onkormanyzattdl.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony leteltét kovetden 0j bérleti jogviszony [étesitésérdl a Bizottsag
dontson a bérleti dij mértékére tekintettel. A jelenlegi jogviszony alatt a helyiség felujitdsa
megtorténik, ezért a kovetkezd jogviszonyban nem érvényesithetd a helyiség feldjitdsa miatti
alacsonyabb bérleti dij Gsszeg.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmezd részére torténd bérbeadasat a mindenkori kozos koltség
Osszegén, mivel a miel6bbi bérbe adasukbol befolyéd bérleti dijak fedeznék az Onkorméanyzat kozos
koltség kiadasait, tovabba a kérelmezd a helyiségeket sajat koltségen felgjitana, az ingatlanok értéke
novekedne. A kérelmezé jelenleg is bérel az Onkormanyzattdl helyiséget, ami utdn pontosan és
rendszeresen fizeti a bérleti dijat. A helyiségek tobb mint egy éve iiresen allnak, érdekl6dés rajuk
nem volt. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is k6z6s
koltség fizetési kotelezettség terheli.

A két helyiség becsiilt felujitasi koltsége 3.798.000,- Ft lenne, a szamitott bérleti dij és a kozos
koltség Osszege kozotti kiilonbozet Osszege a bérleti jogviszony idStartama alatt pedig 2.430.072,-
Ft, igy az Onkormanyzat szdmara elényds a kérelmez6 ajanlata.

A kérelmezd jelenleg is bérel az Onkormanyzattdl helyiséget, ami utdn pontosan és rendszeresen
fizeti a bérleti dijat. A helyiségek tobb mint egy éve iiresen allnak, érdeklédés rajuk nem volt.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli.

A helyiség bérbeaddsa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi koltségvetési
bevételeinek alakuldsat.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbead4sanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.




A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében
szabadon éllapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirsl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1)
bekezdése alapjan Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa
soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérl torténik az ajanlattétel, a helyiség
bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatérozni. A hatéskorrel rendelkez6 bizottsig a bérbeadéi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
Képvisel6-testillet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal.

A Kt hatdrozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle
tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd. '

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa,
a miihely tevékenységhez tartozd szorz6 6 %, a raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzo utcai
foldszinti helyiségben 8 %.

A Kt. hatdrozat 12. pontja értelmében uj bérbeadésnal, ha olyan utcai bejarata f6ldszinti helyiség
keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon nem lehetséges, tovabba 3-as, vagy annil
alacsonyabb kategéridba besorolt allapot, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zos koltség
Osszegén kell megéllapitani.

A Kt. hatérozat 14. pontja értelmében a 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a vevonek
vallalnia kell a helyiség feldjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony idotartama alatt és
azt kovetden sem élhet bérbeszdmitassal, és a feljitds koltségét semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkorményzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget ovadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo6 elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairni.

Fentiek -alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

1) hozzdjdarul a Budapest VIIL, 35695/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Prater u. 28. szam alatt talalhaté, 25 m? alapteriiletd, iires, nkormanyzati
tulajdonu, utcai bejaratu foldszinti helyiség bérbeadasadhoz hatarozott idére 2019. december 31.
napjaig, Nagy Sandor egyéni vallalkozé részére, butor karpitozds és raktdrozas céljira, a
mindenkori kozos koltség Osszegén, amely a hatdrozat hozatal idépontjdban 9.684,- Ft/ho +
Afa.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35695/0/A/6 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Prater u. 28. szam alatt talalhato, 21 m? alapteriiletd, iires, 6nkormanyzati
tulajdony, utcai beJ arat foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére 2019. december 31.
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napjaig, Nagy Sandor egyéni vallalkozé részére, butor karpitozas és raktarozas céljara, a
mindenkori k6zos koltség 0sszegén, amely a hatarozat hozatal idépontjaban 8.098,- Ft/hé + Afa

3.) a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szdmu rendelet
29. §-a alapjan, hanem a bérleti dij mértékérdl a bizottsag dont.

4.) a bérlének vallalnia kell a helyiség felajitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
idétartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, €s a feldjitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol.

5.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamd Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3-3 havi bérleti dijnak
megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt
egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatd

Hatérido: 2013. december 27.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. december 16.
Tisztelettel: ;
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato

KESZITETTE: KISFALU KFT
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