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A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 2013. december 20-i ĺilésére

Táľgy: Nagy Sándor egyéni váiÄa|koző béľbevételi kérelme a Budapest VIII. kerület, Pľáteľ
u. 28. szám alattl üres, önkormányzati tulajdonr'ĺ nem lakás célú helyiségekľe

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ugyvezeto ígazgatő
Készítette: KavasánszkĹKnopfDiána
A napirendet nýlvános ülésen lehet tárgyalni
A dĺjntés el fo gad ás ĺĺh o z e gy szeru szav azattobb s é g s züksé ge s

Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénziigý Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezik a Budapest VIII.' Práter u.28. szám a\atti,3569510lN5
hrsz-ú 25 m2 alapteľületű, és a 35695l0lV6 hrsz-ú 2| m2 alapteriiletű utcai ftjldszinti bejárafu nem
lakás célú helýségek, amelyek az ingat|an-nýlvántartásban üzlet besorolással szerepelnek. Az
ingatlanokat az e|ozo bérlő engedély nélkül összenyitotta.

A Kisfalu Kft. onkoľményzati Házkeze\o Irodája a fenti helýségeket 2012. március 29-én vette
birtokba. A birtokbavéteIi jegyzőkönyv szerint a helýségek jelenleg összenýtott állapotban vannak.

A helýségek villany kĺjzmúvel nem rendelkeznek, fiĺtésük nincs, így rendeltetésszerti haszná|atra
alkalmatlanok. Az e|őzo bér|o a helyiségek felújítását megkezdte, igy akozmuvezetékek a falakból
kiszerelésre kertiltek. A helýségek műszaki źi|apota k<izepes (3) besoľolású.

Nagy Sándor egyéni vá||alkoző (székhely: 1085 Budapest, Práter u. 37.; vá||a|koző igazo|vány
száma:Es-072452; adőszźtma:40364508-2-42) bérbevételi kéręlmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez, a

fenti helýségek bútorkarpitozás és raktźrozás céIjfua töľténő béľbevételének ügyében. A
kérelemhez szükséges iľatok becsatolásra keľültek' Akérelmező a helyiségeket megtekintette és az
összenýtásról és a helýségek állapotáról tudomással bír. A két helýséget a kérę|męző a
mindenkori közös kĺiltségen kivánja bérbe venni, vá|Ialva, hogy a helýség helyreállításával
kapcsolatos felújítási, átalakítási munkálatokat eIvégzi, és a bérbeadótól a k<iltségek megtérítését
nem kéri. Yźila|ta, hogy a helyiségekęt rendeltetésszeľĺĺ haszná|atra alkalmassá teszi.

II. A beteľjesztés indok|ása

A nem lakás célú helýségek bérbeadáshoz betbeadói dĺintés sztikséges, amely indokolja jelen
előterjesztést.

III. Tényállásĺ adatok

A 35695l0lV5 hĺsz-ú vizőra nélkĹili
kötelezettsége: 9.684"- Ft/hó.

A 35695/0lN6 ttsz-il vizőra nélktili
kötelezettsége: E.!!t1Elh1!

helýségľe aZ onkormányzat közös költségfizetési

helýségre aZ onkoľmányzat közös költségfizetési

Nagy Sándoľ egyéni vá||alkoző kérelmező jelenleg a Budapest VIII., Práter u. 37. szźtm alatÍ. b&e|
egy önkormźnyzati fulajdonú helýséget, amelyre a Díjbeszedési Csopoľt nýlvántartása szerint
20L3. november 30. napjáig nincs fennálló đíjhátraléka.

A Grifton Property Kft. 2012. október 17-én késztilt és a Kisfalu Kft. ingatlanszakéĺtoje á|ta| 2013.
október 28-án akbJa|izá\t éľtékbecslés szerint a 35695t0/N5 hľsz.úo 25 m2 alapteľiiletű, utcai
bejźratu, fiildszinti nem lakás célú helýség foľgalmĺ éľtéke: 4.200.000'. Ft. A bérleti díj a



nýlvántartási érték 100%-nak figyelembevételével kerül megáIlapitásra. A helýségbeĺ végezni
kívźnt bútorkarpitozási (műhely) és raktźtrozási tevékenységllez tartozó utcai foldszinti bérleti díj
szorző 8 oÁ, az igy számitott béľlęti đíj 28.000'. Ft/hó + Áfa.

A 2009. novembeľ 17-éĺ készült és a Kisfalu Kft. ingatlanszakéĺtője á|taI 2013. október 28-án
aktua|izźit értékbecslés szeńnt a35695/0/N6 hľsz.rĺ, 21m2 alapteľülehĺ, utcai bejtratű, ftjldszinti
nem lakás célú helýség foľgalmi éľtéke: 3.530.000'. Ft. A bérleti díj a nyilvántartási érték 100%-
nak figyelembevételével kerül megźiLapitźlsľa. A helýségben végezni kívĺínt bútorkárpitozási
(mtĺhely) és raktározási tevékenységhez tartoző utcaí fiildsziĺti bérleti dij szorző 8 oÁ, az igy
számítotthavi nettó bérleti díj 23.533,. Ft.

IV. Döntés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helýség béľbeađását Nagy Sánđor egyéni vállalkozó részére, bútorkárpitozás és
raktároztsi tevékenységek céljfua, a 35695l0lV5 hľsz-ú, 25m2 alapteľĹiletű helýségre a
mindenkori közös költség ĺisszegén' amely ahatátozathozata| időpontjában 9.684,- Ft/hó + Afa, és
a 35695l0lV6 fusz-il,2I m, alapterülehĺ helyiségre a mindenkori közös költség ĺisszegén, amely a
határozat hozata| időpontjában 8.098,. Ft/hó + Afa határozott időre, 20|9. december 31-ig. A
bérleti szerzőđés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljára
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmu rendelet 29. $-a
alapjtln, hanem a bérleti díj méľtékéro| abizottság d<ĺnt.

A bérlőnek vállalnia kell a helyiség fe|iĄítź.sźń saját költségen, továbbá a bér|ęti jogviszony
időtartama alatt és azt kovętően sem élhet bérbeszámítźssal, és a felújítás koltségét semmilyen
jogcímen nem követelhetj az onkormányzattól.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony leteltét követően új bérleti jogviszony létesítéséľől a Bizottság
döntsön a bérleti díj mértékére tekintettel. A jelenlegi jogviszony a|att a helýség felújítása
megtörténik, ezért a k<jvetkező jogviszonyban nem éľvényesíthető a helyiség felújítása miatti
alacsonyabb bérleti đíj összeg.

V. A diintés célja' pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helýségek k&e|męzo tészére történő bérbeadását a mindenkori k<jzös költség
összegén, mivel a mielőbbi bérbe adásukból befolyó bérleti díjak fedeznék az onkormányzat közos
költség kiadásait, tovźhbá, akére|mező a helýségeket saját koltségen felújítaná, az ingat|anok étéke
növekedne. A kéręlmező jelenleg is béľel az onkormányzatíőI helyiséget, ami után pontosan és
rendszeľesen ťlzeti a bérleti díjat. A helýségek több mint egy éve üresęn á||nak, érdeklődés ľájuk
nem volt. Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkormányzat,kiadásként továbbra is közös
költség fizętési kötelezettség teľheli.

A két helýség becsült felújítási költsége 3.798.000,- Ft lenne, aszámitott bérleti díj és a közös
költség összege kĺlzötti ktilönbözęt összege a bérlęti jogviszony időtartama alatt pedig 2.430.072,-
Ft, így az onkoľmźĺnyzat számáta előnycis akére|mezó ajźn|ata.

A kérelmezó je|en|eg is béľel az onkormányzattőI helyiséget, ami után pontosan és rendszeľesen
ťlzęti a bérleti díjat. A helýségek tĺjbb mint egy éve tiresen á||nak, érdeklődés ľájuk nem volt.
Amennýben nem adja bérbe a helýséget az onkormźnyzat, kiadásként továbbra is k<jzös koltség
fi zetési kötelezettség terheli.

A helyiség bérbeadása kedvezően befolyásolja az onkoľmányzat 20|4. évi költségvetési
bevételeinek alakulását.

A döntés pénzigýfędezętet nem igényel.

VI. Jogszabályi környezet ismeľtetése

Az onkormĺányzat tulajdonában áI|ő nem lakás cé|jára szo|gźiő helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35lf0I3. (VI. 20.) számu rendelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a
ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szennt _ önkormányzati bérbeadői
döntésre a Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźĺgot jogosítja fel.



A lakások és helýségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabáIyo|<ĺól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helýségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormányzat fulajđonában aILő nem lakás céIjára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI.20.) számíBudapest Jőzsefvźĺros onkormanyzatirendelet la. $ (1)

bekezdése alapjźtn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a bér|ő kivźiasztása
során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmáĺyzatrészéro| töľténik az ajánlattétel, a helyiség
bérleti díjának méľtékét a Képviselő-testĹilet hatźltozatźlban megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatáľozni. Á. hatásk<jľrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-
testĺileti határozatban foglaltaktól csak akkoľ téľhet el, ha a kére|mező bérleti díj ajánlatot tett. A
Képviselő-testĺilet határozatáĺak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a helýségbér a|apjál| a
helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. más határozata szerint aktualizáIt beköltcjzhető forgalmi
éľték szolgál.

A Kt. határozat 5. p) pontja értęlmében, ha a helýségben (helýségcsoportban) többféle
tevékenységet végeznek, a bérleti díj megállapításánál azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek a|apjźna 8. pont szerinti magasabb béľleti díj igényelhető.

A helýségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételéveltöľténik a bérleti đíj meghatarozása,
a műhely tevékenységhez tartoző szotző 6%o, a raktźtrozási tevékenységhez tartoző szorző lutcai
fiildszinti helýségben 8 %.

A Kt. hatźttozat |2. pontja értelmében új bérbeadásnál' ha olyan utcai bejáratu fiildszinti helýség
kerĹil bérbeadásra, amelyre legalább egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de
hasznosítása a 8. pont alapján szźmlitott bérleti díjon nem lehetséges, továbbá 3-as, vagy aĺrĺáI
alacsonyabb kategóriába besoľolt állapotu, a bérleti díj mértékét a mindenkoľi közĺis költség
ö sszegén kell megáll apitaní.

A Kt. hatźrozat 14. pontja éľtelmében a 12. és 13. pontok a|apján történő bérbeadáskor a vevőnęk
vá||a|nia kell a helýség felújítását saját költségen, továbbá abér|etijogviszony idő1artama alatt és

azt kovetően sem élhet bérbeszámítással, és a felújítás költségét semmilyen jogcímen nem
követelheti a" onkorm áĺyzattőL.

A Rendelet 14. $ (2) bekezďés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzőđés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő <isszeget óvadékként megfizetni'
valamint a 17. $ (4) bekezđés alapján kozjegyző előtt egyoldalú ktitelezettségvá||alási nyilatkozat
aláírni.

Fentiek alapjáĺ kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzigý Bizottságot, hogy a fenti
helýségek béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

IJ.łtározatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYźlrosgazdálkodási és Pénzügý bizottságihatátozat..

1.) hozząiarul a Budapest VIII., 35695l0lV5 he|yĺajzi számoĺ nýlvántartott, természetben a

Budapest vI[., Práter u. 28. szálm a|att ta|źllhatő, 25 m" a|aptetületű, iires, önkorrĺźĺnyzati
tulajđonú, utcai bejaľatu fiilđszinti helýség bérbeadásáhozhatározott időre 2019, december 31.

ĺapjźlig, Nagy Sándoľ egyéni vállalkozó részére, bútor kárpítozás és raktározás cé|jára, a
mindenkori kcjzös költség összegén, amely a hatátozat hozata| időpontjában 9.684,- Ft/hó +

nfa.

hozząiárul a Budapest VIII., 35695l0ĺN6 helyrajzi számon ńýlvántartott, természetben a

Budapest vIII.o Pľáter u. 28. szálm a|att ta|tL|hatő, 2I m" a|aptetiiletiĺ, iires, ĺinkormányzati
fulajdonú, utcai bejaratu fiildszinti helýség bérbeadásáhozhatározoťt időre 2019. decęmbeľ 31.

2.)



napjáig, Nagy Sándoľ egyéni vállalkozó részéte, bútor kárpitozás és raktźrozás cé|jára,, a
mindenkoľi közös költség összegén, amely ahatározathozataI időpontjában 8.098,. Ft/hó + Afa

3.) a béľleti szerzőđés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás
céIjźtraszo|gá|ő helýségekbérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI.20.) számí rendelet
29. $-a a|apján, hanem a bérleti díj mértékérőI abizotÍság dönt.

4.) a bér|őnek vállalnia kell a helýség fe|űjitását saját költségen, továbbá a bérletí jogviszony
időtartama alatt és azt követően sem élhęt bérbeszámítással, és a felťljítás költségét semmilyen
j ogcímen nem k<ivete|heti az onkormán yzattő|.

5.) a béľleti szerzódés megkĺitésének feltétele, hogy az onkorměnyzat tulajdonában álló nem lakás
cé|jźtra szolgálg helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számi Budapest
Józsefuárosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3-3 havi bérleti díjnak
megfelelo óvadék megfizetését, va|amint a 17. $ (4) bekezdése aIapján kozjegyzo elótt
egyoldalú kĺjtelezettségvállalási ný|atkozat a|ź.í.ráséúvá||alja a leendő béľlő.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgato
Hatáľidő: 2013. december 2J.
A döntés végrehajtásátvégző szervęzęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mődjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. december 16.

Tisztelettel: l.z -\\-
Kovács ottó

igyvezető igazgatő
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LBÍnr,c.: Kav,ą,sÁľsZKI-KNoPFDńNĺ'REFERENS Ą-',
PÉNzÜcu FEDEZETET IGÉNYEL/Nľlr,ĺ IcÉNypr, lc,ł,zolÁs: 9J- ;

BprpRĺpszTÉSRE AL JóvÁHa.cyre.:

e. VÁnosc.łZD^LKID I BzorrsÁ'G ELNoKE
IMANEDINA


