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Meghivo szerinti pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: Javastat a 16/2010. (1I1.08.) szamt, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban
4116 lakdsok bérbeaddsanak feltételeirs], valamint a lakbér mértékérdl sz616 dnkorményzati
rendelet modositasara, és javaslattétel a Budapest Jozsefvarost Onkormaényzat tulajdonaban
4116 ingatlanallomany csdkkentésére

Eléterjesztd: dr. Kocsis Maté polgarmester

A testiileti ilés id6pontja: 2011, jamar 19.

Az eldterjesztés clfogaddsihoz mindsitett sz6tobbség sziikséges

Az elbterjesztést elézetesen targyalta: Viarosgazdalkoddsi és Pénziigyl Bizottsag

Az eldterjesztés készitdje: Kisfalu Kft.

Az elbterjesztds leiroja: Hajdu Katalin irodavezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Tisztelt K‘épviselé-testﬁlet megalkotta a 16/2010.(I11.08.) szdmu rendeletét, amely a Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok bérbeadésénak feltételeird!, valamint a lakbér

mértekérdl szol.

T4jékoztatom a Tisztelt Képvisel8-testiiletet, hogy a Rév8 Zrt. és a Kisfalu Kfi. a lakasgazdalkodasi
feladatok ellatdsa sordn megszerzett tapasztalataik alapjan sziikségesnek tartjdk a rendelet egyes
szakaszainak pontositasat, kiegészitését, illetve modositisat a kovetkezdk miatt, illetve a
lakasgazdalkodas miikodése soran a rendelet az alibbiak révén igyekezne a mikédé piaci
kovetelményekhez igazodni:

1.) A tulajdonos Gnkorményzat a lakésgazdalkodasi vagy kozérdekd feladatainak ellatasa

(épiilet kitiritések) soran keriilhet olyan helyzetbe (pl.. utolso lakds bérldje nem kélidzik ki,

- hénapok alatt a tulajdonos kdra viszont a projekt csiszdsa miatt t0bbszdrds nagysdgrendiivé

vilhat a lakds értékéhez viszonyitva), amikor j6 gazdaként inkébb a lakas nagyobb értéken

16rténé megvaltasat valasztja, A jogszabalyi rendelkezés tehat azt a lehetoséget teremti meg

az onkorményzat szaméra, hogy lehetdsége legyen arra, hogy ne szenvedjen karokat egy
bérlé miatt.

2.) Az el6zbhoz hasonlo okok vezérelnék a jogalkotot abban, hogy a HVT tertileten [év
ingatlanok kiiiritése sorén ne kelljen kérokat elszenvednie.

3.) A biréi-, szakértsi gyakorlat a (hatdrozatlan idefii) bérleti jog érteket a forgalmi érték 50%-
ban munkalta ki, a jelenlegi joggyakorlatban ezt a szorzét hasznaljak; megjegyzendd, hogy
nemcsak a joggyakorlat, hanem az ingatlanpiac is e szazalekot hasznalja, az tehat megfelel a
realitasoknak. Mindségi cserék esetén e logika maradéktalanul érvényesiil, hiszen a
megnévekedett lakdshoz tartozd megnévekedett forgalmi érték tartozik, annak az 50%-at
kell a bérlének megfizetnie, mert ennyivel ndvekszik vagyoni értcki joganak értéke,

ennyivel nd vagyona.

4.) Hasonléképpen érvényesiil a hatarozott idejti bérleti jog estén is — amennyiben a tulajdonos
onkormdnyzat a lakdsgazddlkoddsi vagy kozérdekii feladatainak elldtésa, illetve a HVT
teriileten 1év6 ingatlanok kitiritése sordn kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetésé! -,
melynek vagyoni jellege, - értéke csupén toredeke a hatdrozatlan idejlinek, és a gyakorlat

nagyiabol ezt is 50% koril hatarozza meg.
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5.) A valtoztatdsok nagy része azonban technikai jellegli, és csupan az élet megkdvetelte
valtoztatasokré! van szé, melyek ahhoz sziikségesek, hogy maga a jogszabaly
mitkod8képesen fogja at a bérleti jog tertiletét.

6.) Az utolsé lakbér-emelés — 2007. év szeptember hé 1. mapja - Gta eltelt idOszakban az
épiiletek lizemeltetési és fenntartdsi koltségei jelentés mértékben novekedick meg. A
bevételi Ssszegek azonban nem kovették a kiaddsi oldal valtozisait. Ezért egyrészrol a
koltségek fedezetének megteremiése érdekében sziikséges a lakhérek emelése, masrészt -
hogy a jelenlegi-, a bevételi és a kiadédsi oldal kozotti réssel jellemezhetS - helyzet
elkeriilhetd legyen, célszerii éves-, az inflaciét ko vetd automatizmus beépitése a rendszerbe.
A fentiek értelmében a lakbéremelés kettd fizisban torténne. Az elsé fazisban a lakbér
2011. év aprilis hé 1. napjatdl netté 8%-al (bruttd 10%-kal), a méasodik fazisban pedig 2012.
év 4prilis hé 1. napjatél kezdédden minden év 4prilis 1. napjatol a KSH altal el6zd évre
kozzétett fogyaszt6i arindex mértékével automatikusan nvekedne.

Az elsé fazisban javasolt netté 8%-os lakbéremelés indokolt és sziikségszert, tekintve az
inflacié mértékét az utolsé lakbéremelés ta, amely az alabbiak szerint alakult:

Fogyasztdisr-index, el6zé elfzd évi dr-index a Fogvasztdiar-index

1d8szak év = 100.0 (szazalék) targyévivel ndvelten névekedés Gsszesen
2008. év 106.1 -
2009, év 104.2 (106,10 * 104,20) (110,56)
2010.I-XI. ho 104.0 (110,56 * 104,00) (115,00}
3 év Osszesen 114.3 115,00

A masodik fazisban javasolt lakbéremelés alapja egyrészrél a piaci gyakorlat, amely a
lakbéremelést az inflacidhoz kéti, mésrészt a lakbéremelésben egy hatékonyan fenntarthaté

automatikus rendszer keriilne kialakitasra.

A rendeletmodositasat kovetden a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft. minden
évben az aktualis szémldban torténéd kozléssel — a rendeletre, illetve a fogyasztdi drindex
mértékére hivatkozéssal - kivénja helyettesiteni a lakbérkozlok kikuldését, tovabba
tajékoztatni a bérléket a valtozasrol. A bérloket a lakbéremelésrél sziikséges egyéb médon 1s
(djsdgeikk, honlap, hirdetmények) téjékoztatni. Ezért a Térsasag — a lakbéremelés
végrehajtdsdnak elékészitése miatt — minden év dprilis 1. napjatdl javasolja a lakbéremeles
érvényesitését.

A lakbéremelés hatasanak elbrevetitéshez sziikségesnek tartjuk az alabbi tdjékoziatast adni:
2010. évben a lakbér beszedettség 70 % volt a kiszémlazott eldirashoz képest. Alapul véve a
2010. évben kiszadmldzott brutté lakbéreldirast, ehhez hozzdszamitva 2011. 4prilis 1-t6] a
bruttd 10%-os lakbéremelést, a targyévi Osszes lakbér eloirds varhatd Ssszege brutto
655.890 E Ft. Az optimalis esetben vett 70 %-os beszedettségi mutatéval brutté 459.123 E
Ft vérhaté lakbérbevételt feltételez (a beszedettségi mutaté hatralékkal egylitt 83 %-os),
tehat a 2010. évi, brutté 420 231 E Ft bevételhez viszonyitva a targyévben brutté 38.892 E
Ft bevétel-ndvekedést eredményezhet.

Fenti szamitisok véaltozatlan beszedettségi szinttel késziiltek, ezért a 2011. évi lakbérbevétel

eliranyzat tervezésénél eszerint szitkséges figyelembe venni.

A 2007. szeptember 1. napjatél végrehajtott lakbéremelést kévetéen az a tapasztalat, hogy
az emeléssel a lakbér bevételi eldiras, a lakbérbevétel és a hatralékalloméany is novekedett.
Ezen feliil az énkorményzati kéltségvetést befolydsold tényez0 az is, hogy a kiszamlazott
eléirds AFA sszegét (25 %) be kell fizetni az APEH részére akkor is, ha az be nem folyt

bevétel (hatralék), amely a hatralek befolyasaval egyidejiileg tériil csak meg.




A Térsasagok a rendeletmddositésra tett javaslatukat a fentiek szerint elkészitették, amely jelen
elsterjesztésem 1. szdmii mellékletét képezi.

Tajékoztatom tovabba a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy a 224/2010. (VI 16.) szamu
hatirozatiban felkérte a Kisfalu Kfi-t készitsen javaslatot az ingatlanillomany lehetséges
cstkkentésével kapcsolatban. A beszamolo elkésziill, amely jelen elbterjesztésem 2. szamu

mellékletét képezi,

Fent leirtakat figyelembe véve javaslom a mellékelt rendeletmodositas, valamint a Kisfalu Kft. a
224/2010.(V1, 16.) szdm Képviseld-testiileti hatdrozatra adott beszamoldjanak elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) A Képviselo-testiilet felkéri a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. Ugyvezetd
igazgatéjat, hogy a lakbéremelés vonatkozdsaban a bérlék tajékoztatasardl gondoskodjon, s
a lakbér mértékére vonatkozé rendeletmédositissal kapesolatos jarulékos feladatok
végrehajtasa érdekében tegye meg a szilkséges intézkedéseket.

2.) A Képvisels-testiilet ugy dont, hogy a Kisfalu Kft. a 224/2010. (VI.16.) szamu Képvisel6-

testiileti hatarozatara adott beszémoléjat elfogadja.

Felelés: polgérmester, Kisfalu Kft iigyvezeté igazgatoja

Hatarid6: azonnal
Tisztelettel: é
di:f.' csis Maté

polgarmester

Budapest, 2011. januar 10.

Térvényességi szempontbol ellendrizte:

ny p@MV 24’%
Dr. Mészér Erika

a jegyzt helyettesito aljegyzd
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A kihirdetés maédja: kifiiggesztés
A kihirdetés napja: 2011. .....

Budapest Féviros VIII. keriilet Jozsefvarosi ﬁnkorményzat Képvisel-testiiletének
' --./2011. (......) 6nkorményzati rendelete

a Budapest Jozsefvarosi (")nkorményzat tulajdondban 4116 lakasok bérbead4ssinak
feltételeirél, valamint a lakbér mértékérsl szél6 16/2010. (I1L. 08.) nkormanyzati rendelete
modositasaroél

Budapest Fvaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat Keépviselé-testiilete az Alkotmany 44/A.
§ (2) bekezdésében meghatirozott feladatksrében eljarva, a lakdsok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi
LXXVIIL torvényben, tovabbs a helyi énkorményzatokrél sz6l6 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a kévetkezéket rendeli el;

L.§ A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4il6 lakasok bérbeadasdnak feltételeirsl,
valamint a lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (TI1.08.) dnkorményzati rendelet (tovabbiakban:
rendelet) 3.§ (4) bekezdése helyébe a kisvetkezd rendelkezés Iép:

~ (4) A lakdsok bérbeadésa torténhet:

a) palyazat tjan,

b) rendkiviili élethelyzetben lévékkel létesitett bérlet, palydzaton kiviil,

¢) bérld haldla utan a lakasban visszamaradt Jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése,

d) lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

¢) bérbeadds minSségi csere keretében, palyazaton kiviil,

) bérldkijelslési és bérld kivalasztasi jog alapjan,

g) kozszolgalati alkalmazottak részére szolgélati jelleggel, gyermek- vagy felndit haziorvosi
feladatok ellétasara szolgdlati jelleggel,

h) torvényben, birdsagi- vagy hat6sagi hatdrozatban eldirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kételezettség alapjan,

i) kozérdekii célok megvaldsitisa érdekében,

J) HVT teriiletén feltétel beksvetkeztéig,

k) elébérleti jog alapjan

1) hazfeltigyel6i szolgalati jelleggel.

2.8 A rendelet kiegésziil a kivetkezé cimmel és a cim utan; 1 1/A.§-sal:

Bérbead4s mindségi csere keretében, palydzaton kiviil

11/A. §

(1) A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg - a bérbeadd szervezethez benyujtott bérlsi
kérelmek, kezdeményezések alapjén — palyézaton kiviil a bérlé részére a bérleti szerzidés
koz0s megegyezéssel valé megsziintetésével egyidejlileg masik onkormanyzati lakést is
bérbe adhat.

(2) A bérbeadds feltétele — a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig jovahagyd dontését
kovetben -, hogy a bérld vallalja a visszaadott és a bérbe adandd lakas forgalmi értéke
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kozotti killsnbség 5 0%-4nak, és az dvadék Osszegének megfizetését a lakasbérleti szerzédés
megkdtésének napjaig az onkorményzat koltségvetési szamléjara.

3.§ A rendelet 14.§ (1)-(2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés lép:

»(1} A rendeletben meghatirozott bérbeadssi feliételeket nem kell figyelembe venni a
bérbeadaskor, ha a bérbeadss a 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerint a kovetkez6k részére
torténik:”

+(2) A 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznalhat6 lak4dsokat (a tovabbiakban:
kozszolgalati célu lakasok) a tulajdonosi jogokat gyakorld bizotisag javaslata alapjan a
Keépvisel¢-testiilet jelsli ki. A lakasok bériGjére a munkéltaték tehetnek javaslatot a
Polgarmesternek. A bérbeaddsrol szol6 déntés a Képvisel6-testiilet hatdskere.”

4.§ A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

3) Az 6vadékot az onkormanyzat szdmljat vezets pénzintézetnél elkiilonitett szamlan kell
kezelni.

(4) Az igénybe nem vett 6vadékot a szerzddés megsziinését koveté — a lakbérhatralék, viz-
€s csatornahasznélati dijtartozds, a telepiilési szilard hulladék elszallitisdnak kételezs
igénybevételével kapcsolatban felmeriil3 kdzszolgaltatasi dij 4tharitasabél keletkezett
dijtartozas levonésaval - 30 napon beltil vissza kell fizetni a bérlé részére. A visszafizetésro]
a bérbeadé szervezet Gtjan az Gnkorményzat gondoskodik

3.§ A rendelet 25.§-a a kévetkezd Uj (6)-(7) bekezdéssel egésziil ki:
(6) Nem kell 6vadékot fizetni, ha a bérbeadds:

a) jogutddlas,

b) bérlbtarsi jogviszonyhoz valé hozzajarulds,

¢) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

d) kizardlagos bérlévé nyilvanitas esetén,

e) birésagi hatdrozatban eldirt bérbeadss esetén,

f) lakéscsere jévéhagyésa esetén feltéve, hogy a cserével megsziind bérleti szerzédés
megkétésének nem volt feltétele az Gvadék megfizetése

alapjan torténik.

(7) Amennyiben a bérleti Jogviszony lakésgazdalkoddsi feladatok teljesitése érdekében, vagy
lakascsere folytdn sziint meg, és a bérlé dvadékot fizetett - kérelmére — a befizetett dvadékot

vissza kell fizetni.

6.§ A rendelet 28.§ (1) bekezdés ¢) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:

¢) a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakds egyéb lényeges
adatait

7.§ A rendelet 36.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés 1ép:

(3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetése lakasgazdalkodasi vagy kézérdekii feladatok
megvalositdsa érdekében sziikséges, a pénzbeli térités hatdrozatlan idStartami bérlet esetén
a beérl6 éltal lakott lakas beksltozheté forgalmi ériékének 100%-a.
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| 8.8 A rendelet 36.§-a a kivetkezd 1j (5) bekezdéssel egésziil ki, egyldejiileg a rendelet eredeti (5)-
(6) bekezdés megjeldlése (6)-(7) bekezdésre valtozik, és egyidejiileg a (7) bekezdés helyébe a
- kovetkezo rendelkezés [ép:

(5) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a HVT teriileten 16v6 ingatlan kitiritéséhez
szilkséges csereingatlan megszerzése érdekében van sziikség, akkor a pénzbeli térités
hatdrozatlan idStartami bérlet esetén a bérld 4lial lakott lakds bekoltozhetd forgalmi
értekének 75%-a.

(7) a) Hatérozott idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig bérbe adott lakés lakasbérleti jogarol a bérld
térités ellenében nem mondhat le.

b) Amennyiben a bérbeadd a jelen §-ban irtak szerint kezdeményezi a bérleti jogviszony
megsziintetésct, elsddlegesen cserelakast koteles felajanlani. Ha ajanlatat a bérlé nem
fogadja el, pénzbeli téritést fizet, melynek mértéke a bérls altal lakott lakas bekoltszhetd
forgalmi értékének legfeljebb 50%-a.

9.§ A rendelet 39.§-a a kovetkezd 4j (9) bekezdéssel egésziil ki:
(9) Az adossagkezelési szolgaltatasrél szolé 31/2010. (VIL. 15.) d6nkormanyzati rendelet

szerinti, Budapest Jozsefviros Onkormanyzata 4ltal biztostott addssagkezelési
szolgdltatisban  részesiild jogeim nélkilli lakashaszndléval a Képvisels-testiilet

felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet — feltétel bekdvetkeztéig, az adossagkezelési
szolgaltatas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban vallalt hataridoig —
kizarolag hasznalati szerz6dést kéthet, a ténylegesen fizetendd koéltségelvii lakbérrel
megegyezd hasznalati dij megfizetése mellett. Az adéssig teljes Osszegének teljesitését
kovetben, amennyiben mas felmondasi ok nem 4ll fenn, a tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag dontése alapjan a lakasra hatdrozott idejli bérleti szerz6dés kothets.

10.§ A rendelet 43.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik j bérbe adéds esetén a bérleti jogviszonyt,
mindaddig szocidlis bérletnek kell tekinteni, amig a bérlé megfelel a szocidlis bérlet
feltételeinek. A 43. § vonatkozasaban 1j bérbeadésnak kell tekinteni, ha a rendelet hatalyba
1épése utdn olyan bérlovel jon létre szerz6dés, akivel a bérbeaddnak az adott lakdsra még
nem &llt fenn lakasbérleti szerzédése, kivéve a lakdscserét és a bérleti jogviszony folytatasat.

11.§ A rendelet 47.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép, és a kovetkezd 4j (2)
bekezdéssel egésziil ki, egyidejiileg a rendelet eredeti (2)-(11) bekezdéseinck megjelélése (3)-(12)
bekezdésekre valtozik:

(I} A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — ndveld és csdkkentd tényezdkkel nem
rendelkez8 lakdsokra megallapitott— lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. &v
marcius ho 31. napjdig:

Komfort fokozat: Szocilis lakbér: Kiliségelvii lakbér: Piaci alapii lakbér:

Nem taviiitéses

Osszkomfortos lakds esetén: | 290,00 Ft/m*ho+AFA | 319,17 F/m*hé+AFA 574,17 Ft/m*/h6+AFA
Komfortos és tavfiitéses

dsszkomfort. lakas esetén: 271,67 Ft/ m*hé+AFA 299,17 Ft/m*/ho+-AFA 538,33 Ft/m*hé+AFA
Félkomfortos lakas esetén: 176,67 Ft/ m*h6+AFA 194,17 Ft/m*/ho+AFA 350,00 Ft/m*/h6+AFA
Komfortmélkiili lakas esetén: | 135,83 Ft/ mY/hé+AFA 150,00 Ft/m*/h6+AFA 269,17 Ft/m*/ho+AFA
Szitkséglakas esetén: 109,17 Ft/ m*/ho+AFA 120,00 Ft/m*ho+AFA 215,00 Ft/m*/hé+AFA
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(2) a) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — néveld és csokkents tényezdkkel nem
rendelkezé lakdsokra megéllapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. év

aprilis ho 1. napjats] kezdédéen:

Komfort fokozat: Szocidlis lakbér: Koltségelvii lakbér: Piaci alapi lakbér:

Nem taviiitéses

8sszkomfortos lakés esetén: | 313,20 Fym¥h6+AFA 344,70 FYm*h6+AFA 620,10 Ft/m*h6+AFA
Komfortos és tavfijtéses

osszkomfort. lakas esetén: 293,40 Ft/ m*ha+AFA 323,10 FYm¥hoé+AFA 581,40 Fi/u*ho+AFA
Félkomfortos lakés esetén: 190,80 Ft/ m*/h6+AFA 209,70 Ft/im*/h6+AFA 378,00 Ft/m*/h6+AFA
Komfortélkiili laks esetén: | 146,70 Ft/ m¥ho+AFA 162,00 Ft/m*/h6+AFA 290,70 Ft/m*/h6+AFA
Sziikséglakas esetén; 117,90 Ft/ m*/hé+AFA 129,60 Ft/m*/h6+AFA 232,20 Ft/m*/h6+AFA

b) A ténylegesen fizetends lakbér alapjat képez6 — néveld és csokkentd tényezdkkel nem
rendelkezé lakdsokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2012. év
aprilis ho 1. napjatol kezd6déen minden év aprilis 1. napjatél a KSH &ltal eléz6 évre
kozzétett fogyaszt6iar-index mértékével automatikusan novekszik.

A lakbér mértékének véltozasat — a jelen rendeletre hivatkozassal és a fogyasztéiar-index
mértekének kozlésével — a Képviselé-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadé szervezet
minden évben az aktudlis szamlan kozli a bérlékkel.

¢) az a)-b) pontban szabélyozottakat a mar meglévd és a rendelet hatdlybalépését kovetben
kitendé bérleti szerzbdésekre egyarant alkalmazni kell.
12.§ A rendelet 54.§ (7) bekezdése helyébe a kivetkezs rendelkezés lép:

(7) A bérld — bérbeadé szervezet hozzjarulasatdl szamitva - emelt lakbérként a lakasra
megallapitott koltségelvit csdkkentS-nsvels tényez6 nélkiili lakbér haromszorosat koteles
megfizetni a bérbeado részére.

13.§ A rendelet 60.§ (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés Iép:

(7) Ha a bérl6 a bérbeadastol szamitott 1 éven beliil a miiszaki egyesitést nhibajan kiviil nem
kezdte meg, vagy a komfortositist nem fejezte be, akkor a bérld kérelmére a bérleti
eldszerz6dést legfetjebb 1 évvel meg lehet hosszabbitani. '

14.§ E rendelet a kihirdetését kivetd napon lép hatélyba, rendelkezéseit a hatéalyba lépést kévetéen
indult ligyekben kell alkalmazni.

Budapest, 2011. .....

Dr. Mészar Frika
a Jegyz6t helyetiesit aljegyz6

Dr. Kocsis Maté
polgarmester




A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban illé lakasok
bérbeadasanak feltételeirol, valamint a
lakbér mértékérdl szolé 16/2010. (1IL.08.)
szamu onkormanyzati rendelet

Tervezett médositis
(a moédositisok vastagitva)

A rendelet 3.§ (4) bekezdése:

A lakdsok bérbeaddsa torténhet:

a) pdlyazat utjan,

b) rendkiviili élethelyzetben lévikkel
létesitett bérlet, pdlydzaton kiviil,

¢) bérld haldla utdn a lakdsban
visszamaradt Jogcim nélkiili
hasznalok elhelyezése,

d)  lakdsgazddlkoddsi  feladatok
teljesitése érdekében

e) bérlckijelolési és bérlg
kivdlasztasi jog alapjdn,

) kozszolgdlati alkalmazottak részére
szolgdlati jelleggel, gyermek- vagy
Jfelnditt haziorvosi feladatok ellatdsdra

szolgdlati jelleggel,

g torvémyben, birdésdgi- vagy
hatésdgi hatdrozatban eldirt
bérbeaddsi vagy elhelyezési

kotelezettség alapjdn,
h)  kozérdekii célok megvaldsitdsa
érdekében,
i) HYT teriiletén feltétel
bekovetkeztéig,

J) eldbérieti jog alapjan

k) hazfeliigyel6i szolgdlati jelleggel..

A rendelet 11.§-a: Bérbeadas
lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése
érdekében

A rendelet 3.§ (4) bekezdése helyébe a kivetkezd
rendelkezés lép:

(4) A lakdsok bérbeaddsa torténhet:

a) palydazat utjan,

b) rendkivili élethelyzetben [lévikkel
létesitett bérlet, pdlydzaton kiviil,

¢) bérld haldla utan a lakdsban
visszamaradt jogcim nélkiili  haszndlok
elhelyezése,

d) lakdsgazddlkodadsi feladatok teljesitése
érdekében,

¢) bérbeadds mindségi csere keretében,
pdlydzaton kiviil,

f} bérilckijelolési és bérld kivalaszidsi jog
alapjdn,

g kozszolgdlati alkalmazottak részére
szolgdlati jelleggel, gyermek- vagy felndii
hdziorvosi feladatok elldtasdra szolgdlati
Jelleggel,

h) torvényben, birésdgi- vagy hatdsdgi
hatdrozatban  elGirt  bérbeaddsi vagy
elhelyezési kitelezettség alapjan,

i kozérdekii  célok  megvaldsitdsa
érdekében,

Jj) HVT tertiletén feltétel bekovetkeziéig,
k) eldbérleti jog alapjan

l) hazfeliigyeldi szolgdlati jelleggel.

A rendelet kiegésziil a kivetkezd cimmel és a
cim ntani 11/A.§-sal:

Bérbeadas minoségi csere keretében,
palyazaton kiviil
11/A. §

(1) A4 tulajdonosi jogokat  gyakorlo
bizottsdg - a bérbeado szervezethez
benyujtott hérloi kérelmek,
kezdeményezések alapjin — pdlydzaton
kiviil a bérld részére a bérleti szerzodés
kozos megegyezéssel valo
megsziintetésével egyidejiileg mdsik
onkormdnyzati lakdst is bérbe adhat.




A rendelet 14 § (1) bekezdése:

(1) A rendeletben meghatarozott
bérbeadasi feltételeket nem kell
figyelembe venni a bérbeadaskor, ha a
bérbeadas a 3.§ (4) bekezdés ) pontja
szerint a kovetkezOk részére torténik.:

A rendelet 14 § (2) bekezdése:

(2) A 3.§. (4) bekezdés f) pontja szerinti
célokra  felhaszndlhaté  lakasokat (a
tovabbiakban: kozszolgalati célu lakisok) a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag
javaslata alapjan a Képvisel8-testiilet jelsli
ki. A lakasok bérléjére a munkaltatok
tehetnek javaslatot a Polgirmesternek. A
bérbeadasrol sz6ld déntés a Képvisels-
testiilet hataskére.

A rendelet 25.§ (3) bekezdése:

Az dvadékot a bérbeadd szervezet
szaml4jat vezeté pénzintézetnél elkiilonitett
szamlan kell kezelni

A rendelet 25.§ (4) bekezdése:

Az igénybe nem vett dvadékot a szerzidés
megsziinésekor— a lakbérhatralék, viz-
€s csatornahasznalati dijtartozas, a
telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelez6
igénybevételével kapcsolatban
felmertld kozszolgaltatasi dij

(2) A bérbeadds feltétele — a tulajdonosi
Jogokat gyakorld bizottsdg jévihagyo
dontését kovetden -, hogy a bérlé
villalja a visszaadott és a bérbe adando
lakds forgalmi értéke koziotti kiilonbség
50%-dnak, és az dvadék odsszegének
megfizetését a lakdsbérleti szerzddés
meghdtésének napjdig az
dnkormdnyzat kiltségvetési szamldjara.

A rendelet 14.§ (1)-(2) bekezdése helyébe a
kivetkezé rendelkezés 1ép:

(1) A rendeletben meghatdrozott bérbeaddsi
feltételeket nem kell figyelembe venni a
bérbeaddskor, ha a bérbeadds a 3.§ (4)
bekezdés g) ponija szerint a kovetkezdk
részére torténik:

(2) A3.§(4) bekezdés g) pontia szerinti célokra
Jelhaszndlhaté  lakdsokar (a  tovdbbiakban:
kozszolgdlati céli lakdsok) a tulajdonosi
Jjogokat gyakorld bizottsdg javaslata alapjdn a
Képviselo-testiilet jeloli ki. A lakdsok bérlSjére
a  munkdltaték  tehetnek  javasiatot a
Polgdrmesternek. A bérbeaddsrol sz616 dontés
a Képviseld-testiilet hatdskore.

A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése helyébe a
kivetkezé rendelkezés 1ép:

(3) Az dvadékot az onkormdnyzat szdmldjdt
vezetl pénzintézetnél elkilonitett szamldn kell
kezelni.

(4) Az igénybe nem vett oSvadékot a
szerzOdés — megsziinését  kovetd - a
lakbérhdtralék, viz- és csatornahaszndlati
dijtartozds, a telepiilési szildrd hulladék
elszdllitdsdnak  kitelezd  igénybevételével
kapesolatban felmerild kiézszolgdltatdsi dif
datharitdsdbol keletkezett dijtartozds
levondsdval - 30 napon beliil vissza kell
Sizetni a bérld részére. A visszafizetésrél a




atharitdsabol keletkezett dijtartozas, és bérbeado szervezet utjdn az dnkormdnyzat
a kezelési koltségek levondsaval — a gondoskodik.

jegybanki alapkamattal névelt
dsszeggel egyiittesen 30 napon belill | A rendelet 25.§-a a kovetkezé @j (6)-(7)
vissza kell fizetni a bérlé részére. A | bekezdéssel egésziil ki:

visszafizetésr6l a bérbeadd szervezet
gondoskodik (6) Nem kell Jvadékot fizetni, ha a
bérbeadis:

a) jogutddlis,

b) béridtirsi  jogviszonvhor  valg
hozzdjdrulis,

¢) lakdsgazddalkodasi Jeladatok
teljesitése érdekében,

d) kizdardlagos  bérlévé  nyilvinitis
eselén,

e) birosdgi hatdrozatban eloirt
bérbeadds esetén,

f} lakdscsere  jovdhagydsa  esetén
Jeltéve, hogy a cserével megsziing
bérleti szerzodés meghkitésének nem
volt feltétele az dvadék megfizetése

alapjin tiorténik.

(7) Amennyiben a bérleti Jjogviszony
lakdsgazddlkodisi feladatok teljesitése
érdekében, vagy lakdscsere folytdn sziint
meg, és a bérld dvadékot fizetett -
kérelmére — a befizetett dvadékot vissza
kell fizetni.

A rendelet 28.§ (1) bekezdés c) pontja: A rendelet 28.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a
kivetkezd rendelkezés lép:

a lakas cimét, alapteriiletét,
komfortfokozatdt, szobaszamit és egyéb |c) a  lakds  cimet, alapteriiletét,
helyiségeinek, tovabba a lakishoz tartozo komfortfokozatdt, szobaszimdat és a lakds
lakason kiviili helyiségeknek, valamint a egyéb lényeges adatait.

kézos hasznalatra szolgals helyiségeknek a
felsorolasat, a lak4s egyéb lényeges adatait,

A rendelet 36.§ (3) bekezdése helyébe a
A rendelet 36.§ (3),bekezdése: kévetkezé rendelkezés Iép:

(3)Ha a bérleti jogviszony megsziintetése (3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetése
lakasgazdalkoddsi vagy kozérdekii lakdsgazddlkoddsi vagy kozérdekii feladatok
feladatok megvalésitisa  érdekében megvaldsitdsa  érdekében  sziikséges, a
sziikséges, gy a pénzbeli térités pénzbeli  térités  hatdrozatlan  idbtartamii
hatérozatlan idétartami bérlet esetén a bérlet esetén a bérls dltal lakott lakds
bérlé altal lakott lakds bekoltozhetd |  peksitizherd Jorgalmi értékének 100%-a.
forgalmi értékének 50%-a.




2) A rendelet 36.§-a a kovetkezé aj (S5)
bekezdéssel egésziil ki, egyidejileg a
rendelet  eredeti  (5)-(6) bekezdés
megjel6lése (6)-(7) bekezdésre valtozik, és
egyidejiileg a (7) bekezdés helyébe a
kiivetkezd rendelkezés lép:

(3) Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére
a HVT teriileten Iévd ingatlan kiiiritéséher
sziikséges  csereingatlan  megszerzése
érdekében van sziikség, akkor a pénzbeli
térités  hatdrozatlan  idétartanui  bérlet
esetén a bérld  dltal lakott lakds
bekoltizhetd forgalmi értékének 75%-a.

(7) a) Hatdrozott idére, vagy feltétel
bekivetkeztéig  bérbe adott lakds
lakdsbérleti jogdrol a bérl§ térités
ellenében nem mondhat le,

b) Amennyiben a bérbeads a Jjelen §-
ban irtak szerint kezdeményezi a bérleti
Jogviszony megsziintetését, elsodiegesen |
cserelakdst koteles felajinlani. Ha
ajanlatit a bérld nem Jogadja el
pénzbeli téritést fizet, melynek mértéke
a bérld’ dltal lakott lakds bekoltozhetd
Jorgalmi értékének legfeliebb 50%-a.

A rendelet 39.§-a a Kkivetkezi aj (9)
bekezdéssel egésziil ki:

(9) Az addssdgkezelési szolgdltatisrél sz6l6
31/2010. (VIL 15.,) énkormdnyzati rendelet
szerinti, Budapest Jozsefviros
Onkormdnyzata dltal biztositott
addssdghezelési szolgdltatisban részesiilé
Jogcim  nélkiili  lakdshaszndloval a
Képviseli-testiilet felhatalmazdsa alapjin a
bérbeado szervezet - Sfeltétel
bekovetkeztéig, az addssdgkezelési
szolgdltatds idétartamdig, de legfeljebb a
réstletfizetési  megdllapodisban  villalt
hatiriddig  —~  kizirdlag  haszndlati
szerzodést kithet, a ténylegesen fizetends
koltségelvii lakbérrel megegyezdf haszndilati
dij megfizetése mellett Az adossdg teljes
osszegének teljesitését kovetoen,
amennyiben mds felmonddsi ok nem dll
Jenn, a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsig  dontése alapjin a lakdsra
hatdrozott idejii bérleti szer;ddés kithetd,




A rendelet 43.§ (5) bekezdése:

Ha a rendelet masként nem rendelkezik Uj
bérbe adis esetén a bérleti jogviszonyt,
mindaddig szocidlis bérletnek kel
tekinteni, amig a bérlé megfelel a
szocidlis  bérlet feltételeinck.  Uj
bérbeadsnak kell tekinteni, amikor a
rendelet hatdlyba lépése utan olyan
bérldvel jon létre szerzbdés, akivel a
bérbeadénak az adott lakdsra még nem
allt fenn Ilakasbérleti szerzOdése,
kivéve a lakdscserét és a bérleti
Jogviszony folytatasat.

A rendelet 47.§ (1) bekezdése:

(1) A ténylegesen fizetend6 lakbér alapjat
' képez6 — niveld és csdkkents
tényezokkel nem rendelkez6 lakisokra
megéllapitott — lakbér komfortfokozat
szerinti mériéke:

A rendelet 43.§ (5) bekezdése helyébe a

kivetkezo rendelkezés 1ép:

(5) Ha a rendelet mdsként nem rendelkezik i
bérbe adds esetén a bérleti Jjogviszonyt,
mindaddig  szocidlis  bérletnek  kell
tekinteni, amig a bérlé megfelel a szocidlis
bérlet feltételeinek. A 43.§ vonatkozésdban
W bérbeaddsnak kell tekinteni, ha a
rendelet  hatdlyba lépése utdn olyan
bérlGvel jon Ilétre szerzodés, akivel a
bérbeadonak az adott lakdsra még nem dilt
fenn lakdsbérleti Szerzddése, kivéve aq
lakdscserét és a  bérieti Jjogviszony
Jolytatdsat.

A rendelet 47.§ (1) bekezdése helyébe a
kivetkez6 rendelkezés Iép, és a kivetkezd uj
(2) bekezdéssel egésziil ki, egyidejiileg a
rendelet eredeti (2)-(11) bekezdéseinek
megjeldlése (3)-(12) bekezdésekre valtozik:

(1) A ténylegesen fizetends Ilakhér alapjdrt
képezé - noveld és csokkentd tényezdkkel
nem rendelkezd lakdsokra megdllapitort —
lakbér  komfortfokozat szerinti  mériéke
2011. év mdrcius hé 31. napjdig:

Komfort | Szocidlis | Kéltségel | Piaci Komfort Szocidlis | Koltségel | Piaci
fokozat: Iakbér: vil alapi fokozat; lakbér: vil alapi
lakbér: lakbér: lakbér: lakbér:
Nem Nem
taviiitéses 290,00 319,17 574,17 tavfiitéses 290,00 319,17 574,17
dsszkomf | Ft/m¥ho+ | F/m¥hé+ | Fym¥ho+ dsszkomfo | F/m%/hé+ | Fe/m¥hé+ | F/mZhé+
orios AFA AFA AFA rtos lakas AFA AFA AFA
lakds esetén;
esetén: Komfortos
Komforto és 271,67 F/ 299,17 538,33
s 68 271,67 Ft/ 299,17 538,33 tavfiitéses | m¥ho+AF | Ft/m¥hé+ | Ft/mhé+
tavfiitéses m*h6+A | Ft/m%hé+ Ft/m*/ho+ osszkomfo A AFA AFA
dsszkomf FA AFA AFA tt. lakds
ort. lakas esetén:
esetén: Félkomfor | 176,67 Ft/ 194,17 350,00
Félkomfor | 176,67 Ft/ 194,17 350,00 tos lakds m/h6+AF | Ft/m*hé+ | Ft/mho+
tos lakas m*h6+A | F/m*hé+ | Ft/m>ho+ esetén; A AFA AFA
esetén: FA AFA AFA Komfortné | 135,83 Ft/ 150,00 269,17
Komfortn | 135,83 Ft/ 150,00 269,17 Ikitli lakds | m%hé+ATF | Ft/m¥hé+ | F/mihé+
élicili m*hé+A | Fum¥hé+ | Fym¥ho+ esetén: A AFA AFA
lakds FA AFA AFA Sziikségla | 109,17 Ft/ 120,00 215,00
esetén; kas esetén: | m*h6+AF | Ft/m¥ho+ | Fumihé+
Sziikségla | 109,17 Ft/ 120,00 215,00 A AFA AFA
kés m*hé+A | Fm?ho+ | FrinPh+
esetén: FA AFA AFA (2)a) A ténylegesen fizetendd lakbér

alapjdt képezd — noveld és csikkents
tényezikkel nem rendelkezd lakdsokra

Wz




A rendelet 54.§ (7) bekezdése:

Az albérld -  bérbeadd

szervezet

megdllapitott — lakbér komfortfokozat
szerinti mértéke 2011. év dprilis hé 1.

napjdtol kezdddoen:

Komfort Szocidlis | Koltségel | Piaci
fokozat: lakbér: vii alapi
lakbér; lakbér:
Nem
tiviiitéses 313,20 344,70 620,10
dsszkomfo | Ft/m'/h6+ | Ft/m'/hé+ | Ft/m*/ho+
rtos lakas AFA AFA AFA
esetén:
Komforto
s s 293,40 Ft/ 323,10 581,40
taviiitéses | m'/ho+A | Fm’/h6+ | Ft/m*/ho+
dsszkomfo FA AFA AFA
rt. lakas
esetén:
Félkomfor | 190,80 Ft/ 209,70 378,00
tos lakas m/hé+A Ft/m’{h6+ Ft/mz{hé-i-
esetén: FA AFA AFA
Komfortn | 146,70 Ft/ 162,00 290,70
élkiili m*/hé+A Ft/m’/hé+ Ft/mz{h6+
lakas FA AFA AFA
esetén:
Szitkségla | 117,90 Ft/ 129,60 232,20
kas m/hé+A Ft/mz{h6+ Ft/m’/hé+
L esetén: FA AFA AFA

b) A ténylegesen fizetends lakbér
alapjdt képezd — noveld és csikkents
tényezdkkel nem rendelkezés lakdsokra
megdllapitott — lakbér komfortfokozat
szerinti mértéke 2012. év dprilis hé 1.
napjdtol kezdédien minden év dprilis 1.
napjatél a KSH dltal elozé évre
kizzétett fogyasztoi dr-index mértékével
automatikusan novekszik,

A lakbér mértékének viltozdsit — q
Jelen rendeletre hivathozdssal és a

Jogyasztoi dr-index mértékének
kozlésével - a  Képviselo-testiilet

Sfelhatalmazdsa alapjin a bérbeads
szervezet minden évben az aktudlis
szamlan kizli a bérldkkel,

¢) az a)-b) pontban szabilyozottakat a

mdr  meglévd és a  rendelet
hatilybalépését  kovetden  kitends
bérleti szerzodésekre egyardnt
alkalmazni kell,

A rendelet 54.§ (7) bekezdése helyébe a
kivetkezé rendelkezés lép:

(7) A  bérld  —  bérbeads  szervezet

AQ




hozzajarulasatdl  szamitva -  emelt
lakbérként a  lakasra  megaéllapitott
koltségelvii  cstkkentd-ndveld  tényezd
nélkilli lakbér haromszorosat koteles

megfizetni a bérbeadoé részére

A rendelet 60.§ (7) bekezdése:

Ha a bérld az épitési engedélykoteles
miiszaki egyesitésre — a bérbeadastol
szamitott 1 éven belil — 6nhibajan kiviili

okbdl nem kapott hasznélatbavételi
(fennmaradasi) engedélyt, a
meghosszabbitott  épitési  engedély

alapjan — legfeljebb annak iddtartaméra
— a bérleti elbszerzddést meg kell
hosszabbitani.

hozzajaruldsdtol  szamitva - emelt
lakbérként a lakdsra megdllapitott
koltségelvii  csokkentb-noveld tényezd
néliili lakbér hdromszorosat koteles
megfizetni a bérbeado részére.

A rendelet 60.§ (7) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(7)

Ha a bérlé a bérbeaddstol szamitott 1
éven  bellil a miszaki egyesitést
dnhibdjan kiviil nem kezdfe meg, vagy a
komfortositist nem fejezte be, akkor a
bérld kérelmére a bérleti eldszer;odést
legfeljebh 1  évvel meg  lehet
hosszabbitani.
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