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Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezó, Budapest VIII. keľület, 35533/0lA/4 hľsz-on nyilvántaľtott,
a természetben Budapest VIII. kerĺilet, Baross utca 79. sztlm a|att taláIhatő, 44 m, alapteľületú,
utcai bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiség béľloje a Nívó Fodľász Szövetkezet (székhely:
1082 Budapest" Hoľváth M. tér 5,. cégjegyzékszám:0l.02-050909, képviseli: Mérész Balázsné). A
béľleti szerződés 1986. október Ol.én jött létľe határozat|an időtartama, amely jogutódlás miatt
1998. szeptembeľ 3-án módosításra keľült.

A Nĺvó Fodrász Szövetkezet a helyiséget fodrászat. kozmetika cé|járahaszná|ja, óvadék fizetésľe
sem a bérleti szęrződés megkötésekor, sem a módosításkor nem került soľ.

A he lyi sé g az ingat|an-nyi l vántaľtásban üzl etként szerepe l .

A Nívó Fodrász Szövetkezet képviselóje Méľész Ba|ázsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben béľleti díj végleges csökkentését kéri. A fodľász szövętkezet képviselője leíľta, hogy
mivel árbevételiik alacsony, az évek óta nĺjvekvo díjat már nem tudjak kitermelni. A cég
tevékenysége fodľászat kozmetika, az idei mérlegük szeľint gazdasági tevékenységük veszteséges.
A környék lakossága elszegényedett ezért vendégkörük jelentősen megcsappant, a dolgozók nem
bíľják aZ egyre növekvő költségek miatt fenntartani magukat. Az uzlętęt nem szeľetné bezárni és a
helyiséget visszaadni, ezért k&i a bérleti díj 25 %-os cscjkkentését, valamint a béľleti díj 5 éven
keľesztül vźt|tozat|an szinten tartását. Kéri figyelembe venni, hogy a béľleti díjat minđig ľendben
ťlzette, és a Szövetkezet jelentős összegeket fordított a helyiség állapotának javítására. Mérész
Ba|ázsné elmondása a|apjźn a most fennálló nehéz gazdasági helyzetben így lehetőségük lenne
talpon maľadni, és mindezen kedvezmények fejében vállalták, hogy ha akár egy havi béľleti díjjal
kapcsolatban is elmaradásuk lenne, a kedvezmény megvonható' és a bérleti díj visszaemelhető a
jelenlegi cisszegre. Azonban amennyiben kedvezotlen dĺjntés születik, a helyiséget kénýelen
lesznek visszaadni, mint ahogy az a Szovetkezet által fenntartott Lljza utcai helyiséggel ez már
kényszerűségbol meg is tortént.

A béľlo a helyiséget saját eľoből felújította, és folyamatosan karbantĄa.

il. A beteľjesztés indoka

A bérleti díj csökkentésének engedéIyezése béľbeadói dontést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesztést.

III. Tényá|lási adatok

Jelenlegi bérleti díj előírás: 59.148,- F.t/hó + Áfa ł szemétszállítási díj.
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Az Önkormányzat áItaI fiZetett közös költség (vizorás): 6.278,- Ft/hó.

Nyilvántartásunk szerint a bérlőnek 2013. november 3O-ig nincs dij tartozása,

A Budapest VIil. kerület, Baľoss lftca 79. sztlm a|atti (35533/0/A/4 hrsz-il),44m2 alapteriiletű
nem lakás célú helyiség a Gľifton Pľoperty Kft által f0I3, december 6-ánkészitett Ingatlanfoľgalmi
Szakvélemény szeľinti forgalmi értékę: 8.000.000'- Ft. Az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gtiő helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 3512013. (VI. 20.) számil
Budapest Józsefváľos onkormányzati rendeletet, illetve a 24812013. (VI' 19.) szamű Képviselo-
testĺileti határozat a|apjána helyiség 6 %o-ka| szttmitott béľleti díja 40.000,- Ft/hó + Áfa.

Iv. A diintés tartalmának rész|etes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Nívó Fodrász Szövetkezet bérleti szerzódésének módosítását és a
bérleti díj 25 %-os csökkentését, a béľleti díj 44.36|,- Ft/hó +Áfa iisszegen torténő megtilapitását.

Javasoljuk az ővadék megÍlzetésének kikotését, mivel óvadék ťrzetésre eddig még nem került sor. A
Szövetkezet és jogelődje évtizedek óta bérlő a kerületben. A bérleti szerzodés korszerútlen, a
módosítással az onkormźnyzat számára kedvezőbb bérleti jogviszony jöhet létre, az onkormányzat
éľdekét pedig továbbra is az szo|gálja, hogy megtaľtsa a rendszeresen és pontosan ťtzeto béľlőket.

Nem javasoljuk, hogy az onkormányzata bérleti díj 5 éven kereszttil történo inflációs emelésétől
eltekintsen, de javasoljuk, hogy a bérleti díj következo inflációs emelésének időpontja 2015. január

legyen.

Mindezen kedvezmények fejében a béľlo vá||a|ta, hogy ha akár egy havi bérleti díjjal kapcsolatban
is elmarad a kedvezmény megvonható tolük, és a béľleti díj visszaemelhető.

Fentiek aIapjtnjavasoljuk a bérleti szerződés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel a béľlő
által jelenleg fizetett béľleti díj 30 %o-ka| meghaladja a számitott bérleti díjat. A bér|ó 27 éve

folyamatosan üzemeltetik azuz|etet, és a nehéz gazđasági helyzet ellenéľe bérleti díj elmaľadásuk
nem volt' afizetési kötelezęttségeit rendben, idoben teljesítik.

v. A dłintés célja' pénzůigyi hatása

Tekintettel aľľa, hogy a bérlo váI|a|ta, hogy amennyiben a béľleti díjcscikkentést követoen
késedelembe esnének, az eredeti bérleti dij azonnal visszaállítható, vélhetően továbbra is biztosan
fizetó bérlóje maľad a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bérlo kérelmének |77.444,- Ft-tal csökken az onkormányzat
bérleti díj bevétele, azonban a kérelem elutasítása esetén, ha a bérlő visszaadja a helyiséget havi
6.278,- Ft közös költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig. Amennyiben a helyiség
hasonló tevékenységre kerülne újból béľbeadásra a számított bérleti díjon, |2hőnap a|attf29.776,-
Ft-tal lenne alacsonyabb az Önkormányzatbérletí díj bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy ľégóta a keľületben működő és jól ťĺzetó bérlo taľtható meg, új

bérbeadás esetén azonban a leendő bér|ő fizetési készsége és hajlandósága kétséges.

Ahatáľozati javaslat elfogadása a20|4. évre teruezett bérleti díj előirányzat teljesülését váľhatóan

nem befolyásolja.

A bérleti szęrződés módosítása pénzügyi ťedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kiirny ezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźt|ő

helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 35lf013. (VI. f0.) számu önkoľmányzati rendelet 2' $

(1) bekezdése alapján a Képviselo-testülęt - a rendeletben meghatźtrozott feladat- és hatásköľ

megosztás szęľint önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságtúj o gosítj a fel.
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A 248lz0l3. (VI. l9.) számú Képviselo-testületi határozat VII' fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti díj méľtékérő|, a béľleti díjat érintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló szervezete dcint.

A Képviselo-testületi határozat 7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
határozat és a Képviselo-testiilet más határozata szerint aktualizá|t beköltĺjzheto foľgalmi értéke
szolgál. A Képviselo-testületi hatźrozat 8. a.) pont.ja értelmében, a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételévęl történik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapitt"sánźĺJ'
a lakossági szo|gá|tatás fodrászat tevékenysé ghez 6 oÁ-os, szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselo-testületi határozat 19. pontja a|apján abérbeađással megbízott vagyonkeze|o szeruezet
javaslatára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése alapján a
béľbeadói hozzź!áru!źtsra Vagy a szerzodés módosítására - beleértve a bérleti díj felülvizsgálatát is -
irányuló bérlői kérelem esetén, különosen, ha a kérelem a kérelem indokaként eloadják, hogy a
bérleti díj osszege nagy teľhet ró a vállalkozasta, a7.|7. pontban foglalt szabályoktól el lehet téľni,
és az egyébként igénylendo bérleti díjnál legfeljebb 50 %o-kaI alacsonyabb összegű bérleti díjľól is
meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétol el lehet tekinteni _ az a|ábbi kĺirulmények
fennállása esetén:
a) a bérleti szeľződés szeľint fizetendő béľleti díj osszege legalább |5 oÁ-ka| meghaladja a 7. és 8.

alapján számított bérleti díj ménékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hónapja fennáll, ideértve aztis, ha a béľlo jogutódlássa| szerzett
béľleti jogot, és

c) a bérlo fizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irányába.

A Képviselő.test{ileti határozat 21. a) pontja éĺelmében a gazďźt|kodő szervezet vagy egyéni
vállalkozó gazdá|kodásában beállt negatív vá|tozás miatt _ kiilonĺisen: igazo|hatő áľbevétel
csökkenés. veszteség, káresemény, betegség _ a helyiségbér méľtékehatározatlan idotartamľa szóló
bérleti szerződés esetében legfeljebb 36, határozott idejű béĺleti szerződés esetében legfeljebb 24

hónapra. yagy a bérleti jogviszony végéig a béľbeadással megbízott vagyonkezęlő szetvezet
javaslatára az Önl<ormŕnyzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakoľló bizottsága döntése a|apján
legfeljebb 50 %-ka| csökkentheto. A kéľelem mega|apozottságát az onkormányzat
Tulaj dono s i/B érbeadó i j o gokat gyakoľl ó b i zottsága v izsgá|ja.

A Rendelet 24. $ (2) bekezdés a|apján a béľleti szerződés módosításáról szóló bérbeadói
megállapodás feltételekhez köthetó. A 14, $ (7) bekezdés értelmében a béľlő a bérleti szerződés
módosításának időpondában érvényes bruttó bérleti díj szerinti óvadék megfizetéséľe kötelezett, ha

az ővadék nregťrzetéséľe koľábban nem keľült sor.

A béľIő a Rendelet 17. $ (4) ésa24, $ (2) bekezdése c) pontjában foglaltak alapján akozjegyzo
előtt egyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat a|áitásárakote|ezett.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľleti díj csökkentésével és a bérleti
szęrződés módosításával' valamint az ővadékkal kapcsolatos dontését meghozni szíveskedjen.

Határozatĺ javaslat

. év. (. . . hó. . . . nap). szttmu Y źtr o sgazdál kodási és Pénzügyi B izottság i hatźlr ozat:

A Városgazdálkodási és Pénzrigyi Bizottság úgy dont' hogy:

1.) hozzlíiáľut a Budapest VIII. kerület, Baľoss uÍca79. szám a|atti 35533lolAl4. Ilrsz-u,44m2
alapterületű, utcai bejáratu, ťoldszinti, onkormányZati tv|ajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő
Nívó Fodľász Szövętkezet,részére a béľleti szeruődés módosításához, és a bérleti díjának 2014.
január 1. napjától 44.36|- Ft/hó + Áfa + ktizüzemi díj összegen történő megáI|apitásához.
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f .) nem tekint el a bérleti díj inflációs emelésétől 5 éven kereszttil, egyúttal úgy dönt, hogy a béľleti
szerződés l.) pont szerinti módosítása esetén a bérleti díj következó inflációs emelésének
időponda 2015.január.

3.) a béľleti szeľződés megkcĺtésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás
céIjára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźlmu Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 24.s Q) bekezdése' valamint a 14. $ (7) és (4) bekezdése
alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megf,lzetését, továbbá a 24. $ (2) bekezdése c)
ponda alapján koz1egyzo előtt egyolc1alÚ kotęlęzettségvállalási nyilatkoz'at a|áittl.sáÍ vá|lalja a
béľlő

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
Határido: f0I4. január 20.
A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kfl
A lakosság széles körét éľintő dontések esetén javaslata a kozzététe| módjara
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budaoest. 201 3. decembeľ 3 1 .
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