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A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest VIII. keriilet, 35533/0/A/4 hrsz-on nyilvantartott,
a természetben Budapest VIII. keriilet, Baross utca 79. szam alatt talalhato, 44 m? alapteriilett,
utcai bejaratd, f6ldszinti nem lakés célt helyiség bérldje a Nivo Fodrasz Szovetkezet (székhely:
1082 Budapest, Horvath M. tér 5,. cégjegyzékszam: 01-02-050909, képviseli: Mérész Balazsné). A
bérleti szerz6dés 1986. oktober 01-én jott létre hatdrozatlan idétartama, amely jogutédlds miatt
1998. szeptember 3-an mddositasra kertilt.

A Nivé Fodrész Szovetkezet a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja. Ovadék fizetésre
sem a bérleti szerz6dés megkostésekor, sem a modositidskor nem keriilt sor.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepel.

A Nivé Fodrasz Szovetkezet képviseldje Mérész Baldzsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben bérleti dij végleges csokkentését kéri. A fodrasz szovetkezet képviselGje leirta, hogy
mivel arbevételiik alacsony, az évek ota novekvd dijat mar nem tudjdk kitermelni. A cég
tevékenysége fodraszat kozmetika, az idei mérlegiik szerint gazdasagi tevékenységiik veszteséges.
A kornyék lakossaga elszegényedett ezért vendégkoriik jelentésen megcesappant, a dolgozdk nem
birjak az egyre novekvo koltségek miatt fenntartani magukat. Az lizletet nem szeretné bezarni és a
helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij 25 %-os csokkentését, valamint a bérleti dij 5 éven
keresztii] valtozatlan szinten tartdsat. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben
fizette, és a Szovetkezet jelentds Osszegeket forditott a helyiség allapotanak javitasira. Mérész
Baldzsné elmondédsa alapjan a most fenndllé nehéz gazdasagi helyzetben igy lehet6ségiik lenne
talpon maradni, €és mindezen kedvezmények fejében vallaltak, hogy ha akér egy havi bérleti dijjal
kapcsolatban is elmaradasuk lenne, a kedvezmény megvonhato, és a bérleti dij visszaemelhet6 a
jelenlegi Osszegre. Azonban amennyiben kedvezétlen dontés sziiletik, a helyiséget kénytelen
lesznek visszaadni, mint ahogy az a Szovetkezet altal fenntartott Lujza utcai helyiséggel ez mar
kényszeriiségb6l meg is tortént.

A bérld a helyiséget sajat er6bdl felujitotta, és folyamatosan karban tartja.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesztést.

III. Tényallasi adatok
Jelenlegi bérleti dij eléiras: 59.148,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.




Az Onkorményzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 6.278,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. november 30-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIL Keriilet, Baross utca 79. szam alatti (35533/0/A/4 hrsz-u), 44 m? alapteriiletii
nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-4n készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.000.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoloé 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-
testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 40.000,- Ft/ho + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

- Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Nivo Fodrasz Szovetkezet bérleti szerz6désének modositasat és a
bérleti dij 25 %-os csokkentését, a bérleti dij 44.361,- Ft/hé +Afa dsszegen torténd megallapitasat.

Javasoljuk az dvadék megfizetésének kikotését, mivel 6vadék fizetésre eddig még nem keriilt sor. A
Szovetkezet és jogel6dje évtizedek oOta bérld a keriiletben. A bérleti szerz6dés korszerlitlen, a
moédositassal az Onkormanyzat szaméra kedvezébb bérleti jogviszony johet létre, az Onkormanyzat
érdekét pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen €s pontosan fizetd bérléket.

Nem javasoljuk, hogy az Onkormdanyzat a bérleti dij 5 éven keresztiil t6rténé inflaciés emelésétol
eltekintsen, de javasoljuk, hogy a bérleti dij kévetkez6 inflacios emelésének iddpontja 2015. janudr
legyen.

Mindezen kedvezmények fejében a bérl vallalta, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal kapcsolatban
is elmarad a kedvezmény megvonhat6 t6liik, és a bérleti dij visszaemelhetd.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérld
altal jelenleg fizetett bérleti dij 30 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld 27 éve
folyamatosan tizemeltetik az {izletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasuk
nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, idoben teljesitik.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa
Tekintettel arra, hogy a bérlé vallalta, hogy amennyiben a bérleti dijesékkentést kovetden

késedelembe esnének, az eredeti bérleti dij azonnal visszaallithatd, vélhetden tovabbra is biztosan
fizet6 bérl6je marad a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérld kérelmének 177.444,- Ft-tal csokken az Onkormanyzat
bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérld visszaadja a helyiséget havi
6.278,- Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség ujboli bérbeadasaig. Amennyiben a helyiség
hasonl6 tevékenységre keriilne 1jbol bérbeadasra a szamitott bérleti dijon, 12 hénap alatt 229.776,-
Ft-tal lenne alacsonyabb az Onkormaényzat bérleti dij bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régita a keriiletben miksdo és jol fizetd bérld tarthatdé meg, 0
bérbeadds esetén azonban a leendd bérl6 fizetési készsége €s hajlanddsaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2014. évre tervezett bérleti dij eldirdnyzat teljestilését varhatoan
nem befolyésolja.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasénak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu énkormanyzati rendelet 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatdrozott feladat- €s hataskor
megosztds szerint — o©nkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.




A 248/2013. (V1. 19.) szaml Képvisel6-testiileti hatarozat VIL. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Képvisel6-testiilet mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke
szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal
a lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os, szorzot kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatéra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga dontése alapjan a

bérbeadoi hozzéajaruldsra vagy a szerzddés modositasara — beleértve a bérleti dij feltilvizsgalatat is —

iranyul6 bérl6i kérelem esetén, kiilénosen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a

bérleti dij dsszege nagy terhet ro a vallalkozésra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni,

és az egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegli bérleti dijrol is

meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelésétél el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények

fennallésa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony t6bb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) a bérlf fizetési fegyelme megfelel6 a bérbead6 irdnyéba.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 21. a) pontja értelmében a gazdalkodd szervezet vagy egyéni
vallalkozd gazdalkodasdban beallt negativ valtozds miatt — kiilonosen: igazolhaté arbevétel
csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatarozatlan idétartamra sz6l6
bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejli bérleti szerz6dés esetében legfeljebb 24
honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsaga déntése alapjan
legfeliebb 50 %-kal csokkentheté. A  kérelem megalapozottsagat az  Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga vizsgalja.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés modositasarol szolé bérbeadoi
megéllapodas feltételekhez kothetd. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérlé a bérleti szerzodés
mddositasanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha
az Ovadék megfizetésére korabban nem keriilt sor.

A bérld a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzd
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerz6dés modositasaval, valamint az dvadékkal kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... €v. (...hd....nap). szamu Vérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Baross utca 79. szdm alatti 35533/0/A/4. hrsz-0, 44 m’
alapteriilet(i, utcai bejaratt, foldszinti, Snkormanyzati tulajdoni nem lakas célu helyiséget bérld
Nivé Fodrasz Szovetkezet, részére a bérleti szerz6dés modositasahoz, €s a bérleti dijanak 2014.
januar 1. napjatél 44.361- Ft/h6 + Afa + koziizemi dij Ssszegen torténé megallapitasahoz.
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2.) nem tekint el a bérleti dij inflacids emelésétdl 5 éven keresztiil, egyuttal ugy dont, hogy a bérleti
szerz6dés 1.) pont szerinti modositasa esetén a bérleti dij kovetkezd inflacios emelésének
idopontja 2015. januar.

3.) a bérleti szerzé6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakéas
céljara szolgalo helyiségek berbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24.§ (2) bekezdése, valamint a 14. § (7) és (4) bekezdése
alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c)
pontja alapjan kézjegyzd eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a
bérl6

Felel0s: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatérido: 2014. janudr 20.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. december 31.
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