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Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkoľmányzat tulajdonát képező, Budapest VIII. kerület, 36801/A/3 hrsz.on nyilvántaľtott, a
természetben Budapest VIII. keľület, József |<rt. 77-79. sztlm a|att talá|hatő, béľleti szeľződés
szeľint 68 m2 alapteriiletű, utcai bejáľatú, ňldszinti nem lakás célú helyiség bérlóje az Nívó
Fodrász Szĺjvetkezet (székhely: l088 Budapest, Horváth M. tér 5. cégsegyzékszám: 01-02-050909'
képviseli: Méľész Balázsné). ). A béľleti szerzódés 1986' október 01-én jött létľe hattrozat|an
időtartama, amely jogutódlás miatt l998. szeptember 3-án módosításra került.

A Nívó Fodľász Szövetkezet a helyiséget fodľászat, kozmetika cé|jfuahaszná|ja. Ővadék feltĺiltés a
szerzodéskötéskoľ nem történt.

A helyi sé g az ingat|an- nyi lvántartásban üzletként szerepel.

A Nívó Fodrász Szövetkezet képviselője Mérész Balázsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben bér|eti díj végleges csokkentését kéľi. A fodrász szövetkezet képviselője leírta, hogy
mivel áľbevételük alacsony, az évek óta növekvő díjat már nem tudják kitermelni. A cég

tevékenysége fodľászat kozmetika, az idei méľlegük szerint gazđasági tevékenységük veszteséges.

A ktirnyék lakossága elszegényedętt ezért vendégkörük jelentősen megcsappant, a dolgozók nem

bíťák aZ egyre növekvo koltségek miatt fenntartani magukat. Az uz|etet nem szeľetné bezźmi és a

helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij 25 %-os csökkentését, valamint a béľleti díj 5 éven

keľesztül vá|tozat|an szintęn tartását. Kéľi figyelembe venni, hogy a bérleti díjat mindig rendben
ťlzetÍe, és a Szovetkezet jelentos összegeket fordított a helyiség állapotának javításźlra. Méľész
Ba|źlzsné elmondása alapjźn a most fennálló nehéz gazdasźĺgi helyzetben így lehetőségĺik lenne
talpon maradni, és mindezen kedvezmények fejében vállalták, hogy ha akár egy havi bérleti díjjal
kapcsolatban is elmaradásuk lenne, a kedvezmény megvonható, és a bérleti díj visszaemelheto a
jelenlegi összegľe. Äzonban amennyiben kedvezőtlen döntés születik, a helyiséget kénytelen
lesznek visszaadni, mint ahogy az a Szovetkezet által fenntartott Lujza utcai helyiségge| ez már
kényszeľűségből meg is történt.

A bérlo a helyiséget saját erőből felújította' és ťolyamatosan kaľban tartsa.

il. A beterjesztés indoka

A bérleti díj csökkentésének engedélyezése bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen

előteľjesztést.

III. Tényál|ási adatok



Jelenlegi bérleti díj előírás: 128.340,- Ft/hó, + Áfa t szemétszállítási díj.

A z onkorm ány zat áIta| fizetett kö zĺj s kö ltsé g (v izőr ts) : 9. 8 6 0, - Ft/h ó.

Nyilvántaľtásunk szeľint a béľlőnek 2013. november 30-ig nincs díj tartozása.

A Budapest VIII. keľůilet, József krt.77-79. szám atafii ( 36801/A/3.hĺsz-ú), 68m2 a\apteriiletű
nem lakás célú helyiség a Grifton Propeľty Kft által 2013' decembeľ í-ánkészített Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 18.800.000,-Ft. Az onkormányzattu|ajdonában álló nem
lakás céljára szolgźt\ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźlmil
Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendeletet, illetve a 24812013. (u. 19) számű Képviselő-
testtileti hattlrozat alapjtln a helyiség 6 oÁ-kal számitott bérleti díja 94.000.. Bt/hó + Afa.

Iv. A diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Nívó Fodľász Szĺjvetkezet bérleti szerzódésének módosítására a
béľleti díj 25 %o-os cscikkentése és a bérleti díj, 96.255,- Ft/hó +Áfa iisszegľe torténo
megállapítását.

Javasoljuk az ővadék megfizetésének kikötését, mivel óvadék ťlzetésrę eddig még nem került soľ. A
Szövetkezet és jogelődje évtizedek óta bérlő a keľületben. A bérleti szerzodés korszerűtlen' a
módosítással az onkotmányzatsztlmfuakedvezőbb bérleti jogviszony jöhet létre, az Önkormtnyzat
érdekét pedig továbbra ís az szoIgálja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan ťlzető bérlőkęt.

Nem javasoljuk, hogy az Önkormányzat abéfleti díj 5 éven kereszttil t<jľténő emelésétől eltekintsen
de javasoljuk, hogy a bérleti díj következő emelésének időpontj a2015 'január legyen.

Mindezen kedvezmények fejében abér|ő vá||alta, hogy ha akár egy havi bérleti díjjal kapcsolatban
is elmarad a kedvezmény megvonható tőlük, és a bérleti díj visszaemelhető.

Fentiek alapjźlnjavasoljuk a bérleti szeruodés móđosítását a béľleti díj tekintetében, mivel a béľlő
által jelenleg ťtzetett bérleti díj 36,5yo-kal megha|adja a sztlmitott bérleti díjat. A bérlő 27 évę
folyamatosan izemę|tetik az iszletet, és a nehéz gazdasági he|yzet ellenére bérleti díj elmaľadásuk
nem volt, afizetési kötelezettségeit ľendben, időben teljesítik.

v. A diintés célja' pénzügyi hatása

Tekintettel arľa, hogy a bérlő vá||a|ta, hogy amennyiben a béľleti díjcsökkentést követőęn
késedelembe esnének, az eređeti bérleti ďíj azonnal visszaállíthatő, vélhetően továbbra is biztosan
ťĺzeto bérlője marad' a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bérIő kérelmének 12 hőnap alatt 385.020,- Ft-ta| cscikken az
onkormányzat bér|eti díj bevéte|e. azonbarl a kérelem elutasítása esetén, ha a bér|o visszaaďja a
helyiséget havi 9.860,- Ft közös koltség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig.
Amennyiben a helyiség hasonló tevékenységre kerülne újból bérbeađásra a szémlított béľleti díjon,
12hőĺap a|att 4I2.O80,- Ft-tal lenne alacsonyabb az onkormányzatbérleti díj bevétele'

A kéľelem engedélyezésével egy ľégóta a kerĺiletben mfü<jdő és jól fizető bér|ő taĺható meg, új
bérbeadás esetén azonban a leendő bérlő ťtzetési készsége és hajlandósága kétséges.

Ahatározati javaslat elfogadása af0I4. évre teruezett bérleti díj előiranyzat teljesülését várhatóan
nem befolyásolja.

A bérleti szerződés módosítása pénzůgyifedęzetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľny ezet ismeľtetése

A béľbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmu önkoľmányzati ľendelet 2. $
(1) bekezdése alapján a Képviselő.testület - a rendeletben meghatátozott feladat- és hatásköľ



megosztás szeľint onkormányzati béľbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottságát jogosítj a fel.

A f48l2013. (VI. 19.) számú Képviselo-testületi határozat VII' fejezet 31' pontja értelmében a
bérleti dí| mértékétő|, a bérleti díjat érintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakoľló szervezete dönt'

A Képviselo-testületi hatćlrozat 7. pontja alapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
határozat és a Képviselő-testület más hatźtrozata szerint aktualizá|t bekoltözhető forgalmi éľtéke
szo|gá|. A Képviselő-testületi határozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivánt
tevékenység figyelembevételével torténik a bér|eti díj meghatározása. A bér|eti díj megállapitásźLnźLl a
lakossági szolgáltatás fodrászat tevékenységhez 6 oÁ-os, szorzot kell alkalmazni.

A Képviselo-testületi határozat 19. pontja a|apján abérbeađźtssal megbízott vagyonkeze|ő szervezet
javas|atára az onkormźnyzat Tulajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizolÍsága döntése a|apján a
bérbeadói hozzájáru|ásra Vagy a szeruőđés módosítására _ beleértve a béľleti díj felülvizsgálatát is -
irányuló bérlői kéľelęm esetén, külcinösen, ha a kérelem a kérelem indokaként előadják, hogy a
bérleti díj összege nagy terhet ró a vállalkozasra, a7-17 ' pontban foglalt szabályoktól el lehet térni,
és az egyébként igénylendő béľleti díjnál legfeljebb 50 oÁ-ka| alacsonyabb osszegű bérleti díjról is
meg lehet állapodni _ vagy a bérleti díj emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi köľülmények
fennállása esetén:
a) a béľleti szerzőđés szeľint ťĺzetendo béľleti díj összege legalább 15 oÁ-ka| meghaladja a 7. és 8.

a|apjtln számított béľleti díj mértékét, és
b) a béľleti jogviszony tobb mint 36 hónapja fennáll, ideéľtve azt is, ha a béľlő jogutódlássa| szerzett

bérletijogot, és
c) a bérlo fizetési fegyelme megfelelo a bérbeadó irtlnyźha.

A Képviselő-tęstĹileti határozat 21. a) ponda éľtelmében a gazdá|kodő szeľvezet vagy egyéni
vállalkozó gazđá|kodásában beállt negatív vá|tozás miatt - kiilönösen: igazo|hatő árbevétel
csökkenés, veszteség, káresemény, betegség _ a helyiségbéľ méĺékehatáĺozatlan idotatamra sző|ő

bérleti szęrzodés esetében legfeljebb 36, hatáľozott idejű bérleti szerződés esetében legfeljebb 24

hónapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadással megbizott vagyonkezelő szervezeL
javaslatára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése alapján
legfeljebb 50 oÁ-kat csökkentheto. A kérelem mega|apozottságát az onkormányzaĺ
Tul aj donos i/B éľbeadó i j o gokat gyakorl ó bizoÍtsága v izsgá|1 a.

A Rendelet 24, $ (2) bekezdés a|apján a béľleti szerződés módosításáról szóló bérbeadói
megállapodás feltételekhez köthető. A |4. $ (7) bekezdés értelmében a bérlő a bérleti szerződés
móclosításának iclőpontjában érvényes bľuttó bérleti díj szerinti óvadék megfizetéséľe kotelęzett, ha
az ővadék megfizetésére korábban nem került soľ.

A bérlo a Rendelet 17' $ (4) és a24. $ (2) bekezdése c) pontjában foglaltak a|apjánakozjegyző
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áitásárakote|ezett.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a bérleti
szęrzódés módosításával, valamint az ővadékkal kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságihatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) hozztűittľul a Budapest VIII. kerület, József krt.77-79. szám a|atti 36801lŁ13 hľsz-ú, 68m2
alapterriletű, utcai bejáratú, fcjldszinti. onkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő



ĺ

Nívó Fodrász Szovetkezet. részére a bérleti szerződés módosításához, és a bérleti díjának 2014.
január l. napjától 96.255,- Ft/hó + Áfa t kiizÍizemi díj összegen történő megá||apitásőhoz.

2') nem tekint el a bérleti díj inflációs emelésétől 5 éven keľesztül, egyúttal úgy dont' hogy a bérleti
szerzodés 1.) pont szerinti módosítása esetén a bérleti díj következo inflrációs emelésének

idopontja 20| 5. január'

3.) a bćrlcti szeľzodés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás

cé|járaszolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu Budapest
Józsefváľosi onkormányzati ľendelet 24.$ (2) bekezdése, valamint a |4. $ (7) és (4) bekezdése

a|apjtn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megf,rzetését, tovźtbbá a24. $ (2) bekezdése c)
pontja alapján kozjegyző előtt egyoldalú kcltelezettségvźi|alási nyilatkozat a|áírását vtl||a|ja a

béľlo.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
Határido: 2014. január 20.
A döntés végrehajtásźúvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľinto döntések esetén javaslata a kozzététę| módjáľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. decembeľ 3 1 .
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