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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének

Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga q/
Elbterjesztd: Kisfalu Kft 5. @ ¢..szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 13-i iilésére

Targy: A Nivo Fodrasz Szovetkezet bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés modositasi kérelme
a Budapest VIII. Keriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Ottd tigyvezetd igazgatd
Készitette:  Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elozmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIIIL keriilet, 36801/A/3 hrsz-on nyilvantartott, a
természetben Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatt talalhato, bérleti szerzédés
szerint 68 m’ alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas célu helyiség bérldje az Nivo
Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Horvath M. tér 5. cégjegyzékszam: 01-02-050909,
képviseli: Mérész Balazsné). ). A bérleti szerz8dés 1986. oktober 01-én jott létre hatarozatlan
id6tartama, amely jogutddlas miatt 1998. szeptember 3-4n modositéasra kertilt.

A Nivé Fodrész Szovetkezet a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznélja. Ovadék feltsltés a
szerzodéskotéskor nem tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepel.

A Nivd Fodrasz Szovetkezet képviseldje Mérész Baldzsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez,
amelyben bérleti dij végleges csdkkentését kéri. A fodrasz szovetkezet képviseldje leirta, hogy
mivel arbevételikk alacsony, az évek oOta novekvd dijat mar nem tudjdk kitermelni. A cég
tevékenysége fodraszat kozmetika, az idei mérlegiik szerint gazdasagi tevékenységlik veszteséges.
A kornyék lakossaga elszegényedett ezért vendégkorik jelentésen megcsappant, a dolgozok nem
birjak az egyre névekvd koltségek miatt fenntartani magukat. Az tizletet nem szeretné bezarni és a
helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij 25 %-os cs6kkentését, valamint a bérleti dfj 5 éven
keresztiil valtozatlan szinten tartasat. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben
fizette, és a Szovetkezet jelentSs Osszegeket forditott a helyiség éllapotdnak javitdsara. Mérész
Balazsné elmondésa alapjan a most fennallé nehéz gazdasagi helyzetben igy lehetdségiik lenne
talpon maradni, és mindezen kedvezmények fejében vallaltak, hogy ha akér egy havi bérleti dijjal
kapcsolatban is elmaradasuk lenne, a kedvezmény megvonhatd, és a bérleti dij visszaemelhetd a
jelenlegi Bsszegre. Azonban amennyiben kedvezbtlen dontés sziiletik, a helyiséget kénytelen
lesznek visszaadni, mint ahogy az a Szdvetkezet altal fenntartott Lujza utcai helyiséggel ez mar
kényszerliségb06l meg is tortént.

A bérl6 a helyiséget sajat erdb6l felujitotta, és folyamatosan karban tartja.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
elbterjesztést.

II1. Tényallasi adatok




Jelenlegi bérleti dij el6iras: 128.340,- Ft/hé + Afa + siemétszéllitési dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizoras): 9.860,- Ft/ho.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. november 30-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIIIL. Keriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatti ( 36801/A/3.hrsz-1), 68m” alapteriiletii
nem lakas céla helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 18.800.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szému
Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL. 19.) szamt Képvisel-
testiileti hatarozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 94.000,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Nivé Fodrasz Szovetkezet bérleti szerzddésének modositaséra a
bérleti dij 25 %-os csokkentése ¢€s a bérleti dij, 96.255,- Ft/h6 +Afa dsszegre torténd
megallapitasat.

Javasoljuk az 6vadék megfizetésének kikotését, mivel dvadék fizetésre eddig még nem keriilt sor. A
Szovetkezet és jogelddje évtizedek Ota bérld a keriiletben. A bérleti szerz6dés korszeriitlen, a
médositéssal az Onkorményzat szamara kedvez&bb bérleti jogviszony johet létre, az Onkorményzat
érdekét pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen €s pontosan fizetd bérloket.

Nem javasoljuk, hogy az Onkorményzat a bérleti dij 5 éven keresztiil torténd emelésétdl eltekintsen,
de javasoljuk, hogy a bérleti dij kdvetkezé emelésének idépontja 2015. januar legyen.

Mindezen kedvezmények fejében a bérl6 vallalta, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal kapcsolatban
is elmarad a kedvezmény megvonhato téliik, és a bérleti dij visszaemelhetd.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerzddés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérlé
altal jelenleg fizetett bérleti dij 36,5%-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérld 27 éve
folyamatosan {izemeltetik az lizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasuk
nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, id6ben teljesitik.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Tekintettel arra, hogy a bérlé vallalta, hogy amennyiben a bérleti dijcsokkentést kdvetden
késedelembe esnének, az eredeti bérleti dij azonnal visszaallithatd, vélhetden tovabbra is biztosan
fizetd bérldje marad a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlé kérelmének 12 honap alatt 385.020,- Ft-tal cstkken az
Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérlé visszaadja a
helyiséget havi 9.860,- Ft koz6s koltség kiadasa keletkezik a helyiség 0jbdli bérbeadésiig.
Amennyiben a helyiség hasonlo tevékenységre keriilne Gjbol bérbeadasra a szamitott bérleti dijon,
12 hénap alatt 412.080,- Ft-tal lenne alacsonyabb az Onkorméanyzat bérleti dij bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régota a keriiletben miik6dd €s jol fizetd bérld tarthaté meg, Gj
bérbeadas esetén azonban a leend6 bérld fizetési készsége és hajlanddsdga kétséges.

A hatéarozati javaslat elfogadasa a 2014. évre tervezett bérleti dij eldirdnyzat teljestilését varhatéan
nem befolyésolja.

A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szamt 6nkormanyzati rendelet 2. §
(1) bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hatéskor




megosztads szerint — Onkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) sz4mu Képviselé-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmeben a
bérleti dij mértékérsl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorlo szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Képviseld-testiilet més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet forgalmi értéke
szolgal. A Képvisel6-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a
lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os, szorzot kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga dontése alapjan a

bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzddés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is —

irdnyuld bérl6i kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként el6adjdk, hogy a

bérleti dij 6sszege nagy terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabéalyoktol el lehet térni,

és az egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb &sszegli bérleti dijrdl is

meg lehet allapodni — vagy a bérleti dij emelését6l el lehet tekinteni — az aldbbi koriilmények

fennallésa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetend6 bérleti dij osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutodlassal szerzett
bérleti jogot, €s

c) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A Képviselo-testiileti hatarozat 21. a) pontja értelmében a gazdalkodd szervezet vagy egyéni
vallalkozo gazdalkodasdban beallt negativ valtozads miatt — kiilondsen: igazolhatdé arbevétel
csokkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatdrozatlan id6tartamra sz616
bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatarozott idejli bérleti szerzodés esetében legfeljebb 24
‘hénapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kérelem megalapozottsagst az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoéi jogokat gyakorld bizottsaga vizsgélja. -

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés moddositasardl sz6lé bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothets. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérld a bérleti szerz6dés
modositasanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti dvadék megfizetésére kotelezett, ha
az ovadék megfizetésére kordbban nem keriilt sor.

A bérlé a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c¢) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyz6
el6tt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerzbdés modositasaval, valamint az dvadékkal kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsédg tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Jozsef krt. 77-79. szam alatti 36801/A/3 hrsz-u, 68 m?
alapteriilett, utcai bejaratu, foldszinti, 6nkormanyzati tulajdont nem lakas célu helyiséget bérld
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Nivé Fodrasz Szovetkezet, részére a bérleti szerzédés modositasahoz, €s a bérleti dijanak 2014.
januar 1. napjatl 96.255,- Ft/hé + Afa + koziizemi dij sszegen torténd megallapitasahoz.

2.) nem tekint el a bérleti dij inflacios emelésétol 5 éven keresztiil, egyuttal gy dont, hogy a bérleti
szerzédés 1.) pont szerinti médositdsa esetén a bérleti dij kovetkezd inflacids emelésének
idépontja 2015. janudr.

3.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 24.§ (2) bekezdése, valamint a 14. § (7) és (4) bekezdése
alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c)
pontja alapjan kézjegyzé eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatoja

Hatarido: 2014. januar 20.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossiag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. december 31.
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