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Ti sae lt Y ár osgazdá| kodás i és Pénzü gyi B izottság !

I. E|őzmények

A Józsefvárosi Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35100/0/A/3 he|yrajzi számon
nyilvántaftott' tennészetben a Budapest VIII., Kisfuvaľos u. 11. szám a|atti,103 mi aiapteľületű,
utcai bejáratú, ťoldszinti nem lakás célú he|yiség, amely azingat|an-nyilvántartásban üzlet besoro|ású.

A Kisfa|u Kft. onkormányzatiHázkeze|ő Irodája a helyiséget 2013.mźrcius 29-én Vette biľtokba. A
biľtokbavéteIi.iegyzokönyv tanúsága szerint a helyiség miiszaki á||apota megfelelő, részben felújított
(4) besoro lásĹl, ľende |tetésszeľű hasn.lá|atra a| ka| mas.

A Budapest Józsefvál.osi Reľoľmátus Egyházközség (l085 Budapest, Salétrom u.5.; adoszám:
I98l8056-l-42: képviseli: Bacskai BáIint, Kúti Lász|ó) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség oktatási és spoft (hitéleti, életvite|t segíto és kozösségféj|eszto) tevékenység
cé|jára töfténő bérbevéte|e kapcsán. A helyiségben fokozott figye|met kívánnaĹ fordítani a kerületben
élő iskoláskorú hátrányos he|yzetű gyerekekľe.

A Budapest Jrízsefváľosi Refoľmátus Egyházktizség kére|mét a Humánszo|gá,|tatásiBizottság2013.
deceIĺber 02-i ü|ésén tźrgya|ta, és a f54lf013. (XII. 02.) számú hatfuozatában javašolja a
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságnak a Budapest Józsefuáľosi Református
Egyházktizséggel a béľleti szerzodés megkotését kedvezményes béľ|eti díjon a Kisfuvaľos u. 11.
szám a|atti (hľsz.: 35100/0/A/3), l03 ml alapteľü|etű, nem lakás cé|ú, utcai bejáľatú ťoldszinti
helyiség tekintetében a beköItözhető forga|mi éľték 6 Yo-áva| megegyező, azaz t02.465,- Ft/hó + Áfa
összegű bér|eti dijon.

A Budapest Józsefváľosi Református Egyházközség kére|me a|apján Budapest Fováros VIII.
keľíilet, Józsefvárosi tnkonnányzat Képvise|ő-testti|eténekYárosgazdáikodási és Pénztigyi Bizottsága
|4|7/20|3. (XI|. 16.) számri |"latározatában úgy döntött, hogy hozzájárul a Budapest V[i.,
3s|00l0lN3 helyrajzi számon nyilvántartoťt, tennészetben a Budapest VIIL, Kisfuvaros u. 11. szám
a|atti, 103 m2 alapterületĹi' utcai bejáratú, földszinti nem |akás .elú h"lyi.egre a bérleti szerződés
megkötéséhez,|laÍározatlan idore 30 napos felmondási idővel a Budapest Józsefuárosĺ Refoľmátus
Egyházközséggel oktatási és spoľt (hitéIeti, életvitelt segíto és közösségfejleszto) tevékenység cé|jára
kedvezményes 8|.972,- Ft/hó + Áfa béľleti + kozuzemi- és kii|önszol gá|tita'i díjak összegen.

Az Egy|.lázközség újabb kérelmében csökkentett, a mindenkori közös költség összegének megfe|elő
bérleti díj rnegá|lapítását kéne, amely ahatározathozatal időpontjában 25.830,- Ft.

A Budapest Józsefvárosi Refonnátus Egyházközség az anyagi fedezetét döntő részt a HEKS (
Hilfswerk der Evangelische Kiľchen Schweiz) nevű svájci egyházi segé|yszeľvezetbiztositja, ame|y



eľőforrásbó| az e|őzo határozatban elfogadott kedvezményes 81.972, - Ft lhó + Áfa bér|eti +
közüzemi- és kÍilonszo|gá|tatási díjakat a bér|o nem tudná biztosítani, hiszen a bérleti díj, akózuzemi
költségek és a bérleménnyel kapcso|atos egyéb rendszeres kiadások a Lelkészi Hivatal rendelkezésére
á1|ő anyagi keretet szinte te|jes egészében kimerítenék.

A kéľelemben ismertetésre került, hogy amennyiben Budapest Józsefvárosi ReformátusEgyházközség
bér|eti díj csökkentésének kérése elutasításľa kerĺil, a fenti he|yiséget nem á|I módjukban bérbe venni.

A szĹikséges iratok becsatolásra keľültek'

n. A beteľjesztés indoklása

A nem |akás célú helyiségek bérleti dijának megállapításához bérbeadói döntés sztikséges, ame|y
indoko|ja a jelen előteľjesaést.

III. Tényá|lási adatok

A 35l0010/Al3 hrsz-ú vízőrás helyiségre az onkormányzat közös kö|tség ťlzetési köte|ezettsége:
25.830'- Ft/hó.

A 35l00/0/A 13 hrsz-(l I03 m2 alapterÜ|etű nem lakás céIú helyisé gnek azlngat|anvagyon-kataszterben
nyi|vántaftott becsü|t forga|mi értéke: 20.493.000,- Ft. A bérleti díj meghatározása a forga|mi éI1ék
l00%-nak figye|embevéte|éve| kerÜl megállapításra. A helyiségben folytatott (oktatáJ és sport)
tevékenység|lez tartoző bérleti díj a nyilvántaftási énék 6 %o-a, azaz a számíÍ'ott bérleti dij: |02.465,-
Fíhó + Áfa. l

TV. Döntés tartalmának ľész|etes ismeľtetése

Javaso|juk a fenti helyiség bérleti díjának a|acsonyabb osszegen történő megźll|apitását a Budapest
Józsefváľosi Refoľmátus Egyházközség részére az á|ta|a aján|ott, mindenkoľi közös köIiség
<ĺsszegének megfele|o összegíĺ bér|eti dijon, amely ahatározathozatal időpontjában 25.830, - Ft / hó +
Afa.

V. A döntés cé|ja, pénzügyi hatása

Javaso|juk a fenti helyisćg bćrlcti dijának alacsonyabb ĺisszegen töltéllő nlegál|apítását, mivel a bérbe
adásából befolyó béľleti díj ťedezné az onkoľmányzat közös költségét, tovéłbbá a bérlője|ölt a
helyiséget karbalr tartaná, annak á||aga nem romlana.

Amennyiben a kérelmezo mégsem veszi bérbe a he|yiséget, az önkoľmányzaÍ. közös koltség fizetési
köte|ezettsége a továbbiakban is fennáI|.

A döntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

Ahatározatijavas|at elfogadása pozitívan befolyáso|ja a2O14. évi bér|eti díj bevéte|ét.

IV. Jogszabá|yi köľnyezet ismertetése

Az Önkonnányzat tulajdonában á|Ió nem |akás cé|jára szo|gá|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35l20l3. (VI. 20.) számú Budapest Józsefoáros onkoľmányzati rende|et (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (l) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkoľInányzati béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fe|.

A lakások és he|yiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (l) bekezdése érte|mében a fe|ek a he|yiségbér <isszegében
szabadon á|lapodnak meg.

Az onkormányzat tuIajdonában álló nem Iakás céIjára szo|gá|ő heIyiségek bérbeadásának fe|tételeiľől
sző|ő 35lf0l3. (VI. 20.) számú Budapest Józsefváros tnkormányzati rendelet l4. s (l) bekezdése
a|apjárl új béľbeadás esetéll a he|yiség bér|eti díjának ménékérol a bér|o kiválasztása során kel|
megállapodlli. Amennyiben az onkormányzat részéri5| tör-ténik az ajtn|aÍtétel, a helyiség bérleti
díjának méľtékét a Képvise|o-testület határozatźlban megá|lapított bérleti díjak a|apján kell
meghatározni. A hatáskiiľľel rende|kező bĺzottság a béľbeadrói döntés meghozatalakoľ a
képviselő-testii|eti határozatban fogla|taktó| csak akkoľ téľhet el, ha a kéľelmező béľleti díj



ajánlatot tett. A 24812013. (VI. l9.) számű Képvise|ő-testü|et határozatának II. fejezet 7. pontja
éľtelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. mźls hatźrozata szerint
aktua|izá|t beköltözheto forgalmi émék szo|gál. A Kt. haÍározat 8. a) pontja éne|mében helyiségben
végezni kívánt tevékenység figye|embevételéve| töńénik a bérleti díj meghätározása, amely áluplł^ u
oktatási és sport (hitéleti, életvite|t segíto és közösségfejIesúó) tevékěnysJgheztartoző szotző 6 o/o.

A f48l20l3' (VI. l9.) számťl képviselotestü|eti határozatV. fejezet 24.pontjaóftelmében aťlzetendo
nettó bérleti díj 

"gy 
hónapra jutó összege nem lehet kevesebb, 

_mjnt 
az ónkormányzat á|ta| társasházi

köztis és egyéb kö|tségként kifizetett összeg, ideéľtve a lV. és YI' fejezet a|kä|mazásának esetét,
továbbá bánnilyen' a bér|eti díjat érinto kedvezmény esetét.

A 24812013 (VI. l9.) számú Képviselő-testü|eti határozat VI' fejezet 26, pont a) b) c) alpontja
érte|mében az onkormányzaÍ'i fe|adatokhoz és célokhoz kapcso|ódó tevékenýséget végzo szetvezet
ľészére töfténő bérbeadásnáI az Önkorm ányzat Tulajdonosi/Bérbeadói 1ogolĺaigyät or|ó-bizottsága az
iIletékes szakmai bizottság javaslata alapján kedvezményes bérleti díjat-ha1ározhä meg.

A 28. pont értelmében új bérbeadás esetén az a|ap bér|eti díj éves mértéke a he|yiség ,ąa nelmll
beköltozhető forgalmi értékének a 6 %o-a. Amennyiben a sžervezet a 27. pont śzerinti e|so éves
beszámolóját a szakmai bizottság részére benyújtotta, és azt a bizottság elfogädta, u, oiu'o,^ny:^t
Tu|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakor|ó bizottsága kére|emre a bér|etř díjat"a heiyiség Józsefváros,
valamint a józsefvárosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinii kihaszná|tsága
fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerlnti mértékre 

'óoošĺtłlugu, 
a bér|eti szeľződés

egyéb fe l téte l e i n ek v tiltozat|anul h agyása m e l l ett.

A 3l. pont éľtelmében, ha a béľ|eti díj méľtékéről és megfizetésének ütemezésérő|,vag7lbáľmilyen
más bérleti díjat érintő kérdésben bérbeadói döntésľe van szükség a bérbeadtlssái megbízott
vagyonkezelo szervezeÍ. javas|atára az Önkoľmányzat Tulajdonosi/Ěéľbeadói jogokat gyákorló
bizottsága jogosu |t dönteni.

A Rendelet l4. s (2) bekezdés a|apján a leendő bérlo a bérleti szerződés megkĺitését mege|őzően
köte|es a bérbeadónak 3 havi bruttó bér|eti díjnak megfe|e|ő osszeget óvadé"kként megfizetni. A
Rcndclet |7. $ (4) 

.bekezdése a|apján a béľlő kozjegyző előft eýoldalú kötelezettsegváIlalási
nyi latkozat a|áír ására köte lezett.

Az onkoľnl ányzat vagyonáľól és a vagyoll feletti rende|kezési jogok gyakorlásáról szóló 6612012.
(XII. l3.) szánú önkonnányzati rendelet l7. $ (l) a) pontjánat au; álponEaa|apján 100 MFt foľgalmi
éľték. alatti vagyon hasznosítása esetén a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizôřtság jogosult dňntést
noznl.

Fentiek a|apjtn kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a fenti helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozn i szíveskedjerl.

Határozatijavaslat

........év. (..'hó....nap) sztlnú Városgazdálkodásiés Pénzügyi Bizoťtsági határozat:

AYárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságúgy dont, hogy

1.) hozzájáľul a Budapest Jőzsefvárosi Refoľmátus Egyházközség tészére a Budapest v[I.,
35100/0/A/3 |le|yrajzi számon nyílvántaftott, természetben a Budapest vIII.o Kisfuvaros u. 11.
szám a|aÍÍi,103 m. alapterĺ'i|etű, utcaí bejárati:, földszinti nem lakái célú he|yiség tekintetében a
bér|eti díj mindenkori közös koltség összegének megfele|ő összegű berleti díjon töľténő
megállapításá|loz, amely ahatározaÍhozatal idopontjában 25.830' - Ft / hó + 

^Ía.2.) egyebekben .fenntartja a Yfuosgazdálkodási.és Pénzügyi Bízottság 14|7/2013, (XII. 1 6,) számil
határozatában foglaltakat azza|, hogy az onkormányzat tulajdon źban á||ő nem lakás cé|jára
szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának fe|téte|eirol szóló 351201:. 1vl. 20.) szám(l onkormányzati
ľendelet l 8. $ (l ) bekezdésében fogla|t bérleti szerzodés megkötésére vonatkozó határidoketjelen
haÍár ozatrő| szó I ó éftes ít és kézhezv éte | éto l ke I l szám ítan i.



Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetł5 igazgatőja
Határidő; 20|4. január 3|.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A Iakosság széles korét érinto döntések esetén javaslata akozzéÍéte| módiára

hirdetotáblán hon|apon

Tisztelettel: b
Kovács ottó

ugyvezető igazgatő

nem indokolt

Burlapest, 20|4. január 06.
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