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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Elézmények

A Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL., 35100/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott. természetben a Budapest VIIL, Kisfuvaros u. 11. szam alatti, 103 m* alapteriilet(,
utcai bejaratl, foldszinti nem lakds c€ld helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban iizlet besorolas.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. marcius 29-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzGkonyv taniisaga szerint a helyiség miiszaki 4llapota megfeleld, részben felyjitott
(4) besorolasu, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

A Budapest Jézsefvarosi Reformitus Egyhazkézség (1085 Budapest, Salétrom u. S.; adészam:
19818056-1-42; képviseli: Bacskai Balint, Kiiti Laszlo) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség oktatasi és sport (hitéleti, életvitelt segitd és kozosségfejlesztd) tevékenység
céljara torténd bérbevétele kapesan. A helyiségben fokozott figyelmet kivannak forditani a keriiletben
€16 iskolaskort hatranyos helyzet(i gyerekekre.

A Budapest Jézsefvarosi Reformatus Egyhazkozség kérelmét a Humanszolgaltatasi Bizottsag 2013.
december 02-i iilésén targyalta, és a 254/2013. (XII. 02.) szdm@ hatdrozataban javasolja a
Varosgazdalkodasi  és  Pénziigyi Bizottsignak a Budapest Jozsefvarosi Reformitus
Egyhazkozséggel a bérleti szerzodés megkotését kedvezményes bérleti dijon a Kisfuvaros u. 11.
szam alatti (hrsz.: 35100/0/A/3), 103 m* alapteriiletdi, nem lakas célu, utcai bejaratd fSldszinti
helyiség tekintetében a bekoltozhetd forgalmi érték 6 %-4val megegyezd, azaz 102.465,- Ft/hé + Afa
Osszegli bérleti dijon.

A Budapest Jézsefvirosi Reformatus Egyhazkozség kérelme alapjan Budapest Févaros VIII.
keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
1417/2013. (XIL. 16.) szami hatdrozatidban ugy dontdtt, hogy hozzdjdrul a Budapest VIIL,
35100/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Kisfuvaros u. 11. szim
alatti, 103 m* alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti nem lakas célu helyiségre a bérleti szerzddés
megkotéséhez, hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi idével a Budapest Jézsefvarosi Reformatus
Egyhazkozséggel oktatasi és sport (hitéleti, életvitelt segitd és kozosségfejlesztd) tevékenység céljara
kedvezményes 81.972,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kitlonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

Az Egyhazkdzség ujabb kérelmében csokkentett, a mindenkori kozos koltség Osszegének megfeleld
bérleti dij megallapitasat kérte, amely a hatarozathozatal idépontjaban 25.830,- Ft.

A Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhdzkozség az anyagi fedezetét dontd részt a HEKS (
Hilfswerk der Evangelische Kirchen Schweiz) nevii svéjci egyhézi segélyszervezet biztositja, amely




erbforrasbol az el6z6 hatarozatban elfogadott kedvezményes 81.972, - Ft / hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijakat a bérld nem tudn4 biztositani, hiszen a bérleti dij, a koziizemi
koltségek és a bérleménnyel kapesolatos egyéb rendszeres kiadasok a Lelkészi Hivatal rendelkezésére
allo anyagi keretet szinte teljes egészében kimeritenék.

A kérelemben ismertetésre keriilt, hogy amennyiben Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség
bérleti dij csokkentésének kérése elutasitasra keriil, a fenti helyiséget nem 4l moédjukban bérbe venni.

A sziikséges iratok becsatoléasra keriiltek.
II. A beterjesztés indoklasa

A nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak megéllapitaséhoz bérbead6i dontés sziitkséges, amely
indokolja a jelen el6terjesztést.

III. Tényallasi adatok

A 35100/0/A73 hrsz-0 vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kételezettéége:
25.830,- Ft/hé.

A 35100/0/A/3 hrsz-t 103 m” alapteriiletii nem lakas céli helyiségnek az Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 20.493.000,- Ft. A bérleti dij meghatarozésa a forgalmi érték
100%-nak figyelembevételével keriil megallapitisra. A helyiségben folytatott (oktatas és sport)
tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz a szamitott bérleti dij: 102.465,-
Ft/hé + Afa. ~

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak alacsonyabb &sszegen torténd megallapitisat a Budapest
Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség részére az 4ltala ajanlott, mindenkori k&zods koltség
Osszegeének megfeleld Osszegii bérleti dijon, amely a hatarozathozatal idépontjaban 25.830, - Ft / hé +
Afa.

V. A déntés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak alacsonyabb 6sszegen torténé megéllapitasat, mivel a bérbe
adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, tovabba a bérlgjelslt a
helyiséget karban tartan4, annak 4llaga nem romlana.

Amennyiben a kérelmezé mégsem veszi bérbe a helyiséget, az Snkorméanyzat kozos koltség fizetési
kotelezettsége a tovabbiakban is fennall.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szam( Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérl a bérld kivalasztisa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hatdskérrel rendelkezd bizottsig a bérbeadéi dontés meghozatalakor a
keépviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij




ajanlatot tett. A 248/2013. (VI. 19.) szami Képviselé-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja
¢rtelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a Jjelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a
oktatasi €s sport (hitéleti, életvitelt segitd és kdzbsségfejlesztd) tevékenységhez tartozo szorzo 6 %.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat V. fejezet 24. pontja ¢rtelmében a fizetendd
nett6 bérleti dij egy honapra juté dsszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat ltal tarsashazi
kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg, ideértve a 1V. és VI. fejezet alkalmazisanak esetét,
tovabba barmilyen, a bérleti dijat érinté kedvezmény esetét.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat V1. fejezet 26. pont a) b) c) alpontja
értelmében az Onkormanyzati feladatokhoz és célokhoz kapcsolodo tevékenységet végzé szervezet
részére torténd bérbeadasnal az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi Jogokat gyakorl6 bizottsiga az
illetékes szakmai bizottsag javaslata alapjan kedvezményes bérleti dijat hatarozhat meg.

A 28. pont értelmében j bérbeadas esetén az alap bérleti dij éves mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének a 6 %-a. Amennyiben a szervezet a 27. pont szerinti els6 éves
beszdmoldjat a szakmai bizottsag részére benytjtotta, és azt a bizottsag elfogadta, az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsaga kérelemre a bérleti dijat a helyiség Jozsefvaros,
valamint a jozsefvarosi lakosok érdekében folytatott tevékenység szerinti kihasznaltsaga
fiiggvényében a 27. pont a.), b.) vagy c.) pontja szerinti mértékre modosithatja, a bérleti szerzédés
egyeb feltételeinek valtozatlanul hagyasa mellett.

A 31. pont értelmében, ha a bérleti dij mértékérsl és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen
mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van szitkség a bérbeadassal megbizott
vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé
bizottsdga jogosult donteni.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan a bérls kozjegyzd elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldirasara kotelezett.

Az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szélé 66/2012.
(XII. 13.) szam( &nkormanyzati rendelet 17. § (1) a) pontjanak ab) alpontja alapjan 100 MFt forgalmi
érték alatti vagyon hasznositisa esetén a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig jogosult dontést
hozni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

........ ev. (...hé....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest Jozsefvarosi Reformatus Egyhazkozség részére a Budapest VIIL.,
35100/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Kisfuvaros u. 11.
szam alatti, 103 m’ alapteriiletti, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds célu helyiség tekintetében a
bérleti dij mindenkori kozos koltség Osszegének megfeleld Osszegli bérleti dijon torténd
megéllapitdsahoz, amely a hatarozathozatal idépontjaban 25.830, - Ft / hé + Afa.

2.) egvebekben fenntartjia a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1417/2013. (XIL. 16.) széamu
hatdrozatéban foglaitakat azzal, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VL. 20.) szamu onkorményzati
rendelet 18. § (1) bekezdésében foglalt bérleti szerzédés megkdtésére vonatkozo hataridoket jelen
hatarozatrél szol6 értesités kézhezvételéts] kell szamitani.




Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. januar 31.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. januar 06.
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