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A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 13-i iilésére

Targy: Best Prémium Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Fiumei at 3. szam
alatti iires, 5nkormanyzati tulajdonii nem lakas célu helyiségre

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovécs Otté iigyvezetd igazgatd
Készitette: Kavaséanszki-Knopf Diana referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Fiumei it 3. szam alatti, 34597/0/A/3 hrsz-u,
utcai bejératli, foldszinti, 60 m?® alapteriiletli nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. februar 14-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkényv tanlisaga szerint a helyiség kismértékdi felujitasra szorul, j6 (4)
besorolast, irodai tevékenység végzésére alkalmas.

A Best Prémium Kft. (székhely: 2120 Dunakeszi, Baratsag utja 43. 4. em. 24.; cégjegyzékszam: 13-
09-132792; képviseli: Sereg Hajnalka iigyvezet6) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség iroda (befektetés, ingatlan, hitel, épitdipari kivitelezési) céljara torténd bérbevételének
igyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem
tartalmaz.

A benyuqjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakds céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
eloterjesztést.

IIL. Tényallasi adatok
A vizoras helyiségre az Onkormanyzat koz6s koltségfizetési kotelezettsége: 16.864,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. altal 2013. majus 27-én készitett, és Godor Laszl6 ingatlanszakérté altal 2013.
december 18-an aktualizalt értékbecslés szerint a 34597/0/A/3 hrsz-, 60 m? alapteriiletii, utcai
bejaratl, foldszinti nem lakas céli helyiség becsiilt értéke: 10.600.000,- Ft. A kérelemre torténd
bérbeadas esetén, az utcai foldszinti helyiségnél az irodai tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé
8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 70.667,- Ft / hé + Afa.

A 248/2013 (VI. 19.) szam( Képviseld-testiileti hatarozat 8. a) pontja alapjan az iires, legalabb 6
honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 Millio Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20%-kal
csokkenthetd, azaz a szamitott bérleti dij 56.534,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtér tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi eljaras van folyamatban. A végrehajtas
elrendelésének iddpontja: 2013.05.22., hatalyos:2013.10.08-t4l.




Térsasagi ad6 bevallasi kotelezettségének 201 1-ben tett eleget.
IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Best Prémium Kft. részére iroda (befektetés, ingatlan,
hitel, épitdipari Kivitelezési) céljara, hatdrozatlan idétartamra 30 napos felmondasi id6vel
kedvezményes bérleti dijon, azaz 56.534,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatési
dijak 6sszegen.

Tekintve, hogy az ingatlan nem frekventalt részen helyezkedik el, ahol a gyalogosforgalom is
kismértékii, tovabba a 2013. februar 14-i birtokba vétel ota tovabbi kérelem nem érkezett a helyiség
bérbevételére javasoljuk a 20 %-os bérleti dij csokkentését, tovabba figyelemmel arra, hogy a bérleti
Jjogviszonya rendes felmondéssal esetlegesen kénnyebben felmondhato legyen, hatirozatlan id6re
Javasoljuk a bérleti jogviszony létesitését.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe addsabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorményzat kszos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba
a bérld a helyiséget az irodai tevékenységnek megfeleléen kialakitja, rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (V1. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkorméanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mertékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel§-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviseld-testilleti hatarozatban foglaitaktd! csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A KépviselS-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt
bekoltdzheté forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevekenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai foldszinti helyiségben
végzett irodai tevékenységhez tartozo szorzé 8§ %.

A Keépviselo-testiilet 248/2013 (VI. 19.) szamd hatarozatanak II. fejezet 8. a) pontja alapjan az iires,
legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott netté 25 Millié Ft alatti helyiség esetén
a fenti szorzok érvényesitendék azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbd] legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkdtését megel6zéen
kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé elétt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIII., 34597/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Fiumei u. 3. szdm alatt talalhato, 60 m’ alapteriiletd, ires, Onkormanyzati
tulajdonii, utcai bejdratt foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatirozatlan idétartamra 30 napos
felmondési idével a Best Prémium Kft. részére, iroda (befektetés, ingatlan, hitel, €pitdipari
kivitelezési) céljara, 56.534,- Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmii Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft igyvezetd igazgato

Hatarid6: 2014. januar 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. december 31.
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