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ELOTERJESZTES Ťc
A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2014' januźtr l3-i ĺi|éséľe

Tárgyz Best Pľémium Kft. bérbevéte|i kére|me a Budapest VIII. kerület, Fiumei űt 3. szám
alatti ĺires, önkoľmányzati tulajdonú nem lakás cé|ú helyiségľe

Előterjeszto: Kisfa|u Kft., Kovács ottó ügyvezeto igazga,to
Készítette: Kavasánszki-KnopfDiánareferens
A napirendet nyilvános tilésen lehet tárgyalni
A dontés e l fo gad ásáh oz egy szeríi szav azaÍtobbsé g szĺiksé ges

Ti szte lt Y ár osgazdtl l kodás i és Pénzĺ.i gy i B izottság !

I. Előzmények

Az onkoľmállyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Fĺumei rĺt 3. sztlm a|aÍti,34597/0lN3 hrsz-ú,
utcai bejáratú, fü|dszinti' 60 m2 alapterü|etű nem lakás célú helyiség, ame|y az ingatlan-
nyilvántaľtásbaIr iľoda besorolással szerepeI.

A Kisfalu Kft. Önkorrn ányzati Házkeze|o lrodája a fenti helyiséget 20|3, február 14-én vette birtokba'
A biľtokbavételi jegyzokönyv tanúsága szerint a helyiség kismértékű felújításra szorul, jó (4)
besorolású. iľodai tevékenység végzésére alkalmas.

A Best Prémium Kft. (székhe|y: 2120 Dunakeszi, Barátság útja 43 ' 4. em' 24'; cégegyzékszám: |3-
09.|3f79f; képviseli: Sereg Hajnalka ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
IleIyiség iroda (befektetés, ingatlan, hitel, építőipari kivitelezési) cé|jára töľténo béľbevételének
ügyében. A kéľelenrhez szükséges iratok becsato|ásra kerültek. Bér|eti díj aján|atot a kére|em nem
tartalmaz.

A benyújtott iľatok a|apján megál|apítható, hogy a kére|mezó a nemzeti vagyonľól sző|ő f011. évi
CXCVI' töľvén-v 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szerint át|źlthatő szeľvezetnek minosül.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshoz bérbeadói döntés szükséges, amely indoko|ja a je|en
eloteľjesztést.

III. Tényá|lási adatok

Avízorás helyiségre az Önkormányzat közös kö|tségfizetési köteIezettsége: 16.864,- Ft/hó.

A Gľifton Pľopeffy Kft. által 20 l 3 . máj us 27 -én készitett, és Gódo r Ltsz|ő ingat|anszak értő á|ta| f0|3 ,

decembeľ l8-án aktualizált értékbecslés szerint a 34591l0lA/3 hrsz-il, 60m2 a|apteľü|ettĺ, utcai
bejáratú, floldszinti nem |akás célú helyiség becsiilt éľtéke: 10.600.000,- Ft. A kére|emre töfténő
bérbeadás esetén, az utcai foldszinti helyiségnél az irodai tevékenységhęz tartoző bér|eti díj szorző
8 oń, az így számított havi bér|eti díj 70.667.- Ft / hó + Áfa.

A 248l20l3 (VI. l9.) számú Képviselo-testületi hatźrozat 8. a) pontja a|apján az üľeS, legalább 6
hónapja, de legfe|jebb |2 hónapja neln hasznosított nettő 25 MiIlió Ft a|atti helyiség esetén a fenti
szorzők éľvérlyesítelldők azza|, hogy a bérletí díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20%-ka|
csökkenthető, azaz a számított béľleti díj 5ó.534.- Ft/hó + Áfa.

Az opten Cégtár tanúsága szeľint a társaság e||en végrehajtási e|jáľás van folyamatban. A végrehajtás
elrendelésének i dopont.i a : f0 1 3 .0 5 .22., hatályos:20 l 3. l 0. 0 8-tó l.
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Társasági adó bevallási kötelezettségének 20l |-ben tett eleget'

IV. Döntés tarta|mának ľész|etes ismertetése

Javaso|juk a fenti he|yiség bérbeadását a Best Pľémium Kft. ľészére iľoda (befektetés, ingatlan,
hite|, építoipari kiviteIezési) cé|jtra, határozat|an idotanamra 30 napos felmondási laővel
kedvezményes bér|eti díjon, azaz 56.534.- Ft/hó + Áfa bér|eti + közüzemi- és kti|ön szolgáltatási
díjak összegen.

Tekintve' |"logy az ingatlan nem frekventá|t részen helyezkedik eI, ahol a gya|ogosforga|om is
kismémékĹi, továbbá a20|3' február l4-i birtokba vétel óta további kérelem n",n-é.k"".ĺ ňe|yiség
bérbevételére javasoljuk a 20 %o-os bérleti díj csökkentését, továbbá figyelemm e| ana, hogy a ber|eti
jogviszonya rendes fe|mondással esetlegesen konnyebben felmondIlaio legyen, határozaÍ|an időre
javasoljuk a bérleti jogviszony |étesítését.

V. A diintés célja, pénziigyi hatása

Javaso|juk a fenti helyiség kérelmezo részére történő bérbeadását, mivel a mie|őbbi bérbe adásábó|
befolyó bérleti dij fedezné az onkormányzat közös költségét, és p|usz bevétele is szärmazna' továbbá
a bérlo a helyiséget azirodai tevékenységnek megfe|elően kia|akítja, rendben tartja.

Amennyiben llem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös kö|tség
fizetési kötelezettség terheli és a he|yiség źt||agarom|ik.

A döntés pénzugyi fędezetet rrem igényel'

A határozati javas|at e|fogadása kedvezoen befolyáso|ja az onkormányzat 2014. évi bér|eti díj
bevéteIét.

VI. Jogszabá|yi ktiľnyezet ismertetése

Az ÖnkormárlyzaÍ. tulajdonában á|ló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiro|
szo|o 35l20l3. (VI. 20.) szálnű rende|et 2.$ (l) bekezdése érte|mében a Kt. - a rende|etben
meghatározott feladaĺ és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a
Városgazdá| kodási és Pénzĺi gy i B i zottságot j ogosítj a feI.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38.$ (l) bekezdése érte|mében a felek a helyiségbér összegében
szabadon álIapodnak meg.

A Rendelet l4 $ (l) bekezdése a|apján a bér|eti díjról új bérbeadás esetén a hetyiség bér|eti díjának
mértékérő| a béľ|o kivá|asztása során kel| megá|lapodni. Amennyiben az onkormányzat réšzéro|
történik az a.iáll|attétel, a helyĺség bér|eti díjának mértékét a Képviselő-testü|et hattlrozatźlban
megá||apított bérleti díjak alapján ke|| meghatáron.li. A hatásköľrel ľendelkező bizottság a bérbeadói
dcilttés llteghozataIakoľ a képvise|ő-testĹjleti határozatban fog|altaktó| csak akkor térhet el, ha a
kérelmező bérleti dij ajánlatot tett.

A Képvise|o-testület 24812013. ryr. 19.) szźmi: |.latározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a je|en határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t
bekö|tozheto foľga|mi énék szolgál' A határozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevéte|ével tofténik a bérleti díj meghatározása, az utcai foldszinti he|yiségben
végzett iľoc|ai tevékenységhez tartozo szorző 8 %o.

A Képviselo-testület 248lf0l3 (VI. 19.) száműhatározatźnak II. fejezet 8. a) pontja a|apján az üľes'
legalább 6 hónapja, de legfeljebb I2 hónapjanem hasznosított nettőf5 Millió Ftalatti helyiségesetén
a fenti szorzok érvényesítendők azza|, hogy a bérleti díj önkoľmányzati érdekbol |egfeljebb zoy,-uul
csökkentheto.

A Rendelet l4. $ (2) bekezdés a|ap.ián a leendő bér|o a béľ|eti szeľzodés megkötését mege|őzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfele|ő összeget óvadékként megfizetni, va|amint
a l7. $ (4) bekezdés a|apjánkł)ziegyzó elott egyoldalú köte|ezettségvál|a|ási nyi|atkozat a|áírni'



Fentiek alapján kérem a Tisĺelt Yárosgazdźl|kodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásáva I kapcso l atos döntését meghozn i szíveskedj en.

Határozatijavaslat

'év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és PénzĹigyi bizottsági haÍározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy

|,) hozzájáľul a Budapest VIII', 34597l0lV3 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest v[II., Fiumei u. 3. szám a|att ta|á|ható' 60 ml alapterÜletű, üres, cĺnkormányzati
tu|ajdonú, utcai bejáratú ftjldszinti helyiség bérbeadásához határozatlan idotartamra 30 napos
feImondási időveI a Best Prémium Kft. részére, iroda (befektetés, ingatlan, hitel, építőipari
kivitelezési) cé|iára, 56.534"- Ft/hó + Áfa bérleti + köziizemi- és külön szolgáltatási díjak
osszegen.

2') abér|eti szeľzodés megkötésének feltétele, hogy az tnkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiľol szóló 35/2013. (VI.20.) számű Budapest
Józsefváľosi onkonnányzati rendelet l4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfeielő
óvadék nregfizetését' va|amint a 17. $ (4) bekezdése a|apján közjegyzó elott egyo|da|ú
köte l ezettségvál l al ás i ny i latkozat a|áír tsát v á||a|j a a I een do bérl o.

Felelos: Kisfalu Kft Ĺigyvezetó igazgato
Határidő: 2014. január f0.
A döntés végrehajtását végzo szervezęti egység: Kisfalu Kft
A |akosság széles körét érinto döntések eseténjavas|ata akozzététe| módjára
nem indokolt hirdetotáblán honlapon

Budapest, 20 I 3. december 3 1 .
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