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A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 13-i iilésére

Targy: Szerencsejaték Zrt bérleti dij csokkentési kérelme a Budapest VIII. Népszinhaz u. 31. szam
alatt bérelt nem lakas céljara szolgalo iizlethelyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgato
Készitette: Oszmann Laszl6né referens

A napirendet nyilvéanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL Kkeriilet, 34776/0/A/3 hrsz-on nyilvéntartott, a
természetben Budapest VIII. keriilet, Népszinhaz 31. szam alatt talalhat, 78 m? alapteriiletii, utcai
bejératl, foldszinti nem lakds céld helyiség bérlsje a Szerencsejaték Zrt. (székhely: 1015 Budapest,
Csalogany utca 30-32. cégjegyzékszam: 01 010 041628, képviseli: Bathéné Gascher Brigitta osztalyvezet
és Marinovné Varga Eva vezetd menedzser). A bérleti szerz6dés 1959. julius 09-én jott létre hatarozatlan
iddtartamra, amely 1992. janius 01-én jogutédlas miatt médositasra keriilt,

A Szerencsejaték Zrt. a helyiséget Totd-Lottd fogaddiroda céljara hasznalja. Ovadék fizetésre sem a bérleti
szerz6dés megkotésekor, sem a bérleti szerz6dés modositasakor nem keriilt sor.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel.

A Szerencsejalék Zrt. képviselsi kérelemmel fordultak a Kisfalu Kft-hez, amelyben leirjak, hogy 2013.
szeptember 20-an gazszivargds miatt megsziintette a Févarosi Gazmiivek a gazszolgaltatast az épiiletben.

Kérelemben leirjak, hogy a bérleményben aktiv kereskedelmi tevékenységet folytatnak, amelyet a
gazszolgaltatas hidnya ellehetetlenitett, és forgalom kiesést eredményezett a tarsasig szamara. A folyamatos
tizemeltetés érdekében az elektromos haldzat feliilvizsgalata utan 2013. szeptember 20. és 2013. oktdber 17.
kozott elektromos fiitétesteket hasznaltak, amelyek a Zrt-nek jelentds koltségeket okoztak.

A fenti problémékra valo hivatkozdssal kéri, hogy a megadott id8intervallum vonatkozasdban a
gazszolgaltatas kiesett idoszakara a bérleti dij S0 %-os elengedését.

2013. szeptember 29-én a gdzszivargis miatt megsziintetett gazszolgaltatas kapcsan az érintett tarsashazban
kozgyiilést hivtak dssze az iigy megoldasara, amin a Kisfalu Kft képviseldje is részt vett. A koz6s képviseld
tajékoztatasa szerint a helyreallité munkalatokat mar a szolgaltatés megsziinésének napjan elkezdték.

A kérelemben elBadott indokok igazolasara a Kisfalu Kft bekérte az érintett id6szak eldtti, valamint az
érintett idészakra vonatkozd elektromos aram szamlakat.

2013.08.13-2013.09.11-ig tartd idészakra a szémla 6sszege 28.057,-Ft
2013.09.12-2013.10.10-ig tart6 id6szakra a szdmla 6sszege 27.294,-Ft
2013.10.11-2013.11.13-ig tartd id6szakra a szémla 6sszege 32.379,-Ft

HI. A beterjesztés indoka

A helyiségbér csékkentése bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen elbterjesztést.
IIL. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij el8iras: 145.626,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.




Az Onkorményzat altal fizetett k6z6s koltség (vizoras): 9.420,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérldnek 2013, november 30-ig nincs dij tartozasa.

A Budapest VIII. keriilet, Népszinh4az utca 31. szam alatti (34776/0/A/3 hrsz-), 78 m? alapteriiletii nem
lakds célu helyiség a Grifton Property Kft 4ltal 2013. december 6-4n készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 12.800.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a benne végzett kereskedelmi
tevékenységhez tartoz6 8 %-kal szamitva 85.333.- Ft/h6 + Afa.

IV. A dintés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a Szerencsejaték Zrt bérleti dij el8irasinak a csdkkentését, tekintettel arra, hogy az érintett
id8szakban a gazszolgaltatas kiesése miatt az elektromos fiitStestek hasznélata a becsatolt szamlak alapjan
szamottevd elektromos dram hasznélat névekedést nem eredményezett, tovabba a 2013. szeptember 20. és
2013. oktdber 17. kozotti idészak tilnyomo része kiviil esik a fiitésszezonon.

A Szerencsejaték Zrt a becsatolt szamlakkal nem tudta igazolni a kérelmében eléadott indokokat, igy a
gazszolgaltatas kiesése miatti karat sem.

V. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A Kkérelem elutasitasaval az Onkorményzat bevétele nem csokken, tovabba mivel a bérlé nem tudta igazolni
a gazszolgéltatas kiesése miatti karat sem, azt egy esetlegesen meginditott perben sem tudja bizonyitani.

A bérbead¢ a helyiséget gazszolgaltatassal adta bérbe, arra vonatkozéan helytallasi kételezettséggel tartozik,
azonban a 2013. szeptember 20. és 2013. oktdber 17. kdzotti idészak tilnyomé része kiviil esik a
flitésszezonon, igy a gazszolgiltatss kiesése érdemlegesen a helyiség rendeltetésszeri hasznalatat nem
akadalyozhatta.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A dontés a 2014. évi bevételek teljesiilését nem befolyasolja.
VL Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirsl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdm{ 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képvisel6-testiilet ~ a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — 6nkormanyzati
bérbeadoi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képvisels-testiileti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a
Keépvisel6-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltszhetd forgalmi értéke szolgal. A Képvisels-
testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a lakossagi szolgaltatas fodraszat
tevékenységhez 8 %-os, szorzot kell alkalmazni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a bérbeadd
szavatol azért, hogy a nem lakas célu helyiség az 4tadasakor rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, tovabba a
bérbeadd a bérlet fenndllasa alatt a nem lakds célu helyiséggel Osszefiiggd, torvényben meghatérozott,
illetdleg a szerzédésben vallalt kételezettségéért szavatol.

A Polgari Térvénykonyv 424. § (1) bekezdés értelmében bérbead¢ - ha jogszabaly eltérden nem rendelkezik
- szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzédésszerii hasznélatra alkalmas, és
egyébként is megfelel a szerzédés elbirasainak.

A Lakastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykonyv 306. § (1) bekezdésének b) pontja
szerint a bérl6 a bérbeaddtol, ha a helyiség nem hasznélhato, igényelheti a bérleti dij leszallitasat.




A Lakastorvény 10. § (1) b) pontja alapjan a bérbeadd koteles gondoskodni az épiilet kdzponti
berendezéseinek alland6 tizemképes allapotardl.

Az éltalanos forgalmi adérdl sz616 2007. évi CXXVIL. torvény 77. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében
termek ertékesitése. szolgaltatas nyujtasa, valamint termék Kozosségen beliili beszerzése esetében az adé
alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel utdlag csokken, ha a teljesitést kdvetden
az tigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij leszallitast kap.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dijaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ev. (...ho....nap). szam{ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy nem jarul hozz4 a Szerencsejaték Zrt. bérld altal
bérelt Budapest VIII. Keriilet 34776/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL.,
Népszinhaz u. 31. szam alatt talalhaté, 78 m* alapteriileti, onkorményzati tulajdon(, utcai, foldszinti nem
lakas céln helyiség bérleti dijanak a csékkentéséhez.

Felel6s: Kisfalu Kft tigyvezet igazgatoja

Hatarid6: 2014, januar 20.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag  széles  korét  érinté  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon '

Budapest, 2013. december 31.
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