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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Keriilet, Szigony u., 3-5. szam alatti
35728/2/A/538 hrsz-u, 144 m* alaptertiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés celu helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepel.

Az Onkorményzat 2013. majus 06-4n bérleti szerzédést kotott a Porsystem Kft-vel (székhely: 1222
Budapest. Kiskébanya u. 6., cégjegyzékszam: 01-09-889726, képviseli: Takéacs Jendné iigyvezetd),
2018. december 31-ig, hatarozott idére. A bérl a helyiséget ruhazati kis- és nagykereskedés céljara
hasznalja. Szerz6déskotéskor 378.714,- Ft dvadék befizetése tortént.

A Porsystem Kft. képviseldje, Takacs Jenoné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a
bérleti- és koziizemi dij torlését kérte 2013. méjus honaptdl a fenti helyiség leaddsaig, mivel a

~ helyiséget bedzas miatt nem tudta rendeltetésszerlien hasznalni, és jelent6és anyagi kara keletkezett

az lizletben tarolt ruhdk elazdsa miatt.

A bérlé a fenti helyiség birtokba vételété] t5bb panaszos levelet irt Tarsasagunknak, valamint
Kocsis Maté polgarmester urnak. Csétorés miatt a helyiség 1 honap alatt harmadszor azott be,
emiatt az oft tarolt ruhanemiikben jelentds kér keletkezett, beaztak a falak, hullott a vakolat, az ajtok
felaztak, az almennyezet t6bb helyen hidnyos volt a szerelési munkalatok miatt. A bérld a
bérbeaddtol varta a kar megtéritését, a javitasi munkalatok elvégzését.

Tarsasagunk 2013. julius 09-én tértivevényes levélben tajékoztatta a bérlst, hogy a helyiségben -
fellépd csbtoreések, illetve az ebbdl eredé karok megtéritése nem tartozik a bérbeadé felelsségi
korébe, mivel a vezetékek a tarsashaz kozos tulajdonat képezik. Tajékoztattuk tovabba a bérleti
szerzbdés 19. pontjara, amelyben a bérld vallalta, hogy a bérleményben 1év6 vagyontérgyakra,
valamint a tevékenységb6l eredé karokra biztositast kot.

A volt bérl6 ismételt panaszara 2013. julius 24-én tértivevényes levélben vélaszoltunk.
Téjekoztattuk Takdcs Jendnét, hogy Térsasagunk allaspontja véltozatlan. Felvetettik a helyiség
leadasanak, illetve madsik helyiség bérbevételének lehetdségét. A vélasztdss megkonnyitése
érdekében a volt bérlé rendelkezésére bocsatottuk az iires helyiségek listajat.

A bérleményben az Onkormaényzati Hazkezel Iroda t6bbszér tartott bérlemény-ellendrzést.

A 2013. junius 19-én tartott bérlemény-ellendrzés soran megéllapitast nyert, hogy a helyiség
ledzasat az almennyezet folstt 1évé lefolyd alapvezetéken bekdvetkezett csétorés okozta. A
Tarsashaz koz8s képviselete a sziikséges javitast elvégeztette, az oldalfalak vakolatanak javitdsaval
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egylitt. A vizszerelési munkdalatok miatt a hatso raktarhelyiségekben leszerelt dlmennyezeti elemek
nem keriiltek visszaszerelésre, amelyet az Onkormanyzati Hazkezelé Iroda munkatrsa irasban
jelzett a kozos képviseldnek. Takacs Jen6né a helyszinen ugy nyilatkozott, hogy a ruhatizlet
megnyitasanak a raktar almennyezetének helyreallitasan kiviil més akadélya nincs.

Az Onkorményzati Hazkezelé Iroda munkatarsai a helyiséget 2013. november 19-én vették
birtokba, valamint rogzitették a bérlemény allapotat. A helyszinen késziilt jegyz6konyv alapjan a
helyiség altalanos miiszaki allapota megfeleld. A ko6zos képviselé megkiildte Téarsasdgunknak a
javitasi munkalatokrodl késziilt szamlat. Ennek alapjan az 4lmennyezet helyredllitasa 2013. junius
27-én megtortént, azonban Takacs Jenéné mégsem nyitotta meg az lizletet az ott tarult ruhanemik
szennyezettsége miatt.

II. A beterjesztés indoka

A Dbérleti dij torlésének engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesztést.

III. Tényallasi adatok

Jelenlegi dfj elbiras: 99.400,- Ft + Afa/hé bérleti dij + 3.275,-Ft + Afa/hé vizdij + 2.081,-Ft +
Afa/ho szemétszallitasi dij (minddsszesen bruttd 133.040,-Ft/ho).

Nyilvantartasunk szerint a volt bérlének 2013. november 30-ig brutté 931.280,- Ft bérleti- és
kéziizemi dij + 31.972,- Ft késedelmi kamat, 6sszesen 963.252,- Ft lejart esedékességli tartozédsa
van. A szerzddéskotéskor befizetett 378.714,- Ft 6vadék beszadmitasaval a tartozasa bruttd 552.566,-
Ft bérleti- és koziizemi dij + 31.972,- Ft késedelmi kamat tartozésra mérséklodik.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti bérlének a 2013. méjus 01. — junius 30. kozotti idészakra ardnyosan a bérleti- és
koziizemi dij torlését, 2 x 133.040,- Ft, azaz brutté 266.080,- Ft §sszegben hibas teljesités miatt,
azzal a feltétellel, hogy a hatarozat kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil a bérlé ligyvéd altal
ellenjegyzett teljes bizonyitd erejli magéanokiratban (melléklet) nyilatkozik arrél, hogy az
Onkorményzattal, illetoleg a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen — igy kiilondsen kartérités
vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arrdl a mellékelt
megallapodas aldirasaval kifejezetten lemond.

A 2013. jalius 01. — november 30. kozétti idészakra nem indokolt a dij térlése, tekintve, hogy a volt
bérld a 2013. junius 19-én tértént bérlemény ellenérzés soran a helyszinen ugy nyilatkozott, hogy a
ruhatiizlet megnyitasanak a raktar almennyezetének helyredllitasan kiviil més akadalya nincs. Ez a
helyreallitas 2013. junius hénapban befejezddott, ennek ellenére mégsem nyitotta meg az ilizletet.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérleti dij eléirasanak torlése 2013. majus-jinius hénapra az Onkormanyzat érdeke. Tekintve,
hogy a Lakastorvény értelmében a bérbeaddonak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszerii
hasznalatat a bérlet fennallésa alatt, ezért az 6nkormanyzat a bérlétol bérleti dijat a Lakéstorvény és
Ptk. értelmében nem kovetelhet. Mds {igyben méar megsziiletett birdi dontés alapjan feltételezheto,
hogy a birdsag — a helyiség hasznalhatatlansdga miatt — a teljes bérleti/hasznalati dij kovetelés
torlése mellett donthet.

Amennyiben nem jarul hozza a Tisztelt Bizottsag a bérleti- és koziizemi dij torléséhez, és a bérld
nem csak a koztik fennallo jogviszony idejére esetlegesen jogtalanul kovetelt bérleti dij Osszegét,
hanem az ezen az id0szak alatt kiesett bevételét és annak kamatait is érintheti, valamint pervesztés
esetén a perkdltséget is az Onkormanyzatnak kell allnia.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
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VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése -

A bérbeadodi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szdmd Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet (tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet. —
a Rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — Snkorméanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A lakésok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény 8. § (1) és (2) bekezdése valamint a 36. § (1) bekezdése értelmében a
bérbeado szavatol azért, hogy a nem lakas célu helyiség az atadasakor rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas, tovabba a bérbeadd a bérlet fennalldsa alatt a nem lakds célu helyiséggel 6sszefliggd,
- torvényben meghatérozott, illetéleg a szerzdédésben vallalt kitelezettségéért szavatol.

A Polgari Torvénykonyv 424. § (1) bekezdés értelmében bérbeadd - ha jogszabély eltéréen nem
rendelkezik - szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzddésszerii
hasznalatra alkalmas, és egyébként is megfelel a szerzddés eldirasainak.

A Lakéastorvény 8. § (3) bekezdése alapjan és a Polgari Torvénykdnyv 306. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérlé a bérbeadoétol, ha a helyiség nem hasznélhatd, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

Az altalanos forgalmi adoérdl szoloé 2007. évi CXXVIL torvény 77. § (1) bekezdésének b) pontja
értelmében termék értékesitése, szolgaltatds nyujtdsa, valamint termék Ko6zosségen beliili
beszerzése esetében az add alapja a jogosultnak visszatéritett vagy visszatéritendd ellenértékkel
utolag csdkken, ha a teljesitést kovetden az tigylet hibas teljesitése jogcimén a jogosult ar- vagy dij
leszallitast kap.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérleti dij térlésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamui Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. hozzdjdarul a Porsystem Kft altal bérelt Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 3-5. szdm alatti
35728/2/A/538 hrsz-a, 144 m? alapteriileti, utcai bejaratu, foldszinti, 6nkormanyzati tulajdont
nem lakds c€li helyiségnek a 2013. majus 01. — junius 30. koz6tti idészakra a bérleti- és
koziizemi dij torléséhez brutté 266.080,- Ft osszegben, azzal a feltétellel, hogy a hatdrozat
kézhezvételétd] szamitott 8 napon beliil a bérlé tgyvéd altal ellenjegyzett teljes bizonyit6 erejii
maganokiratban (melléklet) nyilatkozik arrél, hogy az Onkormanyzattal, illetéleg a Bérbeadoval
szemben semmilyen jogcimen — igy kiilonosen kartérités vagy jogalap nélkilli gazdagodas
cimén — igényt nem érvényesit, illetdleg arrol a mellékelt megallapodas alairasaval kifejezetten
lemond.

2. felkéri a Kisfalu Kft.-t a mellékelt megallapodas megkotésére.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezeto igazgatdja
Hatarido: 2014. januér 31.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft




—

A lakossdag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. december 31.

Tisztelettel:

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd
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MEGALLAPODAS

Amely létrejoitt .

egyrészrol: a Budapest Févaros VIIL Keriilet, Jézsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest,
Baross u. 63-67.) (a tovabbiakban: Onkorményzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbeadd
- nevében eljaré Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft (1083 Budapest, Losonci u. 2.

cégszama:

01-09-265463,: Novéaczki Eleondra diviziovezetd, Marké Timea irodavezets) (a tovabbiakban:
Bérbeado);

masrészrol:

Név: Porsystem Kft

Addszam: 14117989-2-43

Székhely: 1222 Budapest, Kiskdbanya u. 6.

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlo, egyiitt: szerz8dd felek) kozott alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel.

1./ A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Porsystem Kft a bérléje az Onkorményzat tulajdonat képezé
Budapest VIII. Keriilet, Szigony u., 3-5. szam alatti 35728/2/A/538 hrsz-i, 144 m>
alaptertilet(, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds célu helyiségnek a 2013. majus 06-an kotott
hatérozott idejii, 2018. december 31-ig sz616 bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget jelenleg is a
Bérld tartja birtokaban.

2./ A Bérlo el6adja, hogy bérleti dijat arra valé hivatkozassal kéri csokkenteni, hogy a helyiségben
a gazszolgéltatas dtmeneti idére nem miikodott.

3./ Az Onkormanyzat a bérld szavatossagi igényének jogalapjat elismeri €és annak
ellentételezéseként a Ptk. 424. § (1) bek. alapjan alkalmazand6 Ptk 306. § (1) bek. b.) pontja
szerint hibds teljesités miatti drleszdllitds cimén a bérld 2013. majus 01. — junius 30. kozott
fennallé brutté 266.080,- Ft hérleti- és koziizemi dijat torli, azzal a feltétellel, hogy a bérlé az
1./ pontban meghatarozott bérleti jogviszonybdl, illetdleg az azzal 6sszefiiggésbe hozhatd mas
ténybeli és jogi alapb6l eredéen az Onkormaényzattal, illetSleg a Bérbeadéval szemben
semmilyen jogcimen — igy kiillondsen kartérités vagy jogalap nélkiili gazdagodas cimén — igényt
nem €rvényesit, illetbleg arrdl a jelen okirat alairasaval kifejezetten lemond, tekintettel arra,
hogy ezen esetleges igényeinek értékaranyos és méltanyos ellenértékeként tekint a jelen pontban
részletezett arleszallitasra.

4./ A jelen megallapodas alairdi kijelentik, hogy annak megkdotésére jogosultak.

5./ A jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

Budapest, 2014. januar

Bérbeado képviseloje Bérlé
Kisfalu Kft Porsystem Kft

Ellenjegyezte:

Ugyvéd




