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L EIőzmények

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIil. kerület, Szigony u., 3-5. szám a|atti
3572812lAl538 hľsz-ú , |44 m2 alapterületű, utcai bejtratű, fÓldszinti n.-luká, célú helyiség.

A helyiség az ingaÍ|an-nyi lvántaľtásban tizletként szeľepel.

Az onkormányzat2013. május Oí-ánbéľleti szeruódéstkotött a Porsystem Kft-vel (szé|<he|y: |222
Budapest. Kiskőbányau.6,, cégjegyzékszám:0l-09-889726' képviseli: Takács Jenoné ĺlgyvezeto),
2018' decembeľ 3l-ig, határozoÍt idoľe. A béľlő a helyiségetruházaÍi kis- és nagykeľeskedés céljára
használja. Szeľződéskötéskor 37 8,7 | 4,- Ft óvadék beÍizetése történt.

A Porsystem Kft' képviselője, Takács Jenoné kérelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a
bérleti- és közüzemi díj toľlését kérte 2013. május hónaptól a fenti helyiség leadásáig' mivel a
helyiséget beázás miatt nem tudta rendeltetésszeľűen használni, és jelentős anyagi kára keletkezett
azuz|ętben táľolt ľuhák e|ázása miatt.

A bérlő a fenti helyiség birtokba vételétől több panaszos levelet írt Társaságunknak, valamint
Kocsis Máté polgármester úľnak. Csőtörés miatt a helyiség l hónap a|att harmadszoľ ánott bę,
emiatt aZ ott táľolt ruhanemríkben jelentős kár keletkezętt,beáztak a falak, hullott a vakolat, az ajtók
fe|tztak, az á|mennyezet több helyen hiányos volt a szeľelési munkálatok miatt. A bérlő a
bérbeadótól váľta a káľ megtérítését, a javítási munkálatok elvégzését.

Tarsaságunk 20l3. júIius 09-én tértivevényes lęvélben tájékoztatta a bérlot, hogy a helyiségben
fellépő csőtöľések' illetve az ębbőI eredo károk megtérĺtése nem tafiozik a bérbeadó felelősségi
körébe, mivel a vezetékek a társashźz kózos tulajdonát képezik. Tájékoztattuk továbbá a bérleti
szerződés 19. pontjára, amelyben a bérlő vá||a|ta, hogy a béľleményben lévo vagyontáľgyal<ra'
valamint a tevékenységből eredő káľokra biztosítást köt.

A volt bérlo ismételt panaszáta f0|3. július 24-én tértivevényes levélben válaszoltunk.
TájékoztaÍÍuk Takács Jenőnét' hogy Társaságunk álláspontja vá|tozat|an. Felvetettük a helyiség
leadásának, illetve másik helyiség bérbevételének Iehetoségét' A vá|asztás megkĺinnyítése
érdekében a volt bérlo rendelkezésére bocsátottuk az üľes helyiségek listáját'

A béľleményben az ÖnkoľmányzatiHázkezelőIrodatöbbször tartott bérlemény-ellenőľzést.

A 2013. június 19-én tartott bérlemény-ellenőrzés során megállapítást nyert, hogy a helyiség
|eázását az á]mennyezet fÓlott lévő lefolyó a|apvezetéken bekövetkezett csőtörés okozta. A
Társasház kcjzös képviselete a szükséges javítást e|végeztetÍ'e, az o|dalfalak vakolatának javitástlva|
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ęgytitt. A vizszeręlési munkálatok miatt a hátsó raktárhelyiségekben leszerelt tůmenrryezeti elemek
nem kerültek visszaszerelésre, amelyet az onkormänyzati Házkęzę|ő Iroda munkatáľsa írásban
jelzett a kozös képviselőnek. Takács Jenőné a helyszínen úgy nyilatkozott, hogy a ruhatizlet
megnyitásának a ľaktár álmennyezetének helyreállításán kívül más akadálya nincs.

Az onkormányzati Házkeze\ó Iroda munkatársai a helyiséget 20|3, november 19-én vették
binokba' valamint rogzítették a béľlemény á||apotát. A helyszínen készült jegyzőkonyv alapján a
helyiség általános műszaki állapota megfelelő. A kozös képviselő megküldte Táľsaságunknak a
javítási munkálatokľól készült szám|át. Ennek alapján az á|mennyezet helyľeá||ltása20|3. június
27-én megtörtént, azonban Takács .Tenőné mégsem nyitotta meg aZ üzletęt az ott táľult ruhanemúk
szennyezettsége miatt.

il. A beterjesztés indoka

A bérleti díj törlésének engedélyezése bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
előteľjesztést.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi díj eloírás: gg.4OO,- pt + Áfĺľró bérleti díj + 3,275,-Ft + ĺralno vizdíj + 2.08l,-Ft +

AÍďhó szemétszá|lítási díj (mindösszesen bruttó 1 3 3. 040'-Ft/hó).

Nyilvántartásunk szerint a volt bérlőnek 20|3' novembeľ 30-ig bruttó 931.280,- Ft béľleti- és

közüzemi díj + 31.97f,- Ft késedelmi kamat, összęsen 963.252,- Ft lejárt esedékességu 1'artozása

van. A szeľzodéskotéskor beťlzetett 378.7|4,- Ft óvadék beszámításć.ľa| atartozása bruttó 55f .566,-
Ft bérleti- és közüzemi díj + 31.97f ,- Ft késedelmi kamat tartozásra méľséklődik.

IV. A diintés taľtalmának rész|etes ismertetése

Javasoljuk a fenti bérlőnek a2013, május 0l. - június 30' közotti időszakľa arányosan a bérleti- és

koztizemi díj toľlését,2 x 133.040,- Ft' azazbruttő 266'080,- Ft összegben hibás teljesítés miatt,
azzal a feltétellel. hogy a hattlrozat kézhezvételétő| sztlmitott 8 napon belül a bérlő ügyvéd által
ellenjegyzett teljes bizonyító erejű magánokiľatban (melléklet) nyilatkozik arco|, hogy az
onkormányzaÍtal, illetoleg a Bérbeadóval szemben semmilyen jogcímen -.így különosen káľtérítés
vagy jogalap nélküli gazdagodás címén _ igényt nem érvényesít, ílletőleg arľól a mellékelt
megál lapo d źs a|áir ásával ki fej ezetten l em ond.

A2013,július 01. _ november 30. kozötti időszakra nem indokolt a díj törlése, tekintve, hogy a volt
bér|ó a20|3.június 19-én történt bérlemény ellenőrzés során a helyszínen úgy nyilatkozott, hogy a
ruhaüzlet megnyitásának a raktár á|mennyezetének helyreállításán kívül más akadálya nincs. Ez a

helyľeállítás 2013. június hónapban befejezodött, ennek ellenére mégsem nyitotta megaz Ĺizletet.

v. A diintés célja, pénzĺigyi hatása

A béľlęti díj előĺrásának törlése 2O|3. május-június hónapra az onkoľmźnyzat érdeke. Tekintve,
hogy a Lakástörvény értelmében a bérbeadónak szavatolnia kell a helyiség rendeltetésszęrű
haszná|atćlt a béľlet fennállása alatt, ezért az önkormányzat a bérlotől bérleti dijat a Lakástorvény és

Ptk. értelmében nem követelhet. Más ĺigyben máľ megsztiletett bírói döntés a|apján feltételezheto,
hogy a bíróság - a helyiség használhatatlansága miatt _ a teljes bérletilhaszná|ati dĺj követelés
törlése męllett donthet.

Amennyiben nem járu\hozzá a Tisztelt Bizottság a béľleti- és közüzemi díj törléSéhez, és a bérlo
káľtérítési igényével a bírósághoz fordul, abban az esetben a bíľóság a bér|o javtra ítélhet, mely
nem csak a köztĺik fennálló jogviszony idejéľe esetlegesen jogtalanul követelt bérleti díj összegét,

hanem aZ ezen az idoszak alatt kiesett bevételét és annak kamatait is éľintheti, valamint pervesztés
esetén a perkoltsé get is az onkormányzatnak kell állnia.

A döntés pénzügyi fędezetet nem igényel.
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VI. Jogszabályi kö rny ezet ismeľtetése

A bérbęadói jogok gyakoľlását az Önkormányzat' tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő
helyiségek béľbeadásának feltételeiről szólő 35120113. (VI. 20.) számú Budapest Józsefuiĺľos
Önkormányzati rendelet (továbbiakban Rendelet) 2. $ (1) bekezdése alapján a Képviselő-testület. _
a Rendeletben meghatározotÍ. feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzati bérbeađoi
döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosída fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe' valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993' évi LXXVIII. törvény 8. $ (i) és (2) bekezdése valamint a 36' $ (1) bekezdése énelmében a
bérbeadó szavatol azért, hogy a nem lakás célú helyiség az átadásakor rendeltetésszeľű haszntůatra
alkalmas, továbbá a bérbeadó a bérlet fennállása a|att a nem lakás célú helyiséggel összefüggő,
tĺirvényben meghatározott, illetoleg a szerződésben vállalt kötelezettségéért szavatol.
A Polgáľi Töľvénykonyv 424. $ (l) bekezdés énelmében bérbeadó - ha jogszabá|y eltéľően nem
ľendelkezik - szavatol azért, hogy a bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerzodésszerrí
haszná|atra alkalmas, és egyébként is megfe|e| a szęrződés eloírásainak.

A Lakástörvény 8. $ (3) bekezdése alapján és a Polgáľi Töľvénykönyv 306. $ (1) bekezdésének
rendelkezése szerint a bérlő a béľbeadótól, ha a helyiség nem haszntiható, kérheti a bérleti đíj
leszállítását.

Az tita|ános forgalmi adóról szo|ő 2007. évi CXXVII. törvény 77. $ (1) bekezdésének b) ponda
értelmében teľmék éľtékesítése, szolgáltatás nyújtása, valamint teľmék Közösségen belüli
beszęrzése esetében az adó a|apja a jogosultnak visszatéľített vagy visszatérítendő ellenértékkel
utólag csokken' ha a teljesítést követően az igy|et hibás teljesítése jogcímén a jogosult át- vagy dij
leszállítást kap.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség bérleti díj t<iľlésével kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedi en.

Határozati javas|at

év. (...hó....nap). számú Városgazdálkodási és Pénzügyi BizottságihaÍáľozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt' hogy

l. hozztÍidrul a Poľsystem Kft íltal bérelt Budapest VIII. keľület, Szigony u. 3-5. szám a|aÍti
3572812lAl538 hrsz-ú, |44m" alapterĺiletű, utcai bejáratű, foldszinti' önkoľmányzati tulajdonú
nem lakás célú helyiségnek a 2013. május 01. _ június 30. kcjzötti időszakľa a béľleti- és
koz.jzemi díj tciľléséhez bruttó 266.080,- Ft összegben, azza| a feltétellel, hogy a hatźrozat
kézhezvéte|étő| szamított 8 napon belril a bérlő ügyvéd által ellenjegyzett teljes bizonyító erejű
magánokiľatban (melléklet) nyilatkozik anól, hogy az onkormányzatta|, illetőleg a Bérbeadóval
szęmben semmilyen jogcímen - így ktilönösen kánérítés vagy jogalap nélküli gazđagođás
címén - igényt nem érvényesĺt, illetőleg arról a mellékelt megállapodás a|áírásával kifejezetten
lemond.

2. felkéri a Kisfalu Kft.-t a mellékelt megállapodás megkötéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft tigyvezető igazgatója
Hatáľidő: f014. január 31.
A döntés végľehajtásźtvégző szervęzeti egység: Kisfalu Kft
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MEGÁLLAPoDÁS

Amely létrejöĺ
egyľészrol: a Budapest Főváľos VIII. keľii|et, Józsefvárosi Onkormányzat (1082 Budapest,
Baross u. 63-67.) (a továbbiakban: onkormányzat), mint a bérlemény tulajdonosa és bérbéađó
nevében eljáró Kisfalu Józsefvaľosi Vagyongazdálkodó Kft (1083 Budapest, Losonci u' 2.
cégszáma:
0|-09-265463,: Nováczki Eleonóra divizióvęzetó. Markó Tímea iľodąvęzętő) (a továbbiakban:
Bérbeadó);
másľészről:
Név: Poľsystem Kft
Adószám: |4||7989-2-43
Székhely: lZ22Budapest, Kiskőbányau.6'

mint Bérlő (a továbbiakban: Béľlő, együtt: szerzodó felek) között alulírott helyen és napon az
a|ábbi feltételekkel.

I.l Aszerződo felek rögzít1k, hogy a Porsystem Kft a béľlője az onkormányzat tulajdonát képezo
Budapest VIII. keľület, Szigony u.' 3-5. szám alatti 35728/2lŁ1538 hĺsz-ú' |44 

^,alapterületű, utcai bejáľatú, földszinti nem lakás célú helyiségnek a 2013. május 06-án kötött
határozott idejű, 2018. dęcember 31-ig szóló bérleti szerződés a|apján, A helyiséget jelenleg is a
Béľlő taftja birtokában.

2.l A Bérlo e|őadja, hogy bérleti díját arrava|ő hivatkozással kéri csökkenteni, hogy a helyiségben
a gázszo|gáltatás átmeneti idore nem mrĺködött.

3.l Az onkormányzat a béľlő szavatossági igényének jogalapját elismęri és annak
ellentételezéseként a Ptk' 424, s (1) bek. a|apjtn a|ka|mazandó Ptk 306. $ (1) bek' b.) pontja
szerint hibĺis teljesítés miatti árleszállítás címén a béľlo 2013. május 01. _ június 30. között
fęnnállóbruttóf66'080,- Ftbérleti-ésköziizemicĺíjattor|i,azza|afeltétellel,hogy a béĺ|óaz
1./ pontban meghatározott bérleti jogviszonyból, illetőleg az azza| összefĹiggésbe hozható más
ténybeli és jogi alapból ercdoen az onkormányzatta|, illetőleg a Béľbeadóval szemben
semmilyen jogcímen - így különösen kártérítés vagy jogalap nélküli gazdagodtls címén _ igéný
nem érvényesít, illetoleg arról a jelen okirat a|áirásáva| kifejezetten lemond, tekintettel arra,
hogy ezen esetleges igényeinek éľtékarányos és méltányos ellenértékeként tekint a jelen pontban
r ész|etęzett árll eszá||ításr a'

4'l Ajelen rrregállapodás a|áírői kijelentik, hogy annak
5.l A jelen megállapodásban nem szabáIyozott

ľendel kezé sei az ir ány adőak.

Budapest, 20|4. január

megkotésére j ogosultak'
kérdésekben a vonatkozó jogszabályok

Béľbeadó képviselóje
Kisfalu Kft

Ellenjegyezte:

Béľ|ő
Porsystem Kft

Ügyvéd


