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Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga C{/ %
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.............

S
ELOTERJESZTES HEMST (W)

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. januar 13-i iilésére

Eléterjeszto: Kisfalu Kft.

Targy: Javaslat iires helyiségek és lakasok elidegenitésére
Elbterjeszto: Kisfalu Kft., Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: dr. Gorcsés Monika irodavezetd

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1. El6zmények:

A Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkod6 Kft. Helyiség Bérbeadasi Irodaja és Lakasgazdalkodasi Irodéja az
alabbi helyiségeket és lakdsokat elidegenités céljara zarolta.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
nem lakés céljara szolgalo helyiségek és lakasok értékesitéséb6l az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez

Jjusson.

III. Tényallasi adatok:

Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

cim hrsz alapte- ingatlan likvid forgalmi iiresedés értékbecslés
riilet tipusa érték datuma diatuma

komfort

Bérkocsis u. 21. fsz. 1. 34873/0/A72 | 14m? | nélkiili sziik- 560.000,- Ft | 2013.06.20. | 2013.10.16.
séglakas

Delej u. 51. 20 Ih. 2. 15. 38601/2/A/566 | 35m | komfort 1.630.000- Ft | 2013.04.16. | 2013.10.09.
nélkiili lakas

Kisfaludy u. 22. 2. 3. 35615/0/A/9 | 46 m? i;‘;:;’sf"ms 2.480.000,- Ft | 2013.07.25. | 2013.10.09.

Kun u. 12. 5. 46, 34742/0/A/76 | 36 m? f:ll(lz‘s’mmms 1.660.000~ Ft | 2013.02.08. | 2013.09.25.

Leonardo da Vinci u. 2/B. 35722/0/A/3 | a5 me | Flkomfortos |5 515 000-Ft | 2013.07.18. | 2013.10.16.

fsz. 3. lakéas

Priter u. 34. fsz. 7. 35700/0/A/6 | 25me | Komfort 1.310.000,- Ft | 2013.05.28. | 2013.10.30.
nélkiili lakas

Préter u. 58. 7. 73. 3ST28NTIAITS | a5 e ;’(f:?:l‘(’:;f“ 1.600.000~ Ft | 2013.06.06. | 2013.09.25.

6Re"‘°2ky u.7. A ép. fsz. 36736/0/A/6 | 30 m? i‘a‘l’(‘f;:m"s 2.100.000,- Ft | 2013.07.29. | 2013.10.09.

Vajdahunyad u. 10. 2. 9. 35588/0/A/9 | 37 m? f;ssﬁl‘(’:;f“ 3.910.000-Ft | 2011.01.31. | 2013.10.14.

Visi Imre u. 10. fsz. 1/A. 35941/0/A3 | 22 me ﬁ‘f{‘;‘sfm"s 1.060.000~ Ft | 2013.0430. | 2013.09.25.

Német u. 13. f5z. 69, 34903/0/A769 | 20 m? | uzlethelyiség |  1.390.000.- Ft | 2012.01.26. | 2013.05.30.

Baross u. 127, fsz. 35919/0/A/73 | 14 m? :e?gyeb helyi- 910.000-Ft | 2013.04.08. | 2013.05.23.

Kalvaria tér 20. fsz. 4. 35457/0/A/34 | 36 m* | rakar 2.440.000,- Ft | 2011.11.11. | 2013.10.10.

Népszinhdz u. 38. fsz. 34764/0/A/13 | 17 m? ;ré‘;dahely" 1.160.000,- Ft | 2013.04.22. | 2013.10.15.

Rozgonyi u. 2-6. 4 h. fsz, 36021/0/A/17 | 18 m* | uzlethelyiség 650.000,- Ft | 2008.10.13. | 2013.03.17.




T . . egyéb helyi-
Szilagyi u. 5. fsz. 8/A. és 34686/0/A/13 és | 12 m? : . 13.10.10
ség + orvosi 2.250.000,-Ft | 2013.08.01. | 2013.10.10.
fsz. 9. 34686/0/A/14 | + 18 m? | 58 * O
Tolnai Lajos u. 29. fsz. 34937/0/A/26 | 23m* | mithely 2.160.000,- Ft | 2012.04.25.| 2013.03.12.
Rakéczi it 17. fe. 1. 36544/0/A/4 | 22 m? :fgeb helyi- | 580.000.-Ft | 2013.07.30. | 2013.09.18.

A Budapest VIIL, Szilagyi u. 5. fsz. 8/A. és fsz. 9. szam alatti helyiségeket egyiitt javasoljuk kiirni arverésre,
mivel a két albetétet funkcionalisan egyben hasznositottak, a 34686/0/A/14 hrsz-u ingatlan ajtajat befalaztak,
csak a 34686/0/A/13 hrsz-a ingatlanon keresztiil kozelithetd meg. A helyiségek egylittes megvasarlasara
érdeklddés volt.

Az Bsszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs. Az ingatlanok a
rendeletben meghatarozott elidegenitésbol kizaro feltételek alatt nem allnak. Azon ingatlanok esetében, ame-
lyek HVT teriileten vannak a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek akaddlya nincs.

Az 6sszes ingatlan tarsashazban helyezkedik el, a Képviselo-testiilet kijelolte a fenti épiileteket, ingatlanokat
elidegenitésre.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakasokra és helyiségekre az arverés megtartasat tartjuk a legcélra-
vezetdbbnek, mivel az elmilt évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételdrak magasabb bevételt
eredményeznek, mas versenyeztetési eljarasokkal szemben, tovabba az ingatlanok értékesitésére, vagy bér-
beadasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarulnak, azaz, nincs jelentkezd a palyazatokra.

A lakasok esetében a Lakasgazdalkodasi Iroda levélben tajékoztatta Irodankat, hogy azokat elidegenités ér-
dekében atadja, nem tudja bérbeadds Gtjan hasznositani az ingatlanokat. A komfortos lakasok az allapotuk
miatt nem hasznosithatbak, rossz miiszaki allapotiak.

A Helyiség Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbi helyiségek elidegenités érdekében
atadasra keriiltek a Bérleményértékesitési Irodara, mivel azokat a tapasztalatok alapjan nem tudja a Helyiség
Bérbeadasi Iroda bérbeadas utjan hasznositani.

A listara az 6nkormanyzati koltségek cstkkentése érdekében a legmagasabb kozos koltség vonzattal rendel-
kezb, rossz miiszaki allapotd, illetve egyéb indokok alapjan, révid id6n beliil elidegenitendd ingatlanokat
vettilk fel. A felsorolt lakasok jelenlegi allapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyreéllitasuk jelentds
anyagi raforditast igényel, bérbeadasuk, allapotuk vagy méretiik miatt nem lehetséges.

A felsorolt helyiségek jelenlegi allapotukban nagyrészt hasznosithatatlanok, a helyreallitasuk jelentds anyagi
raforditast igényel. A helyiségek bérbevétele érdekében érdeklodés nem volt.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:
A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a fenti helyiségek és lakasok bérbeadds Utjan évek 6ta

nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kdzos koltség és célbefizetés kotele-
zettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi ligyletbdl befolyé vételar az Onkorményzat kolt-
ségvetési bevételeit noveli.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:

A Budapest Févéros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 66/2012. (XIL 13.)
onkorméanyzati rendelete Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasardl, a Versenyeztetési Szabalyzatrol szol6 428/2012. (XII. 06.) szamu hatarozata valamint a
lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL 15.) szamd 6nkormanyzati rendelet és a nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz616 32/2013. (VIL. 15.) szamd o6nkormanyzati




rendelete alapjan az alabb felsorolt 10 db lakés és 8 db helyiség iiresen torténd értékesitésére tesziink javasla-
tot.

A lakéasok elidegenitésének feltételeirdl sz6lo 33/2013. (VIL 15.) szama 6nkorményzati rendelet 11. §-a
alapjan: “Az elidegenitésre atadott iires lakast a Budapest JozsefvarOSI Onkorményzat versenyeztetési sza-
balyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez aldl, ha a legfeljebb 10 m® alapteriiletii lakast a kézvetlen szom-
széd kiilon tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvaséarolni. Ebben az esetben a lakas, a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithet6.”

A nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz616 32/2013. (VIL 15.) szamd 6n-

kormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: “Az elidegenitésre atadott iires helyiséget az Onkormanyzat

versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.”

A (2) bekezdés szerint: “ Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsdg dontésével

elidegenithetd a helyiség,

a) ha az legfeljebb 10 m® alapteriiletii, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabol
kivanja megvésarolni, fliggetleniil att6l, hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadds utjan
hasznositasra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem Kkeriilt bérbeadds utjan hasznositasra és a
megvasarlaséra kérelem érkezett.”

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat Képviseld-testiiletének Budapest J6zsefvarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi Jjogok gyakorlasarél sz616 66/2012. (XII. 13.) én-
korményzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkorményzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatérozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési elja-
rast kell alkalmazni.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonrendelet 17. § (1) a) pontja alapjan az értékesi-
téssel kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.

...) sz&m1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy az alabb felsorolt 8 db nem lakas céljara szolga-
16 helyiséget és 10 db lakést a bérbeaddsi allomanybdl kivonja, egyittal felkéri a Kisfalu Kft-t a hatélyos
Jjogszabélyok rendelkezései szerinti nyilt arverés lebonyolitasara.

cim hrsz alapteriilet ingatlan tipusa likvid forgalmi érték
Bérkocsis u. 21. fsz. 1. 3a873/0/A%2 | 14me | Komifort nélkili szik- 560.000,- Ft

- séglakas
Deleju. 51. 20 1h. 2. 15. 38601/2/A/566 35 m? komfort nélkiili lakas 1.630.000,- Ft
Kisfaludy u. 22. 2. 3. 35615/0/A/9 46 m? komfortos lakds 2.480.000,- Ft
Kunu. 12. 5. 46. 34742/0/A/76 36 m? félkomfortos lakas 1.660.000,- Ft
Leonardo da Vinci u. 2/B. fsz. 3. 35722/0/A/3 45 m? félkomfortos lakas 2.010.000,- Ft
Préter u. 34. fsz. 7. 35709/0/A/6 25 m? komfort nélkiili lakés 1.310.000,- Ft
Préter u. 58.7. 73. 35T28/1TIAIT3 | 3312 | bsszkomfortos lakds 1.600.000,- Ft
Reviczky u. 7. A ép. fsz. 6. 36736/0/A/6 30 m? komfortos lakds 2.100.000,- Ft
Vajdahunyad u. 10. 2. 9. 35588/0/A/9 37 m? Osszkomfortos lakés 3.910.000,- Ft
Visi Imre u. 10. fsz. 1/A. 35941/0/A/3 22 m? komfortos lakas 1.060.000,- Ft
Német u. 13. fsz. 69. 34903/0/A/69 20 m? uizlethelyiség 1.390.000,- Ft
Baross u. 127. fsz. 35919/0/A/73 14 m? egyéb helyiség 910.000,- Ft
Kélvéria tér 20. fsz. 4. 35457/0/A/34 36 m? raktér 2.440.000,- Ft
Népszinhdz u. 38. fsz. 34764/0/A/13 17 m? irodahelyiség 1.160.000,- Ft
Rozgonyi u. 2-6. 4 1h. fsz. 36021/0/A/17 18 m? tizlethelyiség 650.000,- Ft

: 2 :

Szilégyi u. 5. fsz. 8/A. és fsz. 9. 34232/2?6%//53 e gfvyﬁz }r‘:rlzi‘:fog * 2.250.000,- Ft




Tolnai Lajos u. 29. fsz. 34937/0/A/26 23 m? miihely 2.160.000,- Ft

Rékdczi ut 17. fe. 1. 36544/0/A/4 22 m? egyéb helyiség 1.280.000,- Ft
Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2014. februar 27.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kit.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2014. januér 2.

Tisztelettel:
—
Kovacs Otto
iigyvezet0 igazgato
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