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Budapest Főváros VIII. kerÍilet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testtiletének
Váľosgazdá|kodási és Pénztigyi Bizottsága

Előterj esztő : Kisfalu Kft .

ELOTERJESZTES
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. janufu 13-i ülésére

Tárgy: Javaslat üľes helyĺségek és |akások elidegenítéséľe
Előteľjesztő: Kisfalu Kft', Kovács ottó ügyvezeto igazgatő
Készítettę: dr. Görcsös Mónika iľodavezető
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A d önté s e lfo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbbs é g szüks é ge s

Ti sztęlt Y tr osgazdálkodási és Pénzü gyi B izottság !

I. E|őzmények:

A Kisfalu JózsefuáľosiYagyongazdálkodó Kft' Helyiség BérbeadásikodźĄa ésLakásgazdálkodási kodźĘa az
alábbi helyiségeket és lakásokat elidegenítés céljráľa záro|ta,

II. A beteľjesztés indoka:

Az előteľjesztés tárgyźhan a döntés meghozaÍa|a azért szukséges, hogy az onkormányzattlilajdonában álló
nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek és lakások értékesítéséből az onkoľmányzat koltségvetési bevéte|hez
jusson.

ITI. Tényá||ási adatok:
Az ingatlanok címei és az értékbecslésben megállapított likvid forgalmi értékük:

Ę/\' /...1...:....s2. papirend
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clm hľsz alapte-
ľü|et

ingatlan
tíousa

likvid forgalmi
érték

üľesedés
dátuma

éľtékbecslés
dátuma

Béľkocsis u.21. fsz. I 34873/0/N2 14 m2

komfoľt
nélktili szÍik-
séslakás

560.000.- Ft 20t3.06.20. 2013.10.16.

Delei u. 5l . 20 lh. 2. 15. 38601/2/Ns66 35 m2
komfon
nélküli lakás

1.630.000,- Ft 20t3.04.16. 2013.10.09.

Kisfaludy u.22.2.3. 35615/0/A/9 46 m2
komfortos
lakás

2.480.000.- Fr 2013.07.25. 2013.10.09.

Kunu.12.5.46. 34742/0tN76 36m2
félkomfortos
lakás

1.660.000,- Fr 2013.02.08. 2013.09.25.

Leonardo da Vinci u.2/8.
fsz.3. 3s722t0/N3 45 mz

félkomfotos
lakás

2.010.000,- Ft 2013.07.18. 2013.10.16.

Práter u. 34. fsz' 7. 35709/0/At6 25 mz
komfoľt
nélküli lakás

1.310.000,- Fr 2013.05.28. 2013.10.30.

Práter u. 58.7 .73. 35728/11/A/73
33 m2

összkomfor.
tos lakás

1.600.000.- Ft 2013.06.06. 2013.09.25.

Reviczky u. 7. A ép. fsz.
6.

36736/0/N6 30 m2
komfortos
lakás

2.100.000.- Fr 2013.07.29. 2013.10.09.

Vajdahunyad u. 10.2.9. 35s88/0lA/9 5tm' összkomfor-
tos lakás

3.910.000,- Ft 201 l.0 t .3 I 2013.10.t4.

Visi Imľe u. 10. ťsz' |ĺA. 35941/01N3 22m2
komfoľtos
lakás

1.060.000,- Fr 2013.04.30. 2013.09.25.

Német u. 13. fsz' 69' 34903/0lAl69 20 m2 üzlęthęlyisés r.390.000.- Ft 20tf .01.26. 2013.05.30.

Baľoss u. |27 ' fsz' 35919/0/A173 14 m2
egyéb helyĹ
sée

910.000,- Fr 2013.04.08. 20t3.05.23.

Ká|váriatér 20. fsz. 4' 3s4s7/0/A/34 36 mz raktár 2.440.000.-Ft 20tt.11.11 2013.10.10.

Népszínház u' 38. fsz. 34764ĺ0/N13 l7 m2
iľodahelyĹ
sés

1.160.000,- Fr 2013.04.22. 2013.10.15.

Rozsonyi u.2-6. 4lh. fsz. 36021/0/At17 l8 m2 üzlethelvisés 650.000.- Ft 2008.10.13. 2013.03.17.



Szilágyiu. 5. fsz. 8/A. és

fsz.9.
34686/0/Al|3 és

34686/0/A/14
12m'

+18m'Ż

egyéb helyi-
ség + orvosi
ľendęlő

2.250.000.- Fr 2013.08.01. 2013.10.10.

Tolnai Laios u. 29. fsz. 34937/01N26 23 mz míihely 2.160.000.- Ft 2012.04.25. 2013.03.12.

Rákóczi út 17. fę. l 36544101N4 22m2
egyéb helyĹ
ség

1.280.000,- Fr 2013.07.30. 2013.09.18.

A Budapest VIII', Szilágyi u. 5. fsz. 8/A. és fsz. 9 . szźtm a|aÍti helyiségeket együtt javasoljuk kiíľni áľverésre,

mivel a két albetétet funkcionálisan egyben hasznosítottźk, a34686/0lN14 hrsz-li ingatlan ajtajźItbefa|aztźlk,

csak a 34686/0ĺN|3 hrsz-ú ingatlanon kereszttil közelíthető meg. A helyiségek egyiittes megvźsźtrlásźra
éľdeklődés volt.

Az összes ingatlan esetébęn megvizsgá|źtsľa keľült, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Az ingatlanok a

ľendeletben meghattrozott elidegenítéSből kizárő feltételek alatt nem állnak. Azon ingatlanok esetében, ame-

lyek HVT teľtileten vannak a Rév8 Zrt' nyi|atkozata a|ap1ćn az elidegenítésnek akadálya nincs.

Az összes ingatlan társashźnban helyezkedik el, a Képviselő-testület kijelölte a fenti épületeket, ingatlanokat
elidegenítésre.

IY. Döntés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése:

A veľsenyeztetési eljárások közĹil az üres lakásokľa és helyisége|<re az rárverés meglartásźft tartjuk a |egcélľa-
vezetőbbnek, mivel az e|miút évek tapaszta|atai a|apján az árveľéseken elért véte|fuak magasabb bevételĹ
eredményeznek, más veľsenyeztetési eljárásokkal szemben, továbbá az ingat|anok éľtékesítéséľe, vagy bér-
beadására kiírt pźiyźLzatok ľendszerint eredménýelenül záru|nak, azaz, nincs jelentkező a pźiyźnatoka.

A lakások esetében aLakásgazdálkodási Iľoda levélbentájékoztatta kodánkat, hogy azokat elidegenítés ér-
dekében źńadja, nem tudja béľbeadás útján hasznosítani az ingatlanokat. A komfortos lakások az źi|apotuk
miatt nem hasznosíthatóak, rossz mrĺszaki állapotúak.

A Helyiség Bérbeadási Irodával folytatott egyeztetés a|apjźtn, az a|ábbi helyiségek elidegenítés érdekében
tttadásra kerültek a Béľleményéľtékesítési Iľodáľa' mivel azokat atapaszta|atok alapján nem tudja a Helyiség
Bérbeadási Iľoda bérbeadás útján hasznosítani'

A listára az önkormányzati költségek csökkentése éľdekében a legmagasabb közös költség vonzatta| ľendel-
kezo, rossz műszaki áIlapotu, illetve egyéb indokok a|apján, ľövid időn belĹil elidegenítendő ingatlanokat
vettük fe|' A felsorolt lakások jelenlegi állapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyľeállításuk jelentős
anyagi ľáfordítást igényel, béľbeadásuk' állapotuk vagy méretük miatt nem lehetséges.

A felsoľolt helyiségek jelenlegi áIlapotukban nagyrészt hasznosíthatatlanok, ahe|yreéů|itźlsuk jelentős anyagi
ľáfoľdítást igényel. A helyiségek béľbevétele érdekében éľdeklődés nem volt.

V. A diintés céIja' pénzügyĺ hatása:

A dcjntés előnyös az Önkormányzat számtra, mivel a fenti helyiségek és lakások bérbeadás útján évek óta
nem keľültek hasznosításra, ezá|ta| béľleti díj bevétel nem keletkezik, akozös költség és célbefizetés kötele-
zeÍtség me gfi zetése mel lett.

A döntés meghozata|a fedezetet nem igénye|, az adásvételi ügyletből befolyó vételár az Önkormányzatkolt-
ségvetési bevéte leit n<iveli.

VI. Jogszabályi kiirnyezet ismeľtetése:

A Budapest Főváros VIII. keľi'ilet Józsefuáľosi onkormányzat Képvise|ő-testiileténęk 66/2012. (XII. 13.)
önkoľmányzati ľendelete Budapest Józsefuárosi Önkoľmányzat vagyonáról és a vawon feletti tulajdonosi
jogok gyakoľlásáról' a Versenyeztetési SzabáIyzatról szóló 42812012. (xII. 06.) szátműhatározata valamint a
lakások elidegenítésének feltételeiľől szóló 33lf0l3. (VII. l5.) számű önkoľmányzati rendelet és a nem lakás
céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľol szóló 3fl2013. (VII. 15.) szálmű önkoľmányzati



rendetete a|apjźn az a|éĺbb fęlsorolt 10 db lakás és 8 db he|yiség üľesen történő étékesítéséľe teszünk javasla-

tot.

A lakások elidegenítésének feltételeiről szóló 33/2013, (VII. 15.) szźtmű ĺinkoľmányzati ľendelet 11. $-a
a|apjtn:..Az elidegenítésre źúadott üľes lakást a Budapest Józsefuárosi onkormányzat versenyeztętési sza-
btůyzata szerint kell éľtékesíteni. Kivéte| ez a|ő|, ha a legfeljebb 10 m, alapterületrĺ lakást a közvetlen szom-
széd külön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás céljából kivánjamegvásárolni. Ebben az esetben a lakás, a

tulajdonosijogokat gyakorló bizottságd<intése a|apján, Versenyeztetési eljáráson kívül is elidegeníthető.''
A nem lakás céljáľaszo|gźiő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32/20L3. (VII. 15.) számú ön-
kormányzati ľendelet 8. $ (l) bekezdése a\apjtn:,,Az e|idegenítésre źúadottüres helyiséget az Önkormányzat
versenyeztetés i szabály zata szęrint kel l énékesíteni.''
A (2) bekezdés szeľint: ,, Az (|) bekezdés a|ka|mazása alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság dtintésével
elidegeníthető a helyiség, ̂
a) ha az \egfeljebb l0 m, alapteľületű, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás céljából

kívánja megvásárolni, függetlenül attól, hogy a helyiség mikor került utoljáľa bérbeadás útján
hasznosításra

b) ha az 10 MFt foľgalmi éfték alatti, tĺjbb mint 1 éve nem került bérbeadás útján hasznosításra és a
megvásárlásáľa kérelem étkezett.,,

A Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefuárosi onkormányzat Képviselő-testiiletének Budapest Józsefuárosi
onkormányzatvagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáról szóló 66/2012, (X[' 13.) ön-
kormányzati rendelet 7. $ (2) bekezdése a|apján: ,,Ha az onkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testiilet
hatźlrozata mást nem tarta|maz a tulajdonosi jog gyakoľ|őjahatározza meg, hogy melyik veľsenyeztetési eljá-
ľást kell a|kalmazni',,

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a Vagyonrende|et 17. $ (1) a) pontja alapjźn az értékesí-
téssel kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjék.

HatźirazatijavaslaÉ

, . .' l (. .' ..) számú Y árosgazdźtlkodási és Pénziigyi bizottsági határozat:

AYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dcint' hogy az alább felsoľolt 8 db nem lakás cé|járaszo|gźr
ló he|yiséget és 10 db lakást a béľbeadási állományból kivonja, egyűtta| felkéri a Kisfalu Kft-t a haĺílyos
jogszabályok rendelkezései szerinti nyílt áľveľés lebonyolítására.

cIm hrsz a|apterü|et ingatlan típusa likvid foľga|mi éľték

Béľkocsis u.2|. fsz. |. 34873/0/N2 14 mz
komfort nélkiili szük-
séslakás

560.000.- Fr

Delei u. 51.f0lh.2. 15 3860t/2/Al566 35 mz komfoľt nélkiili lakás 1.630.000.- Ft
Kisfaludv u.22.f.3. 356t5/0/A/9 46 mz komfoľtos lakás 2.480.000,- Fr
Kunu.|f.5.46. 34742/0/A/76 36 m2 félkomfortos lakás 1.660.000.- Ft
Leonardo da Vinci u.2/8. fsz. 3. 3s722/0/A/3 45 m2 félkomfotos lakás 2.010.000.- Fr
Pľáteľ u. 34. fsz.7. 35709/0/N6 25 mz komfort nélkiili lakás 1.310.000.- Ft

Práteľ u. 58, 7 ,13 '
3s728/r7/A/73

33 m2 összkomfoľtos lakás 1.600.000.- Fr

Reviczky u. 7. A ép. fsz. 6. 36736/0tN6 30 mz komfor.tos lakás 2.100.000.- Fr
Vaidahunvad u.10.2.9. 35588/0/N9 37 ÍÝ összkomfoľtos lakás 3.910.000.- Fr
VisiImľe u. l0. fsz. l/A. 3594r/0/N3 22mz komfoľtos lakás 1.060.000.- Fr
Német u. 73. fsz.69. 34903/0/N69 20m2 ÍizletheIvisép 1.390.000.- Ft
Baľoss u. 127. fsz. 35919/0/N73 14 m2 esvéb helvisés 910.000.- Ft
Kćiváriatér 20. fsz. 4. 3s457/0/N34 36mz raktár 2.440.000.-Ft
Népszínház u. 38. fsz' 3476410/N13 17 mz irodahelvisés 1.160.000.- Fr
Rozgonyi u. 2-6. 4 lh. fsz. 36021/0/Nt7 l8 m'Ż üzletheIvisés 650.000.- Fr

Szilágyi u. 5. fsz. 8/A' és fsz. 9.
34686/0/Al|3 és

34686/0/A/t4
12m2

+18m2
egyéb helyiség +
orvosi rendelő

2.250.000,-Ft



É, i.

Tolnai Laios u.29. fsz. 34937/01N26 23 Í|ý mĺĺhelv 2.160.000.- Ft

Rákóczi út 17. fe. l 36544/0/N4 22mz eevéb helyisés 1.280.000.- Ft

Felelos: Kisfalu Kft' ügyvezető igazgatőja
Hatáľido: f014. február 27 '
A dontés végľehajtását végzó szęwezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések eseténjavas|ataakizzététel módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, f0|4. januźr 2.
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Kovács
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ottó
igazgatő
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