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Budapest Főváľos VIII. kerĹitet Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testüIetének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Kisfalu Kft

ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. januźtr 13-i ülésére

Táľgy: A Budapest vflI., Nap utca 29. Ítildszint 3. szám alattĺ lakás elidegenítésével kapcso|atos
vételáľ és eladási ajánlat jóváhagyása

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Mezei Irén ľeferens
A napirendet nyílt ülésen lehet tárgyalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gy szer u szav azat1obbség szüksé ges

Tisztelt Y źrosgazđźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Nap utca 29. fijldszint 3. szám a|atti, 3569|/o/N5 hrsz-ú, 63 mz alapterü|etű,
<isszkomfortos lakásra vonatkozóan az Önkormányzat lakásbér|eti szerződést kötött 2012. mźljus 9. napjźn
Csefkó Pál bérlőve| hatźrozat|an időtartamľa cseľelakás bérbeadás jogcímen, azt követően, hogy a Csefkó
PálJ źita| |996. februźr 7-to|bére|t Budapest VIII., Szerdahelyi utca 5. B épü|et ftildszint |. szźtm alatti lakást
a Budapest Józsefuárosi Önkoľmányzat Képviselő-testülete Yárosgazdátlkodási és PénzĹigyi Bizottság
22312012. (II.22.) szźtműhatározatával a LELEK-program keretében elcserélte. A Budapest VIII.' Nap utca
29. fijldszint 3. szám alatti lakás beköltözhető á'||apot biztositásźú bizotĺsźą a karbantartźtsi keret terhére
hagýa jővá bruttó 1 .740.000.-Ft költségen.

II. A beteľjesztés indokolás:

Az elidegenítéssel kapcsolatos döntés meg$ozata|ára a Vłáľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság jogosult.

III. Tényállási adatok:

A' tárgyi lakás bérlője, Csefkó Pál vételi szándéknyil atkozatot nyujtott be 20|3 . október l -jén. Bérlő kérésére
az iĺgat|an éľtékbecslő e|végezte a lakásľa vonatkozó éĺékbecslést, amely a|apjźn a becsült piacĹ, forgalmi
éľték l1.340.000'- Ft.

A lakás külső-belső felújíüáson átesett, jól karbantaľtott állapotu éptiletben ta|źilhatő a füldszinten, udvaľon
keresztiil közelíthető meg. Szobái a belső udvarra néznek. A lakásbelső közepes állapotu. Fiĺtése és melegvíz
ellátása kombĹcirkó gázkazźnnal megoldott.

A Budapeś.vm.;Ňáp ú.ó'29. földszint3. szÁrr. álátti bérléńéńy rrvTeloĺiáś ńéń éiiń.i; ďi€náRé'8 Zľt.
állásfoglalásiĺľa nincs szükség.

fV. Döntés taľtalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk, hory a Budapest VilI., Nap utca 29. ftjldszint 3. szźtm a|atti ingat|an véte|árźú az e|készli|t
forgalmi énékbecslés (releváns adatok az e|őterjesztés 1. számú mellékletében), valamint a33/20|3. (vII.
15.) számú önkoľmányzati ľendelet 19. $ (l) - ö'sszkomfoľtos lakás esetéľe vonatkozó _ bekezdése, a|apján:

,,Ha a térítés nélkül az onkoľmźnyzat fulajdonában került |akást az elővásárlási jog jogosultja, vagy az
elhelyezésľe jogosult jogcím nélküli hasznźůő vásárolja meg' a véte|ár a valóságos komfoľtfokozat szerint
komfoľtos' összkomfoľtos lakás esetében a forgalmi értek 50 %o-a.,,

V. A diintés célja' pénzügyi hatása:

Az eladással kapcsolatos dö'ntés megllozatala pénzugyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesítéséve| az
Önkoľmányzat költségvetési bevéte|hez jut. Az épületben az onkoľmányzat tulajdoni hźnyada 9,33 oÁ,

amihez a20 a|betétbó| 2 albetéttartozik, Az alacsony a|betétszálm és tulajdoni hĺányad miattaz elidegenítés
indokolt.
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VI. Jogszabálý ktirnyezet ĺsmeľtetése:

Az Önkoľmányzat tulajdonában átl'|ő lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros

onkoľmányzatźnak33l2o1l3. (VIL l5.) számű ľendelete szabźiyozza. A döntési jogköröket a fenti rendelet

2.s Q) bekezdése hattĺrozza meg, amely szerint értéV.határtő| fiiggően a Yźtrosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság dont az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási ajźtn|at a tulajdonosi
jogokat gyakoľló bizottság döntése a|apjźnadhatő ki avevő részére,

Aze|ővásárlásijoggyakoľlásavalamint avéte|źr megállapításaaLakástöľvény,a33/2013, (V[. 15.) szźtmtl

önkormányzati ľende|et 9' $ (2) bekezdése és a 19. $ (l) bekezdése alapján történik: Ha a lakás az źil'am

tulajdonból térítésmentesen került az Önkormányzat tulajdonába, a bérlők elővásáľlási joguk a|apján
vásárolhatják meg a lakást. ,,Ha a térítés nélkiil az onkormányzat tulajdonába került lakást az e|ovásźtr|ási
jog jogosultj a' vaw az e|he|yezésre jogosul jogcím nélküli lakáshasználó vásáľolja meg' a véte|źú a foľgalmi
érték 25 Yo-a, a valóságos komfotfokozat szerint komfortos, összkomfoľtos lakás esetében a véte|źr a
foľgalmi érték 50 %o-a.',

Fentiek a|apjátnkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATÁRoZATI JAVASLAT

., '. '. '120|4, (... .'.) szttműYtľosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźlrozat..

A Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzź|źtru| az ingatlan-nyilvántartásban a
35691lUN5 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII., Nap utca 29. Íiildszint 3.
szétm a|atti, 63 m2 alapterületÍĺ lakás bérlőj e részére az e|adási ajźn|at kiküldéséhez, a 33/2013. (VII. 15')
önkoľmányzati rendelet 19. s (1) bekezdése a|apján, összkomfortos lakás éľtékesítésére meghatáľozottak
szerint, az e|készult foľgalmi értékbecslésben megállapított foľgalmi érték 50 %o-áva| megegyező összegĺĺ,
5'670.000,- Ft-os vételar közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. január 20.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2014. januttr 2.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel: b
Kovács ottó

igyvezető igazgatő

KÉszÍľprrp: Klsľ,ł,l-uKľr
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l. szdm melléklet

Nao utca 29. Í ldszint 3.

Béľló neve, véte|i kérelem
benvr'ii tásának dátuma:

Csefkő Pál
2013. oktőbeľ 01'

Bérló javára frgyelembe l'ett
éľtékniiveló

beľuházás iisszese

Vételár
(foľgalmi éľték

50 7o-ában):

Hľsz:

3s69u0/Ns

Az ingatlan adatai

5.670.000.- Ft
Béľleti 9íj Ft/

hő + Afa:

Ertékbecslésben meghatározott adatok

Önkoľmányzati
albetétek száma

21.187,-Ft

m2

Az értékbecsló által megállapított
bekiiltiizhetó forgalmi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvilvántart.szer

63

2 (20\

Béľleti díj méľtéke:

Összkomfoľtos

onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

11.340.000.- Ft

ktiltségelvíí

Szoba-
szám:

Ecyéb adatok

9.33 %

2

Eladást kizá.ľó
feltétel fennáll-e:

MÍĺszaki állapot leíľása:

ľ.ajlagos m2
árz

Kiiztis kôItség:
IGEN/I',[EM

étékbecslés szerint

180.000.- Ft

16.727,-Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Ertékbecslés
készítóie. és dátuma:

<lnkoľmányzat
á taVbérl áita|

TIRBS Ingatlan Kft.
2013. decembeľ 18.

Béľleti jogviszony kezdete
és ioscíme:

2012'március 28.
cserelakás bérbeadása

Fizetési morál:

megfeleló
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