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ELoTERJEszTÉs
aYćtrosgazdálkodási és Pénzt.igyi Bizottság 2014' január 20-i Ĺi|éséľe

Tárgyz A Budapest VIII., Práter utca 37. szám a|atti,36291/0lN3 helyrajzi számű,határozat|an időľe
szóIó béľIetĺjoggal teľhelt nem lakás céljáľa szo|rgá./rő helyiség elidegenítése

Előteľjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Mezei Iľén refeľens
A napirendet nyílt Ĺilésen lehet trárgyalni
A d öntés e lfo gad ásáh oz e gy szer u szav azattobbsé g s züksé ge s

Tisztelt Y ár osgazdátlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII. Práter utca 37, szám alatti, fiildszinti,3629|l0lN3 hrsz-tl,40 mf alapteľületiĺ ingat|anra
vonatkozóan az onkoľmányzat hatźrozat|an időre szóló helyiségbér|eti szerzodést kötött 2013. jtliius 24.
nĄtln a Thalasa Bt-vęl (1083 Budapes! Füvészkert utca 4. I' emelet 9'; cégsegyzékszám: oĺďe-ĺlasąs:
képviseli: Hegediĺs Andrea). Béľlő a béľleméný fizikaikózérzetet javítő szo|gtta|Ás céljára vette bérbe.

II. A beteľjesztés indoklása:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|a aBizottsághatásköľébe tartozik.

III. Tényál|ási adatok:

A Thalasa Bt.20|3. november l2-én kérelmet nyújtott be az éita|a bérelt, Budapest VIII., Práter utca37.
szám a|atti, füldszinti, 36291l0/N3 he|yrajzi számű, 40 m2 a|apterületű' 264/10'000 tulajdoni hĺányaddal
ľendelkező műhely helyiség elidegenítésére vonatkozóan'

Az ingat|an Budapest VIII. kertiletében, a Corvin negyedben, a Práter utca és a Nagýemplom utca saľkán
talá|hatő éptiletben helyezkedik eI. Bejárata a Nagýemplom utca felől van, egy ablařá vań a Nagytemplom
utca felé. Az ingatlan két hetyiségből áll, 18 m2 és 22 m2 alapterületrĺek. Az utcai helyiség íb|aka.a|att
pincelejĺáró magasodik ki, a belső ablaktalan helyiségben W.C. és víméte;1i lehetőség 

-túafi,uto. A,
ingatlanban ľomos állapotú mind a vakolat, mind az aljzat, frĺtése nincs, gázkö zmuvelnem ľendelkezik.
Az ingat|anravonatkozó éľtékbecs|ést az Appreal Kollár Ingatlanszakértő Kft (Kollĺáľ Zo|tź11.) készítette el
2013. decembeľ 16-án. Az ingatlan beköltözhető forgalmi étéke 5.200.000,. Ft összegben (fajlagos ár:
l30.000,- Ft/mf), keľült megá||ápttźlsľą és a fiiggetlen łzakértó átlta| jőváhagyásra' A nęm lakás célú he|yiség
esetében a vételáľ a beköltözhető foľgalmi éfték |00%-a, azazs.zoo.ooo,- nĹ
A helyiség elhelyezkedése FIVT teľületet étint, azonban a Rév8 Zrt. tárgyi ingatlan elidegenítésének
ak1dá|yźú nem látja' az elidegenítés az onkormányzat és a Rév8 Zrt. szętződešuen váľalt kötelez*ettségeinek
teljesítését nem érinti.

A 37 a|betétből áIló társasházban 10 db önkoľmányzati tulajdonú albetét van, amelyekhez egyĺittesen
3'285 / |0.000 tulajdoni hányad tartozik.

A helyiség béľIeti díja az éľvényes béľleti szerződéssel kerĺ'ilt meghatározásra, megállapításánźú csokkento
tényező nem került figyelembe vételľe. A helyiség bérleti díjának eInelése évente á fogyasnói árindexnek
megfelelő' Mivel azinf7áció méftéke azidei évben hivatalosan nemkozzétett,2o|4, évbeń az inflációs index
méľtékévelmegemelt bérleti díj nem ismeľt.

A helyiség esetében az e|idegenités megtéľülését 8 év tekintetében kell vizsgáIni.
A vízórźua| ľęndelkező albetétek havi közös költsége: 8.800,- Ft
20|3 ' évben érvényes havi nettó bér|eti díj összesen i 2I .467 .- Ft



8 év alatt eléľhető béľleti díj (átlag 5%o inflźrciőval számolva):
8 évre számitott közĺjs költsé g (át|ag 5o/o nfláciőval számolva):
Ktizłis költséggel csökkentett béľleti díj (8 évľe):
Foľgalmi éľték értéknłivelő beľuh ázíssa| csiikkentve:

f.459.889,-Ft
1.008.386,- Ft
1.451.503,- T't
5.200.000,- Ft

Az elvégzett számitás a|apjáĺ megállapíthatő,hogy a bęcsült forgalmi érték meghaladja a 8 évrę számitott,
közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az e|iđegenités az onkormányzat részérę megtériil, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez' mint amennyi a béľleti díjból 8 éves időtartam alatt
várható.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, az e|idegenítésnek nincs akadálya.

IV. A dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy az onkormányzat jźtrulrjoĺhozzá a Budapest VilI., Práter :uÍca 37. sztlm a|atti helyiség
bérlője részére töľténő eladási ajtn|at megküldéséhez, ingat|aĺ vételáĺának a forgalmi értékkel megegyező
összegíĺ, azaz 5.f00,000,- Ft vételár mellett.

A helyiség bérbeadása a bizottság 66912013. (VI.10') száműhatározata alapján történt. A helyiség 2008. év
decembeľétol, közęl 5 éve nem volt bérbeadás tltján hasznosítva. Az íngat|an értékesítésévę| az
Önkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenítés az onkormányzat szttmára kedvező, mett az
Önkoľmányzatterhére felmerülő, az épület fenntartásával kapcsolatos közös kö|tség fizetési kötelezettsége
csökken, valamint nem romlik tovább a jelenleg is romos helyiség á||apota. A döntés meghozatalára a
Tisztelt Bizottság j ogosult.

V. A döntés célja, pénzĺigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatalapénmgyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan étékesítésévelaz
onkormányzat költségvetési bevételhez jut.

VI. Jogszabálý környezet ismeľtetése:

Az onkoľmányzat tulajdonában á|ló nem lakás cé|jáľa szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľől
szó|ó 3212013. (Vil. 15') számú renđelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testĺilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakoľlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yźrosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottságot
bata|mazza fęl. A (2) bekezďés szeńnt a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi értéktĺ helyiség
elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság, ezen éľtéken feliil a Képviselő-testiilet dönt
az elidegenítésľől és az eladásí ajánlat kiadásaľól, továbbá dönt az adásvételi szeľződéssel, továbbá annak
módosításával és megsztintetésével kapcsolatos kérdésekbęn, kivéve azokat az eseteket, amikoľ a döntés az
érté|&atfutól fi'iggetlentil a Képviselo-tęsttilet hatásk<iľe.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f1 pontja a|apjźln az e|idegenítés előtt vizsgálni kell és az e|idegenitésről és a
vételárról szóló eloterjesztésnek tarÍa|maznia kell' különösen az előterjesztéstő| számitott 5 éven belĹil
bérbeadott helyíségek esetében a kĺjzös költséggel csökkęntett bérleti diját 8 évre számítyą az 5 éven túl
bérbeadott helyiségek esetében 10 éwe számítva.

A renĺlelet 5. $ (5) bekezĺlése a|ap1áĺl a 3 lrónapon túl bél.beadott nelrr lakás célú helyiségek az a|ábbi
feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magźtban foglaló, legalább l0 albetétből álló épületben az önkoľmányzati tulajdon

legfeljebb 3 a|betét, vagy
- a helyiséget is magában foglaló épĹiletben az onkormányzatifitajdoĺ mértéke legfeljebb 5 %o ,vagy
- a helyiség éľtéke legfeljebb 8 millió forint.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség véte|ára a forgalmi érték i00 o/o-a. Avéte|ár megťlzetése a
19. $ (1) bekezdése a|apjánazadásvéte|iszerződés a|áirźsäva| egyidejűleg t<jľténik' A (2) bekezdés szerint a
vételár egyösszegű megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|źlrat banki hitelbó| ťĺzeti meg. Ez
esetben az adásvételi szerződést 60 napos fizetési hatáľidő kikötése mel|ett tulajdonjog
fenntaľtással/fi.iggőben tartással kell megkötni a vételáľ I0 Yo-ának adásvételi szerzłjdés a|áirásáva|
egyidejűleg történő megÍizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a véteIár banki hitelből töľténo megfizetése
esetén a 60 napos fizetési határido az źil|ami elővásáľlási jogĺól lemondó nyi|atkozat határidejének |ejártát
követő napon kezdődik.

Kéremaza|ábbihatározat javaslatelfogadását'



Határozatijavaslat

év '.. ....hó .....nap száműYźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźtrozat:

A Vĺáľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úry d<int, hogy hozzź|fuu| az ingatlan-nyilvántaľtásban a
3629110/A13 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Práter utca 37. szám a|atti,
40 m. alapteľülettĺ, füldszinti, műhelyhelyiségre vonatkozó eladási ajźnlat béľlő tészére történő
megküldéséhez, a vételáľnak, az eIkészii|t foľgalmi éľtékbecslés, valamint a 32/2013. (VII. 15.) szźtmil
önkoľmányzati rendelet a|apján a foľgalmi éľték 100 %o-źtban, azaz 5.200.000,- Ft összegben történő közlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: f014. január 27.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előteľjesztés előkészitőjének javas|ata a közzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2014, január 9 '

Tisztelettel:

Kovács ottó
úgyvezető igazgatő
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