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Eléterjesztd: Kisfalu Kft erisiaens

ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 20-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Prater utca 37. szim alatti, 36291/0/A/3 helyrajzi szami, hatirozatlan idére
52016 bérleti joggal terhelt nem lakas céljira szolgalé helyiség elidegenitése

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezetd igazgat6
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattsbbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények:

A Budapest VIIL, Prater utca 37. szdm alatti, foldszinti, 36291/0/A/3 hrsz-6, 40 m? alapteriiletii ingatlanra
vonatkozéan az Onkormanyzat hatrozatlan idére sz6l6 helyiségbérleti szerz6dést kotstt 2013, junius 24.
napjan a Thalasa Bt-vel (1083 Budapest, Fiivészkert utca 4. I. emelet 9.; cégjegyzékszam: 01-06-776345;
képviseli: Hegediis Andrea). Bérld a bérleményt fizikai kézérzetet javitd szolgaltatas céljara vette bérbe.

IL A beterjesztés indoklasa:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hatéskérébe tartozik.
III. Tényallasi adatok:

A Thalasa Bt. 2013. november 12-én kérelmet nyujtott be az 4ltala bérelt, Budapest VIIL, Préater utca 37.
szam alatti, foldszinti, 36291/0/A/3 helyrajzi szdmu, 40 m? alapteriiletii, 264/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd miihely helyiség elidegenitésére vonatkozéan.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Corvin negyedben, a Préter utca és a Nagytemplom utca sarkén
talalhaté épiiletben helyezkedik el. Bejarata a Nagytemplom utca feldl van, egy ablaka van a Nagytemplom
utca felé. Az ingatlan két helyiségbdl all, 18 m? és 22 m> alapteriiletiiek. Az utcai helyiség ablaka alatt
pincelejaré magasodik ki, a belsd ablaktalan helyiségben W.C. és vizvételi lehet6ség taldlhats. Az
ingatlanban romos 4llapotii mind a vakolat, mind az aljzat, fiitése nincs, gazkdzmiivel nem rendelkezik.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Appreal Kollér Ingatlanszakértd Kt (Kollar Zoltan) készitette el
2013. december 16-4n. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 5.200.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar:
130.000,- Ft/m?), keriilt megdllapitésra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas célti helyiség
esetében a vételdr a bekoltozhet6 forgalmi érték 100%-a, azaz 5.200.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. tirgyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorméanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 37 albetétbdl all6 tarsashdzban 10 db onkorményzati tulajdont albetét van, amelyekhez egyiittesen
3.285/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyaszt6i arindexnek
megfeleld. Mivel az inflacié mértéke az idei évben hivatalosan nem kozzétett, 2014. évben az inflaciés index
mértékével megemelt bérleti dij nem ismert.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.
A vizoraval rendelkezd albetétek havi kozos koltsége: 8.800,- Ft
2013. évben érvényes havi nett6 bérleti dij dsszesen: 21.467,- Ft




%,

8 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 5% inflacidval szamolva): 2.459.889,- F't

8 évre szamitott k6z0s koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 1.008.386,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.451.503,- Ft
Forgalmi érték értéknovel6 beruhazassal csékkentve: 5.200.000,- Ft

Az elvégzett szdmitas alapjan megéllapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
k6z6s koltséggel csOkkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbdl 8 éves iddtartam alatt
vérhato.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, az elidegenitésnek nincs akadalya.
IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat jaruljon hozzi a Budapest VIIIL, Prater utca 37. szdm alatti helyiség
bérloje részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a forgalmi értékkel megegyez6
Gsszegli, azaz 5.200.000,- Ft vételar mellett.

A helyiség bérbeadésa a bizottsag 669/2013. (VI.10.) szamu hatarozata alapjén tortént. A helyiség 2008. év
decemberétdl, kozel 5 éve nem volt bérbeadas Wutjan hasznositva. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szaméra kedvezd, mert az
Onkorményzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartisaval kapcsolatos kézos koltség fizetési kételezettsége
csokken, valamint nem romlik tovibb a jelenleg is romos helyiség allapota. A dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:
Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut.

VL. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szdmd rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasira, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értéki helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet dont
az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités elétt vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrol szolo elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elSterjesztéstol szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esctében a koz6s koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon tdl bérbeadott nem lakas céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetoek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl allé épiiletben az onkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglald épiiletben az 6nkorményzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % , vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli forint.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz0dés alairasaval egyidejiileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételar egydsszegili megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbol fizeti meg. Ez
esetben az adasvételi szerz6dést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog
fenntartassal/fliggbben tartissal kell megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzodés aldirasaval
egyidejlileg tortén6 megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételar banki hitelbdl torténd megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami elévasérlasi jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadésat.




Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a
36291/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Prater utca 37. szam alatti,
40m’ alapteriileti, foldszinti, mihelyhelyiségre vonatkozé eladsi ajénlat bérld részére torténd
megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdma
6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 5.200.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése
mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. januar 27.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2014. januar 9.
Tisztelettel:
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igyvezetd igazgatd
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